2,972 STATUTARNI MESTO LIBEREC

Poznamka: Zverejnéna je pouze upravend verze dokumentu z ditvodu dodrzeni primérenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaju podle narizeni Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679 , o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o volném
pohybu téchto udajit a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné narizeni o ochrané osobnich
udajii a aplikacnich zdakonii CR).
Nejsou dotcena prava podle § 16 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zFizeni) opravnénych osob uvedenych v § 16 a § 17 téhoz zdkona.

7. zasedani zastupitelstva mésta: 7. 9. 2023

Bod poradu jednani:

Majetkopravni operace — vykup nemovitosti v k. u. Rochlice u Liberce

Strucny obsah: Jedna se o projednani nabidky realitni kancelafe Reality Jomrich na prodej
nemovitosti: poz. parc. ¢. 909 jehoZz souéasti je stavba bytového domu &. p. 72, poz. parc. 907 a poz.
parc. 913 vSe v K. u. Rochlice u Liberce. Soucasti tohoto materialu je rozpo¢tové opati‘eni 7A) 2023.

MML, Odbor strategického rozvoje a dotaci
Zpracoval: Salomonova Dagmar - pracovnik odboru strategického rozvoje a dotaci
Schvalil: Maturové Michaela, Ing., vedouci odboru strategického rozvoje a dotaci
Projednano: v rad¢ mésta dne 15.08.2023

Projednat ve
vyboru ZM:  Vybor pro rozvoj

Piedklada:  Prachafova Sarka, Mgr. v. r., nAméstkyné primatora pro strategicky rozvoj a dotace
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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani
schvaluje

vykup nemovitosti: poz. parc. & 909, o vyméfe 1025 m? — zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soudasti je stavba &.p. 72 (bytovy dim), poz. parc. ¢ 907, o vyméie 210 m? —
zastavéna plocha a nadvoii (zbofenisté) a poz. prac. &. 913, o vyméie 417 m? — zahrada, vie
v k.a. Rochlice u Liberce z vlastnictvi manzeli Ing. Jaroslava Balouse a Ing. Zuzany
Klimové, oba trvale bytem [osobni idaj odstranén| prostfednictvim Realitni kancelare
Reality Jomrich, za celkovou kupni cenu 12 500 000 K¢ splatnou do dvou tydnti od podpisu
kupni smlouvy na et advokatni tschovy

2. uzavieni kupni smlouvy mezi statutarnim meéstem Liberec a manzeli Ing. Jaroslavem
Balousem a Ing. Zuzanou Klimovou, oba trvale bytem [osobni idaj odstranén| dle ptilohy

%

¢. 1

3. uzavieni smlouvy o advokatni uschové mezi statutdrnim meéstem Liberec, manzeli Ing.
Jaroslavem Balousem a Ing. Zuzanou Klimovou, [osobni udaj odstranén| a Mgr. Janem
Hraskem, advokatem, se sidlem Revolu¢ni 123/17, 46001 Liberec, 1C:71463798, dle
ptilohy €. 2

4. rozpoctové opatieni ¢. 7A) zmény v rozpo¢tu SML na rok 2023 v kompetenci zastupitelstva
meésta dle ptilohy ¢.4 "Rozpoctové opatieni €. 7A) 2023 —zavazné ukazatele"

uklada

1. zajistit uzavieni kupni smlouvu mezi mezi statutirnim meéstem Liberec a manzeli Ing.
Jaroslavem Balousem a Ing. Zuzanou Klimovou, oba trvale bytem [osobni tidaj odstranén]
, dle pfilohy €. 1

P: Prachatova Sarka, Mgr., naméstkyné primatora pro strategicky rozvoj a dotace
T:21.9.2023

2. zajistit uzavieni smlouvu o advokatni tschové mezi statutdrnim méstem Liberec, manzeli
Ing. Jaroslavem Balousem a Ing. Zuzanou Klimovou, oba trvale bytem [osobni tdaj
odstranén| a Mgr. Janem Hraskem, advokatem, se sidlem Revolu¢ni 123/17, 46001
Liberec, IC: 71463798, dle ptilohy ¢. 2
P: Prachatova Sarka, Mgr., naméstkyné primatora pro strategicky rozvoj a dotace
T:21.9.2023

3. aktualizovat stavajici rozpocCet statutarniho mésta Liberec na rok 2023 v souladu s pfijatym
usnesenim.

ZamecCnik Jaroslav, Ing., CSc., primator statutarniho mésta Liberec
2

P:
T:21.9.2023
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Diivodova zprava:

Statutarni mésto Liberec je investorem novych bytovych domii o 49 bytovych jednotkach uréenych pro
socialni bydleni vul. Na Zizkové, k.i. Rochlice u Liberce. V soudasné chvili je zahajena II. etapa
vyhlaSenim vefejné zakazky na zpracovani projektové dokumentace pro dalsi vystavbu meéstskych byt
(je mozna 1 kombinace socidlnich a ndjemnich bytl).

V tésném sousedstvi této vystavby nyni realitni kancelaf Reality Jomrich nabizi k prodeji nésledujici
soubor nemovitosti: pozemek p.¢. 909 o vyméfe 1025 m? jehoZ soucasti je stavba &.p. 72, pozemek p.¢.
907 o vymeéie 210 m? a pozemek p.¢. 913 o vyméie 417 m? aktualné vyuzivané ndjemniky domu &.p. 72
k parkovani a jako zahrada, vSe v k.. Rochlice u Liberce. Nabidkova prodejni cena realitni kancelaie
je ve vysi 12.500.000 K¢ véetné provize RK. Ziskani téchto nemovitosti do vlastnictvi mésta by
umoznilo nejen rozsifeni bytového fondu mésta, ale 1 vyuziti souvisejicich nezastavénych ploch napft. pro
parkovani v ndvaznosti na planovanou II. etapu vystavby socialniho bydleni.

Stru¢ny popis nabizené nemovitosti &.p. 72 v ul. Na Zizkové, Liberec — Liberec V1 — Rochlice u Liberce:

Podsklepeny tiipodlazni déim po rekonstrukci o zastavéné plose cca 315 m? se 6 bytovymi jednotkami o
celkové plose 425,77 m? a spoleénymi plochami o vyméte 61,79 m2. Dim ma novou zateplenou fasadu,
rozvody elektfiny v médi, nové odpady i rozvody vody, vymalbu chodby, je pfipojen na vefejnou
kanalizaci, vodovodni fad, elektfinu a celkové je ve velmi dobrém stavu.

V prvnim nadzemnim podlaZi jsou tii bytové jednotky — 3+1 o vyméie 86,78 m?, 2+1 o vyméie 55,77 m?,
2+1 o vymeéte 71,62. Spolecné plochy, tj. chodba + schodisté, prostor pod schodi§tém a dv€ komory maji
celkovou vyméru 29,56 m2. Kazda bytova jednotka ma vlastni zdroj tepla.

Ve druhém nadzemnim podlazi jsou rovnéz tii bytové jednotky — 3+1 o vyméfe 87,22 m?, 2+1 o vyméie
63,19 m? a 2+1 o vyméfe 61,19 m?. Spolecné plochy, tj. chodba se schodiitém, chodba u BJ 4 a 5 a dvé
komory maji celkovou vyméru 32,23 m?. Kazda bytové jednotka ma vlastni zdroj tepla.

Dv¢ bytové jednotky jsou pronajaty na dobu neurcitou a ¢tyii bytové jednotky na dobu urcitou nejpozdéji
do konce roku 2024. Bytové jednotky nejsou dosud vymezeny dle zédkona o vlastnictvi byt ani dle
nového obcanského zakoniku.

Pritkaz energetické naroénosti budovy je tiidy F s ukazatelem 206 KWH/m? za rok.

Podrobny popis nemovitosti véetné fotodokumentace je specifikovdn ve zpracovaném znaleckém
posudku, ktery tvofi pfilohu ¢. 3 tohoto materidlu. Znalecky posudek rovnéZz stanovil ocenéni
predmétnych nemovitosti a to jednak dle platného cenového prepisu, které ¢ini 11 546 130 K¢ a
soucasné stanovil i ocenéni trzni, které ¢ini 13 070 000 K¢.

Dne 15. 9. 2022 bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Liberec, usnesenim €. 257/2022 — Zahajeni
realizace projektu Centrum bydleni Liberec II, jehoz povinnou aktivitou v oblasti Podpory integrovaného
feSeni je mimo jiné i zpracovani Koncepce dostupnosti a podpory bydleni Liberec, kterd by méla
navazovat na predchozi dokument Koncepce socidlniho bydleni SML 2019-2022. Tento néavazny
strategicky dokument bude koncipovan v SirS§im pojeti a bude udavat smér budouci udrzitelnosti a rozvoje
objektti ve vlastnictvi statutdrniho mésta Liberec. Zaroven bude zohlednovat pfipravovany zékon o
Podpofie v bydleni a veSker¢ aktivity souvisejici s bydlenim na izemi mésta Liberec.

V piipad¢ schvaleni vykupu domu ¢.p.72, bude mozné zafadit bytovy dim do bytového fondu meésta
S trznim najemnym a byty, které maji smlouvu na dobu urcitou, po ukonceni sjednané doby ndjmu vyuzit
pro vybrané cilové skupiny (I¢kafi, sestry, ucitelé...).

Dalsi z moznosti je vyuziti pro Socidlni bydleni mésta Liberce, kdy vykup domu by mohl byt caste¢né
spolufinancovan z ITI. Nebezpec¢im by mohl byt vznik socialné vyloucené lokality s ohledem na I. etapu
vystavby v ramci projektu Socialni bydleni mésta Liberce Na Zizkové, kde je jiz v tuto chvili uréeno pro
socialni bydleni 35 bytt.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o zvefejnénou nabidku prodeje nemovitosti prostiednictvim realitni
kancelate, je vhodné piistoupit k projednani zaméru vykupu v organech mésta co nejdiive. Z tohoto
divodu nebyl zamér vykupu postoupen k projednani do pracovni skupiny pro koordinaci
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majetkopravnich operaci. Rovnéz ndvrh majetkopravni operace predloZzeny na jednani rady mésta konané
dne 15.7.2023 jesté¢ neobsahoval znalecky posudek, ani navrh kupni smlouvy a smlouvy o advokatni
uschové. Tyto dokumenty byly nasledn€¢ zadany ke zpracovani a tvoii ptilohu tohoto materidlu pro
jednéni zastupitelstva mésta. Kontrolu kupni smlouvy i smlouvy o advokatni ischové pravnim oddélenim
se podarilo zajistit a znéni obou smluv bylo JUDr. Janou Krejsovou odsouhlaseno.

Prilohy:

Ptiloha ¢. 1. Kupni smlouva-a

Ptiloha ¢. 2. Smlouva o advokatni tschové a

Ptiloha €. 3. Znalecky posudek a

Ptiloha ¢. 4 Rozpoctové opatieni ¢. 7A) 2023 - zavazné ukazatele
Ptiloha ¢. 4a Rozpoctové opatieni €. 7A) 2023 rozpis
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KUPNIi SMLOUVA

Manzelé, STM

Ing. Jaroslav Balous,

Ing. Zuzana K]imové_

Oba bytem |

Jako strana prodavajici na strané jedné

a

STATUTARNI MESTO LIBEREC

se sidlem nam. Dr. E. Benese 1/1, 460 01 Liberec 1

IC: 00262978

zastoupen€ Ing. Jaroslavem Zameé&nikem, CSc., primatorem

jako strana Kupujici na strané druhé

strana prodavajici a strana kupujici dile spoleéné oznaceni také Jen jako ,smluvni strany“ &i ,strany*,
neni-li treba uZzit konkrétniho oznaceni kazdé z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a ndsl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisi (déle jen ,.,ob&ansky zakonik*), tuto

kupni smlouvu

(dale jen ,,smlouva*)

Clének 1.
Prohlaseni strany proddvajici
1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je ve svém trvajicim spole¢ném jméni manzeld vlastnikem téchto
nemovitych véei:
- Pozemek parc. ¢. 907, zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté

- Pozemek parc. ¢. 909, zastavéna plocha a nadvoti, JehoZ soutasti je stavba bytového
domu ¢p. 72, Liberec VI-Rochlice a

- Pozemek parc. ¢. 913, zahrada,

které se nachazi v katastralnim tuzemi Rochlice u Liberce, obec Liberec a jsou zapsany na

listu vlastnictvi &. 3504, vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, KP Liberec,
pro toto katastralni Gzemi a obec.

(v8e dale téZ jen jako ,,pFedmét prevodu®).

Clének 1I.
Piredmét smlouvy

1. Strana prodavajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat strand kupujici pfedmét pievodu
s veskerym pfislusenstvim a soudastmi, (zejm. véetné veSkerych ptipadnych liniovych staveb, které
Jsou ve vlastnictvi proddvajiciho), a umoZnit strané kupujici nabyt k pfedmétu prevodu viastnické
pravo, a strana kupujici se zavazuje pfedmét prevodu prevzit a zaplatit stran€ prodavajici kupni
cenu sjednanou v ¢l. I11. odst. 1. této smlouvy nize.

2. Strana kupujici nabyva pfedmét pfevodu s veskerym prisluSenstvim a souc¢astmi (zejména véetné
kompletniho systému vytapéni a ohfevu vody, vybaveni bytd, které je evidovano v najemnich
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smlouvach s uzivateli byti jako najemci, rozvodi elektiny, vody a odpadii, oploceni pozemku a jinych
standardti), do vyluéného vlastnictvi.

3.  Smluvni strany se zaroveii s touto smlouvou zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického prava
strany kupujici k pfedmétu pievodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek II1.
Kupni cena a jeji splatnost
1. Strana kupujici se zavazuje zaplatit strané prodavajici za predmét pievodu celkovou kupni cenu ve
vysi
12.500.000,-- K¢

(slovy: dvandct milionii pét set tisic korun &eskych)

Revoluéni 123/17, 460 01 Liberec 4, ¢islo nejdéle do dvou tydnii od podpisu této
smlouvy,

2. Kupni cenu uhradi strana kupujici na Gcet advokatni ﬁschoi Mgr. Jana Hraska, advokata, se sidlem

3. Podminky uvolnéni sjednané kupni ceny z (i¢tu advokatni uschovy dle odst. 2. jsou sjednany ve
smlouvé o advokatni uschové, ktera byla dnesniho dne mezi ucastniky této smlouvy a Mgr. Janem
Hraskem, uzaviena.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s thradou kupni ceny stanovenou v tomto &lanku této smlouvy
souhlasi a dale prohla$uji, Ze uhrada penéz na et advokatni ischovy, jak uvedena v odst. 2 tohoto
Clanku smlouvy, ma G¢inky splnéni dluhu, resp. jedna se o sjednani platebniho mista ahrady kupni
ceny.

Cléanek IV.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze:

1.1 na pfedmétu pfevodu nevaznou zadné pravni vady, dluhy, vécna bfemena, zastavni prava,
pravo ndjmu &i jind prava ¢i povinnosti, ktera by strané kupujici Jjakkoliv ztéZovala nebo
znemozZiiovala vykon jejiho vlastnického prava; s vyjimkou:

a) vécného bfemene zfizeni a provozovani teplovodu, ve prospéch Teplarny Liberec, a.s.,
zatézujici pozemek parc. & 907, evidované v katastru nemovitosti pod sp.zn. V-
10656/2022-505.

b) najemnich vztahti vyplyvajicich ze smluv o najmu bytu, které byly strané kupujici piedany
v kopii pfed uzavienim této smlouvy, kdyZ prehled najemnich vztahii tvoii Prilohu ¢&. 1
této smlouvy

1.2 ke dni uzavieni této smlouvy neni viiéi ni vedeno nebo zahgjeno jakékoliv soudni, spravni
nebo jiné fizeni, véetné exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni
moZznosti pfevodu pfedmétu prevodu na stranu kupujici ¢ mohlo jakkoliv ovlivnit pievod
vlastnického préva k predmétu pfevodu na stranu kupujici;

1.3 k datu podpisu této Smlouvy nebyly na predmétu pievodu ani v souvislosti s nim
vyméfeny ani doméfeny zadné dané, jejich? neuhrazeni by mélo nebo mohlo mit za
nasledek vznik jakéhokoli zistavniho prava nebo prava k cizi véci vztahujiciho se k
Jjakékoli casti predmétu pievodu;

1.4 je opravnéna tuto smlouvu uzavfit a f4dné plnit zavazky v ni obsaZené:

1.5 k predmétu pfevodu neexistuje predkupni prévo podle ustanoveni § 1187 a § 1188
obcanského zakoniku.

1.6 neni v dispozici s pfedmétem pfevodu omezena ve smyslu ust. § 747 obcanského zakoniku
(existence rodinné domécnosti manzeli);
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4.

1.7 predmét pfevodu nebyl vloZen jako nepenézity vklad do zékladniho kapitalu zadné pravnické
osoby — obchodni spole¢nosti nebo druzstva;

1.8 neni zZadnym zpiisobem omezena v dispozici s predmétem pievodu,

1.9 pfedmét prevodu se viemi jeho sou¢astmi a piislusenstvim, se viemi pravy a povinnostmi, za
vySe ujednanou kupni cenu stran¢ kupujici prodavé, a to za podminek ujednanych v této
smlouvé.

1.10 s pfedmétem prevodu nejsou spojeny Zadné dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku,

LLI1. neuzaviela ohledné pfedmétu prevodu Zidnou smlouvu, kterou by prevadéla na teti osobu
vlastnicka nebo jind prava k pfedmétu pfevodu ve smyslu ust. § 1100 odst. 2 obéanského
zakoniku, ani smlouvu o smlouvé budouci obsahujici zavazek k budoucimu pievodu
predmétu prevodu

1.12. nemé ke dni uzaveni této smlouvy Zadné zdvazky viiéi tieti osobé, které by zakladaly narok

této treti osoby na vydani pfedbézného opatfeni zakazujiciho nakladani s predmétem pievodu,
a nema ke dni uzavreni této smlouvy splatné zdvazky vici treti osobé, které by zakladaly
narok této treti osoby jako opravnéné, aby piisluiny soud vydal rozhodnuti smétujici
k exekuci majetku strany prodévajici a tim k omezeni s nakladanim s majetkem strany
prodavajici;

1.13. uzavienim této smlouvy nedochazi ke kréceni véfitelii a ani v poslednich péti (5) letech
neu¢inila prodavajici strana zadné pravni jednani, kterym by kratila své véfitele,

1.14. neni v dpadku ve smyslu zikona &. 182/2006 Sb., o upadku a zplisobech jeho FeSeni
(insolven¢ni zékon), ve znéni pozdg&jich predpisii, a Nafizeni Rady (ES) ¢. 1346/2000 ze dne
29. kvétna 2000 o upadkovém fizeni, a neni si védom, ze by proti nému byl podan névrh na
zahajeni insolvenéniho Fizeni,

1.15. s pfedmétem pievodu nesouvisi zadné dluhy ve smyslu § 1893 ob&anského zakoniku s tim,
Ze v opatném pripadé je kupujici nepiebira (§ 1888 odst. 2 obcanského zakoniku se tedy
vylucuje).

Strana kupujici prohlasuje, Ze:

2.1.]i nejsou zndmy zadné okolnosti na jeji strané, které by branily nabyti vlastnického prava k
predmétu prevodu na jeji osobu;

2.2.ji neni znamo, ze by vii¢i ni bylo vedeno nebo zahdjeno jakékoliv soudni, spravni nebo jiné
fizeni véetné exeku¢niho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni moznosti nabyti
pfedmétu prevodu;

2.3. pfedmét pfevodu se viemi jejich soudastmi, piislusenstvim a vybavenim, se viemi pravy
a povinnostmi, za vySe ujednanou kupni cenu kupuje. Dale prohladuje, Ze se seznamila s
pravnim a faktickym stavem pfedmétu prevodu, jeho soudasti a piislusenstvi, a v takovém
stavu ho také za podminek ujednanych v této smlouvé kupuje. Strana kupujici prohlasuje, ze
si ohledné pfedmétu prevodu nevyminila zadné zvlastni jakosti, anebo vlastnosti.

24.si je védoma skutecnosti, Ze na ni rovnéz prechazeji viechna prava a zavazky strany
prodavajici tykajici se budovy a pozemkl, a to ode dne u&innosti vkladu vlastnického
prava k pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti.

2.5. potvrzuje, Ze byla pfed uzavienim této smlouvy sezndmena s energetickou néro&nosti
predmétu prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakakoliv prohladeni &i ujisténi obsazené v odst. 1 nebo 2
tohoto ¢lanku ukdZou nebo se stanou nepravdivymi, ma opravnéna strana narok pozadovat nahradu
Skody. ktera v disledku takového prohlaseni vznikla a/nebo uvedeni takové skute¢nosti do souladu
s ujisténimi a tvrzenimi v tomto ¢lanku uvedenymi, piipadné od této smlouvy jednostranné odstoupit.

Strana kupujici potvrzuje, Ze ji zprostfedkovatel prodeje (Roman Jomrich, IC: 49894579) pred
podpisem kupni smlouvy pfedal
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- LV 3504,

- kontakt na prodavajiciho,

- viechny pfedmétné najemni smlouvy,

- kompletni pasportizaci a technickou dokumentaci k BD, Penb, zikres inZenyrskych siti, a
byla sezndmena s:

* vécnym bfemenem pro Teplarnu Liberec a.s. na parcele p.¢. 907
se skutecnosti, ze jedno vedeni kanalizace diky skalnatému podlozi BD, nelezi v nezdmrzné
hloubce

e dva byty jsou pronajaty najemni smlouvou na dobu neurgitou.

Clanek V.
Povinnosti smluvnich stran
1. Strana prodavajici se zavazuje, e:

1.1. ode dne G€innosti této smlouvy az do okamziku nabyti vlastnického prava k pfedmétu prevodu
nezatizi pfedmét prevodu zadnym pravem tieti osoby (vEetné zastavniho prava, vécného
bfemene, pfedkupniho prava &i prava najmu);

1.2. se zdrzi jakychkoliv kond, které by mély nebo mohly mit za ndsledek snizeni hodnoty
pfedmétu prevodu nebo které by vedly nebo mohly vést ke zmaieni &i ztizeni prevodu
vlastnick¢ho prava k pfedmétu pfevodu na stranu kupujici;

Clanek VI.
Piedani a uzivani nemovitosti
1. Strana kupujici prohlasuje, Ze se seznédmila se stavem predmétu prevodu, jakoZ i s pfistupem k nému
a se stavem vybaveni jiz pfed podpisem této smlouvy.

2. Pfedmét pievodu bude strané kupujici predan dne 30.9.2023 za podminky pfedchozi thrady kupni
ceny do advokatni uschovy. Do dne pfedani pfedmétu pfevodu je strana prodavajici povinna hradit
vesker¢ naklady spojené s jeho uZivanim. Strana kupujici je oprévnéna pobirat plody a wuzitky
pfedmétu prevodu od 1.10.2023 za podminky predchozi thrady kupni ceny do advokétni ischovy.
Nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorseni Pfedmétu prevodu prechazi na stranu kupujici dne
30.9.2023. Vyuictovani sluzeb spojenych s uZivanim bytu za obdobi od 1.1.2023 do 30.9.2023
provede strana prodavajici, vyrovnani preplatki &i nedoplatkii se strany kupuijici netyka.

3. Strana prodavajici téz pfeda strané kupujici klice k pfedmétu prevodu, pficemz o pfedani a prevzeti
predmétu prevodu bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, ve kterém bude uveden téz
stav méfidel patficich k pfedmétu pfevodu ke dni jeho predéni.

4. Smluvni strany ve vzajemné soudinnosti zajisti neprodleng po piedani pfedmétu prevodu u
prisluSnych organizaci pfevod veskerych méfidel energii patficich k pfedmétu pievodu ze
strany prodavajici na stranu kupujici a prodavajici se zavazuje neprodlené uhradit viechny své
zavazky vici dodavatelim energii za odbér téchto energii. Smluvni strany si ujednavaji, ze u téch
energii, které odebiraji najemci na zékladé svych smluv, k pfevodu meéfidel dle tohoto odstavce
nedojde.

5. listoty ve smyslu § 2254 ob&anského zakoniku, resp. predchozich pravnich predpisti, sloZzené najemci
v souvislosti s uzavienim najemnich smluv, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, budou
prevedeny Stranou prodavajici na uget Strany kupujici &. 4096492/0800 do 10 pracovnich dnii od
provedeni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze vkladem
vlastnického prava dle této smlouvy prechézeji prava a povinnosti tykajici se slozenych jistot na
stranu kupujici, ktera tak vstupuje do viech prav a povinnosti pronajimatele z ndjemnich smluv, a
tyto jistoty budou vypofadany mezi stranou kupujici jako pronajimatelem a najemci dle pfislusnych
ustanoveni najemnich smluv a ob&anského zakoniku. Prevedenim téchto Jistot na et Strany
kupujici nevznika strané prodavajici zadné prévo na jejich thradu, ani na strané kupujici nevznika
bezdiivodné obohaceni z téchto jistot.
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Clanek VII.
Prevod vlastnického priva

1. Vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu nabyva strana kupujici vkladem do katastru nemovitosti.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na zahijeni Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
strany kupujici do katastru nemovitosti podle této smlouvy dorugi pfislusnému Katastralnimu Gfadu
schovatel kupni ceny ze smlouvy o advokatni Gischové, v souladu s ujednanim v &l. I11. odst. 3. této
smlouvy.

3. 'V piipadé¢, Ze katastralni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava strany kupujici k pfedmétu pievodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti,
zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém ptipadé doslo k
odstranéni prislusnych vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy, a to nejpozdeji do 1 (jednoho)
mésice od pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho afadu. Obdobné budou smluvni strany
postupovat v piipad¢ vyzvy katastrdlniho afadu k népravé nebo doplnéni navrhu na vklad.

4. Spravni poplatek za fizeni o vklad vlastnického prava pied katastralnim Gradem dle této smlouvy ve
vysi K¢ 2.000,- hradi zprostfedkovatel prodeje.

Clanek VIIL
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva, jakozZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se
fidi ob¢anskym zakonikem.

2. Tato smlouva pfedstavuje tiplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smlouvy a nahrazuje
veskera predesla ujednani smluvnich stran Gstni i pisemna. Veskeré zmény ¢i doplnéni této smlouvy
Ize provést jen formou pisemnych vzestupné &islovanych dodatki podepsanych obéma smluvnimi
stranami, které budou nedilnou souéasti této smlouvy.

3. Tato smlouva je uzaviena ve 4 vyhotovenich, pfitemz 1 vyhotoveni obdrzi po podpisu této smlouvy
strana prodavajici a 1 strana kupujici, 1 zprostiedkovatel a 1 je uréené pro Gcely vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti vedeného pfislusnym Kkatastralnim Gfadem, které bude bezprostiedné
po podpisu ulozeno, spole¢né s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava strany kupujici dle
této smlouvy do katastru nemovitosti, u schovatele kupni ceny, ktery je vyda z uschovy tak, Ze jedno
vyhotoveni v€etné navrhu na vklad podé na piislusné katastralni pracoviité katastralniho tfadu, dle
smlouvy o advokatni tschove.

4. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim piecetly a s jejim obsahem
souhlasi. Dale prohlasuji, ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné viile a na dikaz
toho ji niZe podepisuji.

6. Smluvni strany berou na védomi, e tato smlouva bude uveiejnéna v registru smluv podle zakona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uveiejilovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny ozna¢it Gidaje ve smlouveé, které jsou chranény
zv1astnimi zdkony (obchodni, bankovni tajemstvi, osobni udaje, ...) a nemohou byt poskytnuty, a to
Sedou barvou zvyraznéni textu. Neoznadeni idajii je povazovano za souhlas s Jejich uverejnénim a za
souhlas subjektu udaji.

8. Smlouva nabyva uginnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1 zikona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zékon o registru smluv).

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze plnéni podle této smlouvy poskytnuta pied jeji G¢innosti jsou
plnéni bez pravniho divodu a strana, ktera by plnila pfed Géinnosti této smlouvy, nese veikerou
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odpovédnost za pfipadné skody takového plnéni bez pravniho divodu, atoiv piipadg, Ze druh4 strana
takové pInéni pfijme a potvrdi jeho prijeti.

10. Uzavieni této smlouvy bylo schvéaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec & ...... ze dne
7.9.2023
V Liberci dne
strana prodavajici strana kupujici
Ing. Jaroslav Balous Ing. Jaroslav Zameénik CSc.
primator

Statutiarni mésto Liberec

sessscssesssssnssssssesnenas sesssenne see

Ing. Zuzana Klimova

Priloha ¢. 1
Piehled nijemnich vztahi pfedmétu prevodu
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PFehled najemnika,

jejich smluv, vyse najemného a slugeb, jistoty vdomé Na Zizkove 72m

C.bytu

jméno a pfijmeni

01
02
03
04

05 |4

06

smlouva | nijemné sluiby | celkem jistota
do 31.12.24 8 668 832 S 500 9 000
do31.12.24 7 366 834 8 200 8 000
neurcitou 8 064 636 8 700 0
do 31.12.24 9994 1806 11 800 8 000
neurcitou 5018 782 5800 0
do 31.12.24 8027 673 8 700 8 000




SMLOUVA O ADVOKATNI USCHOVE

v souladu s ustanovenimi § 2402 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich

predpist

uzaviena mezi

Manzelé, SIM

Ing. Jaroslav Balous,-

Ing. Zuzana Klimova
Oba bytem

jako prodavajici

a

STATUTARNI MESTO LIBEREC

se sidlem nam. Dr. E. BeneSe 1/1, 460 01 Liberec 1

IC: 00262978

zastoupené Ing. Jaroslavem Zamecénikem, CSc., primatorem
jako kupujici

a

Mgr. Jan HRASKO, advokat,

se sidlem Revoluéni 123/17, 460 01 Liberec
IC: 71463798

veden v seznamu CAK pod ¢&.ev. 11287

dale jen ,,schovatel*

spolecné také jen ,,smluvni strany*

1. Uvodni ustanoveni

11

1.2

Na zékladé této smlouvy sklada kupujici do advokatni uschovy penézitou castku v dale uvedené vysi a
schovatel se zavazuje tyto penézité prostredky fadn€ opatrovat a vydat je ucastnikiim smlouvy ¢i tietim
osobam pouze za podminek dale uvedenych.

Dale uvedené penézni prostiedky sklada kupujici do advokatni ischovy za ti€elem zaplaceni kupni ceny
za pievod vlastnického prava ve prospéch kupujiciho k nemovitym vécem nachazejicim se
Vv katastralnim tizemi Rochlice u Liberce, dle smlouvy kupni, kterou prodavajici a kupujici dne$niho dne
uzavieli (dale jen “kupni smlouva®), ktera je soucasné uloZena u schovatele dle ujednani ¢l. 6.1. této
smlouvy o tschove¢.

Vyse sloZenych penéZnich prostiedku

Kupujici je povinen slozit na zakladé kupni smlouvy do advokatni uschovy ¢astku uvedenou v ¢l. TI1.
odst. 1. kupni smlouvy ve vysi K¢ 12.500.000,- (dale také jen ,,€astka uschovy*). Schovatel tuto ¢astku
uschovy do advokatni tschovy bez vyhrad prejima.

3. Zpusob provedeni advokatni uschovy

3.1

Kupujici se zavazuje slozit vySe uvedenou ¢astku tischovy neponizenou o jakékoliv poplatky na ucet
uschovy ¢. I dcny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jen
,ucet uschovy*), za podminek uvedenych v kupni smlouvé.



4. Nakladani s predmétem uschovy

4.1

4.2

a)
b)

4.3

44

45

Schovatel neni opravnén provadét s penéznimi prostiedky sloZenymi na Gétu tschovy zadné operace

vyjma operaci, jez jsou ujednany touto smlouvou.

Schovatel je povinen vyplatit ¢astku tischovy bankovnim pifevodem takto:

Castku ve vysi K¢& 187.500,- na Gget zprostiedkovatele prodeje &. | NG GcING

Castku ve vy3i K& 12.000.000,- na ucet prodavajicich: ¢. | |||||GGG_

nejpozdéji do 5 dnti poté, co bude schovateli predlozen original vypisu z listu vlastnictvi, ze kterého

bude vyplyvat, ze byl povolen vklad prava vlastnického ve prospéch kupujicich k pfedmétu prevodu,

jak je oznacen v Kupni smlouve, kdyz soucasné ten bude prost jakychkoliv prav tretich osob, omezeni,

poznamek ¢i probihajicich fizeni, s vyjimkou:

- Vécného bfemene zapsané¢ho aktuadlné na pfislusném listu vlastnictvi ve prospéch spolecnosti
Teplarna Liberec, a.s.

- prav omezeni, poznamek ¢i probihajicich fizeni zfizenych se souhlasem kupujiciho nebo jichz je
kupujici ti€astnikem

Castku ve vysi K& 312.500,- na ucet prodavajicich &. | N RN EEEEEEEE 1cid¢lc do i dni od dne, kdy
bude schovateli pfedlozen original protokolu o piedani pfedmétu pievodu do rukou kupujiciho.

Ugastnici této smlouvy se soucasné dohodli tak, Ze pokud by nastal mezi nimi spor v otazce, ktera neni
feSena touto smlouvou nebo kupni smlouvou a je podstatna pro vydani predmétu uschovy, mize
schovatel vydat pfedmét uschovy, nebude-li mezi Gcastniky této smlouvy uzaviena ohledné vydani
predmétu uschovy zvlastni dohoda, pouze na zaklad€ pravomocného soudniho rozhodnuti, z néhoz bude
nepochybné, komu ma byt piedmét tschovy vydan nebo jak se s nim ma nalozit.

Néklady pravnich sluzeb spojenych se sepisem Kupni smlouvy a advokatni ischovou dle této smlouvy,
v celkové vysi K¢ 7.000,-, hradi zprostiedkovatel prodeje, stejné jako spravni poplatek katastralnimu
utradu ve vysi K¢ 2.000,-.

Schovatel oznami bance bez zbyteéného odkladu po piijeti ¢astky uschovy identifikaci vlastnika

penéznich prostiedkl, které byly slozeny do advokatni tschovy, a jako vlastnika oznaéi stranu
prodavajici.

5. Doba trvani smlouvy

5.1

5.2

5.3

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vzniklé kon¢i okamzikem, kdy se na uctu uschovy u schovatele
nebudou nalézat Zadné penézni prostiedky vyplyvajici z této smlouvy. Nebude-li ¢astka dle bodu 2.1
této smlouvy z(¢tovana na uctu tschovy nejpozdéji do 3 (t¥) mésicti od uzavieni této smlouvy, strany
sjednavaji, ze tato skuteCnost je rozvazovaci podminkou ve smyslu § 548 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a tudiz ti¢innost této smlouvy timto dnem zanika.

V piipadé, Ze nebudou splnény podminky pro vyplatu ¢astky uschovy ani do 3 (tf) mésict od uzavieni
této smlouvy, vyplati schovatel dosud nevyplacenou castku tischovy zpét kupujicimu, a to na bankovni
ucet, ¢i ucty, ze kterého mu byly poukazany.

Schovatel je povinen vratit dosud nevyplacené svéfené penézni prostfedky zptisobem shora uvedenym
také v pripadé, kdy mu bude prokazano, Ze doslo k zaniku kupni smlouvy a/nebo k odstoupeni od kupni
smlouvy dle podminek uvedenych v kupni smlouvé a/nebo kuzavieni dohody mezi pfisluSnymi
smluvnimi stranami o zru$eni kupni smlouvy (v posledné jmenovaném piipadé musi byt schovateli
dolozeno vyhotoveni takové dohody s Ufedné ovétenymi podpisy smluvnich stran).

6. Souvisejici ujednani, aschova listin

6.1

Smluvni strany se dohodly, ze schovatel v souvislosti s realizaci kupni smlouvy u sebe dale uschova 1
originalni vyhotoveni navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti podepsané pii podpisu kupni smlouvy kupujicim a prodavajicimi a dale 1 originalni
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6.2

7.2

8.2
8.3
8.4
8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

vyhotoveni kupni smlouvy podepsané kupujicim i prodavajicimi, s ovéfenymi podpisy.

Dale se smluvni strany dohodly, Ze schovatel do tii dnd od pfipsani ¢astky tischovy odpovidajici ¢astce
dle ¢l. III. odst. 1. kupni smlouvy, poda navrh na vklad prava vlastnického do katastru nemovitosti na
ptislusny katastralni urad, spolu s originalem podepsané kupni smlouvy tak dle bodu 6.1. tak, aby mohl
byt proveden vklad vlastnictvi k nemovitym vécem do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho ve
smyslu uzaviené kupni smlouvy.

Prohlaseni smluvnich stran

Schovatel kupujiciho informoval o povinnostech vyplyvajicich ze zak. ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatienich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdé&jsich
predpist a ze stavovskych ptedpisti upravujicich opatfeni proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti. Jedna
se zejména o povinnosti identifikace kupujiciho v souladu s ustanovenim § 7 citovaného zakona
a 0 oznamovaci povinnosti v souladu s ustanovenim § 17 citovaného zakona.

Kupujici v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisti, prohlasuje, Ze neni
politicky exponovanou osobou, ze je skute¢nym majitelem finanénich prostfedkt, kterymi bude
financovat koupi nemovitosti, a Ze tyto finan¢ni prostfedky nepochazi z vynosu z trestné ¢innosti a ani
z financovéani terorismu.

7.3 Schovatel informuje timto prodavajici a kupujiciho o moznosti sledovani pohybu a zistatku na
uctu uschovy, dle moznosti poskytovanych k danému uétu UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.. Prodavajici timto zadaji o zasilani sledovani na e-mail balous.j@gmail.com.

Zavéreéna ustanoveni

Jakékoli zmeény nebo nova ujednani smluvnich stran dotykajicich se této smlouvy nebo vztahti na jejim
zaklad¢ vzniklych, vyzaduji ke své platnosti pisemnou formu.

Tato smlouva se ¥idi pravnimi piedpisy Ceské Republiky.

Tato smlouva se vyhotovuje v poctu 4 vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v§emi smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvetfejnéna v registru smluv podle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).

Smluvni strany berou na védomi, ze jsou povinny oznacit udaje ve smlouveé, které jsou chranény
zvlastnimi zakony (obchodni, bankovni tajemstvi, osobni udaje, ...) a nemohou byt poskytnuty, a to
Sedou barvou zvyraznéni textu. Neoznaceni idajii je povazovano za souhlas s jejich uvefejnénim a za
souhlas subjektu udaja.

Smlouva nabyva Uc¢innosti nejdiive dnem uvetejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1 zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uGcinnosti n€kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).

Smluvni strany berou na védomi, Ze plnéni podle této smlouvy poskytnuta pied jeji uc¢innosti jsou plnéni
bez pravniho diivodu a strana, ktera by plnila pfed uc¢innosti této smlouvy, nese veskerou odpovédnost
za ptipadné Skody takového plnéni bez pravniho diivodu, a to i v ptipadé, Ze druha strana takové plnéni
ptijme a potvrdi jeho piijeti.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec € ...... ze dne 7.9.2023.
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Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a ze byla uzaviena po
vzajemné shod¢, podle jejich vazné a svobodné vile, a nikoliv v tisni, pod natlakem nebo za zjevné
nevyhodnych podminek. Toto stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy na této smlouve.

V Liberci dne

prodavajici kupujici
Ing. Jaroslav Balous Ing. Jaroslav Zameénik CSc.
primator

Statutarni mésto Liberec

Ing. Zuzana Klimova

Schovatel:

Mgr. Jan HRASKO, advokat
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Znalecky posudek €. 48330/2023

v

Ocenéni souboru nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi €. 3504 pro katastralni Gzemi
Rochlice u Liberce (563889) a obec Liberec (682314). Jedn& se o pozemky p.€. 907, 909 a 913
s bytovym domem €.p. 72, ktery je sou€éasti pozemku p.¢€. 909.

Toto ocenéni je provedeno k rozhodnému dni 10.08.2023 a to (1.) cenou zjiSténou podle platného
cenového predpisu a (2.) cenou obvyklou.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec, IC 00262978
Odbor strategického rozvoje a dotaci
namésti Dr. E. BeneSe 1, 460 59, Liberec
objednavkou €. DO202302328 ze dne 16.08.2023

Ugel posudku: zamér budouciho vykupu

Posudek vypracoval: Ing. Filip Pofiz
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A. ZADANI A OBSAH.

A.1. Uloha.

Predmétem tohoto znaleckého posudku je ocenéni souboru nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi
(déle jen LV) €. 3504 pro katastralni Uzemi (déle jen katastr) Rochlice u Liberce (563889) a obec
Liberec (682314). Jednéa se o pozemky p.€. 907, 909 a 913 s bytovym domem &.p. 72, ktery je soucasti
pozemku p.¢. 909.
Ugelem tohoto ocenéni je zamér budouciho vykupu pitedmétného souboru nemovitosti.
Podle aktualniho zapisu evidenci nemovitosti se (vyctem) jedné o:
- pozemek p.¢. 907, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 210 m2, se zapsanym vécnym
bfemenem (podle listiny),
pozemek p.€.909, druhu zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1025 m2, jehoZ soucésti je
stavba €.p. 72, bytovy dum — bez omezeni vlastnickych prav,
pozemek p.€. 913, druh zahrada, o vymére 417 m2, zpasob ochrany nemovitosti ZPF (BPEJ
84167) - omezeni vlastnickych prav.
Celkova vymeéra pozemku (p.€. 907+ 909 + 913) je 1652 m2.
Postovni adresa bytového domu (dale jen BD) je Na Zizkové 72/19, Liberec.
PFedmétny soubor pfiléha k ulici Na Zizkové (a je na ni dopravné napojen).
Jeho spoluvlastniky jsou (formou spoleéného jméni manzeld, dale jen SIM) Ing. Zuzana Klimova a Ing.
Jaroslav Balous, oba trvale na adrese [N Jilc viz B.5.

Nahled na lokalitu s pfedmétnym souborem v mapovém vyfezu:
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Toto ocenéni bude provedeno (1.) cenou zjisténou podle platného cenového predpisu a déle i (2.)
cenou (trzni hodnotou. Definice znalecké ulohy a pouZzitych pojmu jsou uvedeny dale.
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A.2. Obsah ulohy (struktura znaleckého posudku).
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B. PODKLADY A DEFINICE.

B.1. Pouzité predpisy, vyhlasky a normy

1.
2.

Z&kon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni — viz metodika (déale)

Ocenovaci vyhlaska 337/2022 Sb., k provedeni zadkona o ocenovani majetku — viz metodika
(déale)

Z&kon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)
Z&kon €. 183/2006 Sb,, stavebni zakon

B.2. Udaje o mistnim 3etfeni

5.

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 10.08.2023 za pfitomnosti realitniho makléfe Borise
Jomricha. PFi tomto Setfeni byla také pofizena fotodokumentace pouzita dale (zde, v tomto
ocenéni) a dodany nékteré podklady, oznacené déle

B.3. DalSi podklady

6.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.

Mezinarodni ocenovaci standardy IVS (The international valuation standards), s pfihlédnutim
ke standardu IVS 1 (Ocenovani na zékladé trzni hodnoty).

Knihovna VUT Brno — USI, autofi : kolektiv vedeny Prof. Albertem Bradacem

Zjistovani stavebni hodnoty budov a obchodni hodnoty nemovitosti, autofi Ross,Brachman a
Holzner, Praha 1993

SW. Lexikon obci CR. Zdroj: licence autora

SW. NEM EXPRES AC Profesional. Zdroj: licence autora

Objednavka znaleckého posudku €. DO202302328, ze dne 16.08.2023
Uzemni plan Liberce, hlavni vykres, aktuélni stav.Zdroj: www.liberec.cz
Povodnova mapa Libereckého kraje.Zdroj: www.kraj-Ibc.cz
Fotodokumentace a Udaje z mistniho znalce

Dalkovy pfistup do katastru nemovitosti : www.nahlizenidokn.cuzk.cz

Mapové a jiné podklady dostupné na internetu:
WWW.mapy.cz; www.google.cz/maps; www.wikipedie.cz; www.romanjomrich.cza dalsi

Smlouva o zfizeni sluzebnosti €. sml_IV_22 023_DO00 ze dne 21.11.2022, tykajici se pozemku
p.€. 907. Povinnym ze smlouvy jsou Ing. Klimova a Ing. Balous, opravnénym je Teplarna
Liberec, a.s., IC 622 41 672. Vklad této smlouvy do evidence nemovitosti byl proveden pod &.j.
V-10656/2022-505. Zdroj: katastralni Ufad (dalkovy pFistup pro registrované klienty)

Pasport stavby BD Na Zizkové 72/19, autor spolecnost Projektovy atelier David, datum
04/2023. Zdroj: realitni maklér

Prikaz energetické narocnosti budovy Na Zizkové 72/19, autor Martin Pleschinger, datum
04.06.2023. Zdroj: realitni maklér

Najemni smlouvy jednotlivych bytovych jednotek umisténych v €.p.72. Zdroj: realitni makIéf
Inzeraty nabizejici prodeje bytovych domu v Liberci. Zdroj: internet (viz dale)

Vlastni databaze znalce
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B.4. Zakladni informace o lokalité

lokalita

status

okres

kraj

pocet Casti

zakladni sidelni jednotky
katastralni Gzemi
plocha (vyméra)

pocet obyvatel
nadmorska vyska
méstsky Urad
postovni adresa Uradu
e-mail

internet

primétor mésta
infrastruktura

posta

MS

zakladni skola

stfedni a vysoka Skola
kino a divadlo
nemocnice

stadiona bazén

MHD

Liberec

statutarni mésto

Liberec

Liberecky

33

102

26

106,09 km?2

102 951

374m.n.m.

magistrat

namésti Dr.E.BeneSe 1, 46059, Liberec
info@mauqistrat.liberec.cz
www.liberec.cz

Ing. Jaroslav Zdmecnik, Csc
ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

ANO

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 201,00 K&/m?

B.5.Vlastnické a evidenéni tdaje

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je ocenéni souboru nemovitosti zapsanych na LV ¢. 3504 pro
katastr Rochlice u Liberce (563889) a obec Liberec (682314). Jedna se o pozemky p.¢. 907, 909 a 913
s bytovym domem &.p. 72, ktery je soucasti pozemku p.¢. 909.

Tento soubor ma dva spoluvlastniky, kterymi jsou (formou SJM) Ing. Zuzana Klimova a Ing. Jaroslav
Balous, oba trvale na adrese K Bytovkam 349, 46334,Hradek nad Nisou - dale viz B.5.

Zarazeni pozemku podle platného tzemniho planu je predmétem kapitoly C.4.

Nasleduji vyfezy z:

PwnpE

aktualniho zapisu nemovitosti zapsanych na LV €. 3504

aktuélniho zapisu pozemku p.¢. 907

aktuélniho zapisu pozemku p.¢. 909, jehoz soucésti je bytovy dum &.p. 72
aktuélniho zapisu pozemku p.¢. 913
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 3504

Katastralni uzemi: Rochlice u Liberce [682314]

Vlastnici, jini opravnéni

5IM Balaus Jaroslav Ing. a Klimova Zuzana Ing., _

Pozemky

2

909: soufasti pozemku je stavba

(el
L=

Stavby

Ma LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Ma LV nejsou zapsany Fadné jednotky.

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemaovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonava Katastrilni (fad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovidté Liberec

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.08.2023 05:00,
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Informace o pozemku

Parcelni tislo: o7

Obec: Liberec [563889] %
Katastralni uzemi: Raochlice u Liberce [682314]
Cisla Lv; 3504

Vyméra [ma: 210

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urgeni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuZith zhofenisté

Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvaii

Vlastnici, jini opravnéni

SIM Balous Jaroslav Ing. a Klimova Zuzana Ing.._

Zphsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zpldsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Vecne bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Memaovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wwkonava Katastrilni ufad pro Liberecky kraj
Katastralni pracovisté Liberec™

Zobrazené d'r.‘laje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.08.2023 05:00.
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: apach
Obec. Liberec [563889] &
Katastralni uzemi: Rochlice u Liberce [682314] "
Cislo Lv; 3504
Vymeéra [m2y: 1025
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Uréeni wvimeéry: Ze soufadnic v S-JTSK
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Liberec VI-Rochlice [408646]; €. p. 72; bytowy dim
Stavba stoji na pozemku: p. £ 808

Stavebni abjekt: € p. 720

Ulice: Ma Zizkové @

Adresni mista: Ma Fizkové 72/19H

Vlastnici, jini opravnéni

SIM Balous Jaroslav g, a Kiimovs Zuzana . |

Zplsob achrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL.

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana Zadnad omezeni.
Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jine zapisy.

Memovitast je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR wykonava Katastrilni (fad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberect

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.08.2023 05:00.
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 913cf

Obec: Liberec [563889) =
Katastralni uzemi: Rochlice u Liberce [682314]
Cislo LV: 3504

Vyméra [m?]: 417

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapaowy list: DEM

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

SIM Balous Jaroslav Ing. a Klimova Zuzana Ing., K Bytovkam 349, Loudnd, 46334 Hradek nad Nisou

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

B4167 417

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadneé jiné zapisy.

Nemavitast je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemavitosti CR wykonava Katastralni (fad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberect!

Zﬁbraze:né"ﬂd-ajé méji"infdrmat'i#ni charakter. Platnost dat k 10.08.2023 05:00.
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B.6. Definice znalecké ulohy.

Znalci byla jeho znaleck4 Uloha definovdna v poptavce a nésledné i v objednévce (viz podklady), ktera
nasledovala po vyzadané nabidce.

Ukolem znalce je provést aktuélni ocenéni zadaného souboru nemovitosti, zapsanych na LV &. 3504
pro katastr Rochlice u Liberce (definovaného po jednotlivych polozkach v pfedchozi ¢&asti této
podkapitoly).

Ugelem tohoto ocenéni je zamysleny (budouci) vykup pfedmétného souboru, tento znalecky posudek
ma byt jednim z podkladd pro findlni rozhodnuti objednatele.

pozemku, pfipadné vykup ¢asti pfedmétného pozemku zasaZzeného ochrannym pasmem definovanym
Ocenéni bude provedeno (1.) cenou zjisténou dle platného cenového pfedpisu (administrativni) a dale
(2.) trzni hodnotou.

Definice pouzitych pojmu jsou uvedeny déle.

B.7. Metodika ocenovani a definice pojmu

Nasledujici ocenéni je provedeno dvéma zpusoby (dvéma druhy cen).

Nejprve (v &asti D.1.Posudku) bude provedeno ocenéni predmétného pozemku CENOU ZJISTENOU
(administrativni, ufedni) podle platného cenového predpisu. Tato ¢4st ocenéni je tedy provedena podle
zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkond €. 121/2000 Sbh., &. 237/2004 Sh., ¢&.
257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sbh., ¢. 340/2013 Sb., ¢&.
344/2013 Sh., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sbh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢€. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢.
488/2020 Sh., €. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.

Predmétny soubor je uzivadn njemci jednotlivych bytovych jednotek, bude tedy ocenén kombinaci
nakladového a vynosového zplsobu. Pozemky souboru (p.€. 907, 909 a 913) jsou pozemky funkéniho
celku se stavbou (€.p. 72), jedné& se jednoznacné o pozemky stavebni. Vysledek je zaokrouhlen na celé
desitky.

Ve druhé &asti (D.2. Posudku) bude provedeno ocenéni stejného pozemku TRZNI HODNOTOU. Zde
bude pfedmétny soubor ocenén jako jeden celek. Vysledek je zaokrouhlen na celé tisice.

Pojem ,trzni hodnota“ je ekvivalentem hodnoty ,obvykla cena“, kterou poZzaduje (vySe oznaceny) zakon
0 ocenovani majetku priméarné v § 1, odstavci 1): ,pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocefovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

Definici veli€iny obvyklé ceny (ale i trzni hodnoty) zavadi oznaceny zékon, v § 2, odstavci 2 (definice
obvyklé ceny) nebo v 8 4 (definice trZzni hodnoty), pfi¢emZ mozZnost a podminky nahrazeni obvyklé ceny
trzni hodnotou jsou definovany v § 2, odstavci 3. VSechny tfi definice (dle odstavcu 2, 3 a 4) pfedem
oznaceného zakona znalec dale pfiklada (jejich pfimou citaci):

»2). Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

3). V oduvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na trzni hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
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4). Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely
tohoto zakona rozumi, Ze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle".

V pfipadé tohoto ocenéni zvolil znalec ocenéni trzni hodnotou. Duvodem je skute€nost, Ze pfi
ocenovani obvyklou cenou je nutné pouzit vyluéné vzorky se sjednanymi cenami (ze skuteénych smluv
archivovanych v evidenci nemovitosti). Tento postup ale ma miniméalné dvé rizika - jednak riziko pouZiti
neaktualniho vzorku (pfi pouZiti starych kupnich smluv) a déle riziko nezohlednéni aktualniho stavu trhu,
ktery se — v poslednim obdobi — vyviji pomérné strmé (nejen kvdli inflaci). Proto znalec pouzil vzorky
z aktualnich inzeratd s nabidkou typové podobnych nemovitosti. Tim se dostal (pfimo z definice) mimo
pojem obvyklé ceny — a nasledujici ocenéni tedy provedl trzni hodnotou. Znalec ma za to, ze
zdlvodnéni zamény trzni hodnoty za obvyklou cenu je (zde) timto textem vysvétleno.

Podminkou pro stanoveni trzni hodnoty (nebo i obvyklé ceny) musi byt existence trhu s danou
komoditou. Tato podminka je — v pfipadé tohoto ocenéni — splnéna. Trh stypové podobnymi
nemovitostmi (bytovymi domy s njemnimi bytovymi jednotkami vcéetné pfisluSenstvi a pozemki
v Liberci) jednoznaéné existuje a znalec ho doklada pravé vzorky pouZzitymi pro toto ocenéni (trzni
hodnotou) — zdroje pouzitych vzorkd, jejich identifikace (www adresa a ID inzeratu), aktuélnost (datum
posledni aktualizace inzeratu) a zakladni charakteristiky jsou komentovany (a dolozeny) v porovnavaci
metodé v kapitole D.2

Obvykla cena (nebo trzni hodnota) by méla byt spiSe nez jedinym konkrétnim &islem intervalem hodnot
ceny predmétného majetku. Znalec ovSem zde — v ramci zadani svého znaleckého Ukolu — stanovuje
vyslednou trzni hodnotu ocefiované nemovitosti jednim konkrétnim (jedinym) tdajem.

V kapitole E je porovnani a odavodnéni rozdilt celkové ceny zjiSténé a trzni hodnoty hodnoty.

V kapitole F je pfipojena znalecka dolozka znalce.

V kapitole G jsou pfilozeny pouZité (a citované) pfilohy. Na prvni strané pfiloh je seznam pfiloh, vlastni
pfilohy nasleduji (dale).

B.8. Analyza rizik pfipadné chyby vysledktl vzhledem ke zvolenému postupu zpracovani tlohy.

Predmétny (zde dale ocefiovany) soubor nemovitosti (dle LV €. 3504 pro katastr Rochlice u Liberce) je —
dle ndzoru znalce - bez podstatnych majetkovych vad.

Jeden z pozemkl (p.€. 907) je omezen zapsanym vécnym bfemenem sluzebnosti (dale jen VB) —
umisténym a provozovanym energetickym zafizenim (teplovodu 2x DN 65 mm vc¢etné komunikacniho
kabelu pro stavbu ,Teplovodni pfipojky pro Socialni bydleni Na Zizkové, Liberec, Liberec VI — Rochlice.
Rozsah omezeni predmétného pozemku timto VB je vymezen v GP €. 2812-101/2022 (dale jen GP)
autora Ing. Jany SegeSové, ktery je potvrzen Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj, Katastralnim
pracovistém Liberec, pod ¢. PGP-1559/2022-505, ze dne 18.10.2022. Tento GP je pfilohou Smlouvy o
zfizeni sluZzebnosti (viz podklady a pfilohy). VB omezujici pozemek p.€. 907 vzniklo za Uplatu 30.000,-
KE. Toto VB nijak neomezuje stavajici vyuZziti pfedmétného souboru. Je navic zfizeno pro umisténi
energetického zafizeni (teplovodu) zasobujiciho sousedni areal, ktery je ve vlastnictvi mésta (nové
dokon&ovany areal Socialniho bydleni Na Zizkové). Vyiez z GP s rozsahem VB je pfedmétem vyfezu
na dalSi strané. Ostatni pozemky jsou bez omezeni vlastnickych prav.

Rizika ocefiovaného souboru jsou — dle nazoru znalce — nevelkd, odhadovateln4 a popsatelna. Zejména
jde o fakt, Ze dim €.p. 72 je objektem zna¢ného stafi. Je sice po rekonstrukci, ktera ale pravdépodobné
nezaséhla jeho prvky dlouhodobé Zivotnosti (jejich stafi a opotfebeni je znacné). Podle energetického
posouzeni (PENB jde o stavbu mimoradné nehospodarnou (F). Druhym rizikem je opérné zed, kter4 ho
zespodu lemuje ale neni jeho soucasti. Stoji totiz na sousednich pozemcich p.¢. 910/1 a 911/1, které
jsou majetkem mésta, které je zaroven budoucim kupujicim pfedmétného souboru - coz toto dil&i riziko
do zna¢né miry omezuje. Tfetim rizikem jsou pfipadné skryté vady &.p. 72. Z podkladd poskytnutych
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znalci mimo jiného vyplyv4, Ze ¢ast venkovni kanalizace vede v mélkém vykopu (v zamrzné hloubce) a
muze tedy byt poruchovd, zejména v zimnim obdobi. Pro pfipadna podrobnéjsi rizika skrytych vad je
také zasadni urcit, jakym zplisobem ma byt pfedmétny soubor uzivan a rozvijen.

Vzhledem k vySe uvedenému pokladd znalec pfipadnou miru rizika chyby tohoto ocenéni za velmi
malou (a tedy nepodstatnou).

Zéakres VB zasahujici pfedmétny soubor (pozemek p.¢. 907):

[ &

% =

1]
T
AERE] m g

11344

Fotodokumentace:

m———

e e e 2
dtto (2)

opérnézed’ pod €.p. 72 - pohled arealu socialniho
bydleni (1)
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C. NALEZ.

C.1. VSeobecné.

Ocenovany soubor (podle LV &. 3504) je umistén v Liberci, katastru Rochlice u Liberce, jizni Casti
intravilanu mésta, v lokalité vymezené ulicemi Dr.Milady Horakové (z jihu), Na Zizkové (ke které na
vychodé prfiléha), Jezkovou (na severu) a V Haji (na zapadé). V pfimém sousedstvi je park (plvodné
hibitov) navazujici na kostel sv. Jana Kftitele a supermarket Billa, uzavirajici panelové sidlisté a (vedle
néj stojici) parkovaci dum. Zespodu navazoval puvodni skolni aredl, nyni pravé dokoncovany bytovy
komplex. GPS: 5050.750689991, 15.060895539 (stfed bytového domu &.p. 72). Aktualni stav souboru
je dokumentovan na fotografiich (dale). Pozemky souboru jsou rovinaté (v terasach). Hlavni stavba
souboru — bytovy ddm (déle jen BD) €.p.72 - je dvoupodlazni, astecné podsklepena a je v ni umisténo
6 bytovych jednotek (dale jen BJ). Dale je zde umisténa i dalSi samostatna vedlejsi stavba (nezapsana
v evidenci nemovitosti) a chatka, kter4 ale zfejmé ma jiného vlastnika, takZze ji znalec neocenuje.
Soubor je napojen na komunikaci a na inZenyrské sité, neni napojen na plynovod, ktery je ale dostupny
nedaleko - v ulici Na Zizkové. Je z&asti oplocen. Lze na ném zaparkovat. Jednotlivé bytové jednotky
souboru jsou uzivany najemci. Celkova situace v ortofotomapé:

—

w14

\ vedleji stavba
i

\
o\

/f

f

¥

//

ulice Na Zizkové

e
T

hranice L €. 3504 |
stavajici opérna zed

byvaly $kolni aredl, nyni jiZ neexistujici
s pravé dokonéovanym bytovym
komplexem
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Celkovy pohled shora, z jihu:

_ o
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C.2.Fotodokumentace stavu z mistniho Setfeni.

foto 1 ' ' — foto 2
BD ¢.p.72 — severni praceli dtto — jizni praceli

foto 3 T " ' " foto
BD &.p. 72- vychodni §tit (vlevo)

Lo RS o

foto 5 - T o " foto 6
BD ¢.p. 72 — celkovy pohled ze zapadu dtto — pohled na hlavni vchod
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foto 7 foto 8
interier BD — chodba se schodiStém dtto — kuchyné (1)

foto 9 foto 10
interier BD —kuchyné (2) dtto — kuchyné (3)

foto 11 foto 12
interier BD — kuchyné (4) dtto — socialni jadro (1)
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foto 13 | foto 14
interier BD — socialni jadro (2) dtto — socialni jadro (3)

foto 15 foto 16
interier BD - socialni jadro (4) dtto — socialni jadro (5

foto 17 { foto 18
interier BD — pokoj (1) dtto — pokoj (2)
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foto 19 foto 20
interier BD — pokoj (loZnice) dtto — pokoj (obytna kuchyné)

> =

foto 21 foto 22
interier BD - predsin dtto — pada

foto 24
dtto — sklepy (2)

intre BD - sklepy (1)
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foto 25 B "~ foto 26
pozemky u BD - vedlejSi stavba (1) dtto — vedlejSi stavba (2)

T ,

foto 27 ' | foto 28

pozemky u BD —zidka v severni ¢asti dtto — parkovaci plocha priléhajici k vychodnimu Stitu BD

i P RETe T

foto 29
pozemky u BD — pfijezdova cesta (ze zapadu) dtto — pfijezdova cesta (pohled z druhéstrany, z napojeni
na ulici Na Zizkoveé)

foto 30
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C.3. Udaje o projektové dokumentaci a dokladech k ocefiované nemovitosti.

Znalec mél pro plnéni své Ulohy k dispozici (1.) projektovou dokumentaci o nazvu BD, Na Zizkové
72/19, Liberec VI — Rochlice, ve stupni pasport, z 04/2023, jehoz autorem je Projektovy atelier David,
vedouci projektant Ing. arch. L. David a déle (2.) prukaz energetické naro¢nosti budov stejné budovy €.
507854.0 z 04.06.2023, jehoz autorem je Martin Pleschinger..

Udaje o vzniku stavby nebo jejim uvedeni do provozu (a tedy o jejim stafi) nebyly k dispozici.

Znalec mél také k dispozici smlouva o zfizeni vécného bfemene energetického zafizeni vaznouciho na
pozemku €. 907 (viz podklady a pfilohy).

VSechny pouzité podklady pro nasledujici ocenéni jsou uvedeny v (pfedchozich) podkapitolach B.3 a
B.4.

C.4. Udaje o tzemnim planu lokality.

Statutarni mésto Liberec ma platny (schvaleny 24.02.2022) uzemni plan. Ten je volné dostupny i na
internetu (www.liberec.cz ). Pohled na lokalitu v hlavnim vykresu Gzemnim planu (dale jen UPD) je
uveden dél (v nasledujicim textu). Pozemky pfedmétného (posuzovaného) souboru véetné vsech v ném
umisténych staveb a stavebnich Uprav jsou soucasti vétsi plochy, kterd je - podle platného UPD-
zafazena do funkéni plochy oznacené popisovou zkratkou 162SC.5.4.30.s.

Jedna se o stavajici plochu SmiSenou, obytnou, centralni. Jde tedy o plochu(podminéné) zastavitelnou.
Regulativ ploch SC (z textové ¢asti platné UPD) znalec pfiklada (v pfilohové &asti).

Znalec — vzhledem k vySe uvedenému - konstatuje, Ze — z pohledu UPD a ocefovani nemovitosti — je
predmétny (posuzovany) soubor umistén v ploSe, ktera je v souladu se zjiSténym (a uzivanym) stavem.

Nahled na do hlavniho vykresu UPD:

Info o funki

Info o funkéni plose 41

Infio o funkéni ploSe 162
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C.5. Udaje o povodhovém riziku lokality.

Liberecky kraj ma zpracovanu povodnovou mapu. Ta je vefejné dostupna i na internetu.
Nahled na lokalitu ve vyfezu z povodriové mapy:

U'C d_o Lm" F‘f’f‘(
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Ocenovany soubor nemovitosti (dle LV & 3504 pro katastr Rochlice u Liberce) nelezi v Zadné
povodnové zoné. Riziko jeho zasaZzeni povodni je tedy minimalni a znalec s nim dél — v tomto ocenéni -
neuvazuje.
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D. ZNALECKY POSUDEK.

D.1. Ocenéni souboru CENOU ZJISTENOU

Ocenovaci predpis

Oceneéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocerfovani majetku ve znéni z&konl C.
121/2000 Sh., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sh., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sh., €. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sh. a &. 337/2022 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti  V 0,00

je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni Uzemi lazenskych mist I 1,20

typu A) a obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi vyjmenované V 1,02
obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy &. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lt =Pe*P;*Pg*Py*(1+ S Pj)=1,285
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu lt =Pe*P;*Pg*Py*(1+ S Pj)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a Gg€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,04
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02
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4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obganskéa vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obc¢anskéa vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobr& 1l 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodn4 — stavba s v 0,08
komeréni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivd - Jiné (dalSi) vlivy na zjisténou |l 0,00

cenu nebyly zjistény

11
Index polohy lp=Py*(1+ S P)=1,140

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,465
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,140

Nasledujici ocenéni bude provedeno kombinaci nakladového a vynosového zplsobu, kde v nakladové
¢asti budou ocenény jednotlivé polozky (stavba, stavebni Upravy a pozemky) pfedmétného souboru a
ve vynosovém ocenéni bude uvaZzovan obvykly vynos (z najemného).
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D.1. Ocenéni funkéniho celku s BD (dle LV &. 3504)

D.1.1. Stavby souboru (dle LV €. 3504)

Ocenéni nakladovym zplsobem

Ocenéni staveb nakladovym zptsobem

D.1.1.1. Bytovy dim €.p. 72 - nadkladovym zptsobem

Jedn& se o hlavni stavbu ocefiovaného souboru (zapsaného na LV €. 3504). Jde o jednoduchou,
jednopodlazni (1.NP), ¢astecné podsklepenou (1.PP) stavbu, s obytnym podkrovim (2.NP = podkrovi) a
pudou. Je ni umisténo 6 bytovych jednotek (3 v 1. NP a 3 podkrovi). Vznik stavby nebyl dolozen.
Pavodné jde o objekt zna¢ného stafi, nasledné — v ¢ase — ménény a nyni po rekonstrukci. V dobé
znalcova Setfeni byla stavba obydlena a uzivana najemci (vSech) jednotlivych BJ. Seznam mistnosti
(pfevzaty z projektové dokumentace) nasleduje (v dalSim textu).

BD je proveden klasickym zplGsobem, stény jsou keramické, stropy a schodisté je tvrdé, krov je dfevény,
tesafsky vazany. Obalka domu je ¢astecné (stény zvenci) zateplena, stfecha zateplena neni. Stfesni
krytina je Zivicna (bonnsky Sindel). VnéjSi omitka je strukturovana (na KZS), sokl je kamenny, ptvodni.
Vyplné otvord ( obélce domu) jsou nové, plastové, vyplné otvor(l v interieru jsou majoritné drevéné,
Céastecné plvodni a CasteCné nové. Vnitfni povrchy stén jsou vétSinové hladké, omitané nebo ze SDK.
Stavba je napojena na vodovod, kanalizaci a na fad elektro NN. DeStové vody jsou svedeny do

kanalizace. V8echny BJ domeé jsou vybaveny systémy vytapéni (5 BJ ma teplovodni Ustfedni vytapéni,
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v 6. BJ jsou pfimotopy) s otopnymi télesy rlzného typu (deskovymi plechovymi, ¢lankovymi litinovymi
pfimotopy, ...). Kazda BJ ma vlastni zdroj tepla (kotel). Pfiprava teplé uzitkové vody je provadéna
v elektrickych zasobnikovych ohfivacich (instalovanych v kazdé BJ). Ve 2 BJ jsou umistény kamna na
tuh& paliva. Interier vSech BJ je po rekonstrukci.Celkova podlahovéa plocha BJ BD je 425,77. Jedn& se
0 BJ 2+1 — 4x a BJ 3+1 — 2x. Primérna velikost BJ v BD je 70,96 m2.

Energeticky jde o stavbu mimofadné nehospodéarnou (F).

Pddorysné schema 1. NP:

] et
U :7 Koupelna po
Pokoj Kuchyi “ P -'/rl ol Pokoj
L/ ~
- )
\ Chodba N
a ‘
A
Kuchyii <H e ‘ Ehedtn ﬂj Pokoj
: SO
L/ iy : m,,erj N
N
Pokoj Pokoj | ’7 Kuchyri Sk
(
w;
[
N
Pddorysné schema 2. NP:
bexdd Pokoj
23] (][]
\ » Chodba /
Q CIII Hj Kuchyii
! | N
Chodba -
Pokoj
Pokoj
Koupﬂ\nn
v (1
Komora D ( Komora

Tabulky mistnosti €.p. 72 (s €islovanim dle pasportu) nasleduji.
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Tabulka mistnosti 1. NP.

. . typ Cislo - . : vymeéra e velikost

uroven prostoru | mistnosti Ll e (m2) (r?]%) BJ

101 chodba + schodisté 24,03
spoledné 102 prostor pod schoditém 2,84 29.56

103 komora 1,38
104 komora 1,31
105 chodba 8,75
106 kuchyn 24,39
107 spiz 0,81

BJ 01 108 WC 0,96 71,62 2+1
109 koupelna 3,50
110 pokoj 8,06
111 pokoj 25,15
1.NP 112 chodba 6,28
113 pokoj 10,83

BJ 02 114 kuchyh 18,61 55,77 2+1
115 koupelna s WC 4,43
116 pokoj 15,62
117 zadveri 2,50
118 chodba 7,15
119 kuchyn 10,90

BJ 03 120 pokoj 25,43 86,78 3+1
121 pokoj 17,28
122 pokoj 16,14
123 koupelna s WC 7,38

Tabulka mistnosti 2.NP néasleduje.
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Tabulka mistnosti 2.NP.

typ Cislo : vymeéra e velikost
aroven . . ucel mistnosti BJ
prostoru | mistnosti (m2) BJ
(m2)
201 chodba se schodistém 22,01
spoledné 202 komora 1,42 32.23
203 komora 1,41
204 chodbauBJ4ab5 7,39
205 chodba 7,31
206 kuchyn 11,38
BJ 04 207 pokoj 24,60 87,22 3+1
208 pokoj 18,84
209 koupelna 6,20
2.NP 210 pokoj 18,89
211 kuchyn 16,68
BJ 05 212 pokoj 21,93 63,19 2+1
213 koupelna s WC 5,96
214 pokoj 18,62
215 chodba 3,13
216 kuchyn 11,49
BJ 06 217 pokoj 24,66 61,19 2+1
218 pokoj 19,01
219 koupelna s WC 2,90
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)
Svisl& nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch '
Podlazi Plocha [m?]
1.NP (0,00) 24,70*12,83+6,42*1,09 = 323,90
2.NP=podkrovi (3,55) 323,90 = 323,90
1.PP (-3,00) 12,50%6,34+5,73*7,36 = 121,42
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna plocha KO,QSU' Soucin
vySka
1.NP (0,00) 323,90 m* 3,55m 1149,84
2.NP=podkrovi (3,55) 323,90 m* 2,10 m 680,19
1.PP (-3,00) 121,42 m? 3,00m 364,26
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Souget 769,22 m* 2 194,29
Primeérna vyska v8ech podlaZi v objektu: PVP = 2 194,29 /769,22 =285m
Primeérna zastavéna plocha vSech podlaZzi: PZP = 769,22 /3 = 256,41 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP 323,90*3,55 = 1149,85m®
2.NP=podkrovi 323,90%(1,0+0,5*(4,00-1,00)) = 809,75 m*
1.PP 121,42*3,10 = 376,40 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1149,85m®
2.NP=podkrovi z 809,75 m*
1.PP NP 376,40 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 336,00 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) .
. Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Z&klady v&. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 cm S 100
3. Stropy keramické S 100
4. Krov, stfecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech asfaltové Sindele S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitfnich povrch dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrch( zatepleni s probarvenou omitkou N 100
9. Vnitfni obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvefe dfevéné nebo plastové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podiah standard S 100
15. Vytapéni ustfedni (s vlastnim elektrokotelem v BJ) S 100
16. Elektroinstalace pod omitkou S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitfni vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohrev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni elektricky sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni digestor S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

. , . Cést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
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3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrch S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrch( N 3,10 100 1,54 4,77
9. Vnitfni obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil{ 96,73
Koeficient vybaveni Kg: 0,9673

Vypodéet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

OP «. UP PP >, Opot. Opot. z

(%] Cast[%] K (%] (%] St.  Ziv. asti celku
6,00 100,00 0,46 2,76 2,86 110 200 55,00 1,5730

18,80 100,00 1,00 18,80 19,44 110 200 55,00 10,6920
8,20 100,00 1,00 8,20 8,48 110 150 73,33 6,2184
5,30 100,00 1,00 5,30 5,48 110 150 73,33 4,0185
2,40 100,00 1,00 2,40 2,49 10 40 25,00 0,6225
0,70 100,00 1,00 0,70 0,73 10 30 33,33 10,2433
6,90 100,00 1,00 6,90 7,13 10 50 20,00 1,4260
3,10 100,00 1,54 4,77 493 10 50 20,00 0,9860
2,10 100,00 1,00 2,10 2,27 10 30 33,33 10,7233

Konstrukce, vybaveni

1. Z&klady v&. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempirské konstrukce

7. Uprava vnitfnich povrcha

8. Uprava vnéjsich povrchi

9. Vnitfni obklady keramické

10. Schody 3,00 100,00 1,00 3,00 3,10 110 150 73,33 2,2732
11. Dvefe 3,20 50,00 1,00 160 165 10 50 20,00 0,3300
11. Dvefe 3,20 50,00 1,00 160 1,65 110 110 100,00 1,6500
13. Okna 540 100,00 1,00 5,40 558 10 50 20,00 1,1160

14. Povrchy podlah
14. Povrchy podlah
15. Vytapéni

16. Elektroinstalace
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod

18. Vnitfni vodovod
19. Vnitfni kanalizace
21. Ohrev teplé vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vyb.

3,10 60,00 1,00 186 192 10 40 25,00 0,4800
3,10 40,00 1,00 124 128 110 110 100,00 1,2800
4,70 100,00 1,00 4,70 486 10 30 33,33 1,6198
520 70,00 1,00 3,64 3,76 10 50 20,00 0,7520
520 30,00 1,00 156 1,61 110 110 100,00 1,6100
0,40 100,00 1,00 0,40 041 10 40 25,00 0,1025
3,30 100,00 1,00 3,30 3,41 10 40 25,00 0,8525
3,20 100,00 1,00 3,20 3,31 10 40 25,00 0,8275
2,10 100,00 1,00 2,10 2,17 10 40 25,00 0,5425
1,80 100,00 1,00 1,80 18 10 30 33,33 0,6199
3,80 100,00 1,00 3,80 393 10 30 33,33 1,3099
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25. Ostatni S 560 100,00 1,00 560 579 10 30 33,33 1,9298

Opotfebeni: 43,8 %
Ocenéni

Zéakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m®]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9457
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0368
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9673
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zéakladni cena upravena [K&/m®] = 5 836,37
Plnéa cena: 2 336,00 m® * 5 836,37 K&/m® = 13 633 760,32 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 43,8 % /100) * 0,562

BD €.p. 72 - nakladovym zplsobem - zjiSténa cena 7662 173,30 K&

D.1.1.2. VedlejSi stavba

Jde o stavbu bez ¢&isla umisténou na casti
pozemkup.€. 909 naproti severnimu praceli BD
¢.p. 72. Stavba neni zapsdna v evidenci
nemovitosti. Slouzi jako komory pro BJ v BD. Je
jednoduchd, jednopodlazni, nepodsklepend, bez
vybaveni.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisl& nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
KPL 7,10*4,70 = 33,37 3,10m
33,37 m*
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m°]
NP KPL 33,37*3,10 = 103,45
Obestavény prostor - celkem: 103,45 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
. Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov drevény neumozniujici podkrovi S 100
5. Krytina eternitové vinité Sablony S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrcht omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe drevéné svlakové P 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil{ 69,98
Koeficient vybaveni Kg: 0,6998
Ocenéni
Z&kladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6998
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [Ké&/m?] 2 634,57

Plnéa cena: 103,45 m® * 2 634,57 K&/m*® 272 546,27 Ké&
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Vypogéet opotiebeni linearni metodou

Stéfi (S): 110 rokd

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rok(

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokd

Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 110/ 110 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Vedlejsi stavba - zjiSténa cena = 40 881,94 K&

D.1.1.3. Vodovodni pfipojka BD

Vodovodni pfipojka k BD. Dimenze, trasa, délka a stafi byly stanoveny odhadem.

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 45,00 m

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

340,-
1,1000
3,0700

* ok |

1148,18
51 668,10 Ké

Z&kladni cena upravena cena [K&/m]
PIn4 cena: 45,00 m * 1 148,18 K&/m

Vypoéet opotiebeni linearni metodou

Stéfi (S): 25 roku

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rok(

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 25 / 50 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Vodovodni pFipojka - zjiSténé cena = 25 834,05 Ké

D.1.1.4. PFipojka kanalizace BD

PFipojka kanalizace k BD. Dimenze, trasa, délka a stafi byly stanoveny odhadem.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.4.1 Pfipojka kanalizace DN 150 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucésti pozemku

Délka: 45,00 m

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Z&kladni cena upravena cena [K&/m] = 4117,92

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru nemovitosti zapsanych na LV &. 3504 pro katastr Rochlice u Liberce, s BD na adrese Na Zizkové 72/19.

Cislo posudku: 48330/2023
Rozhodny den: 10.08.2023
Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec

strana 32 (celkem 56)




PIna cena: 45,00 m *4 117,92 K&/m

185 306,40 Ké&

Vypodéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 25 roku

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 55 rok(

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /80 = 31,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 31,3 % / 100) * 0,687

Pripojka kanalizace - zjiSténa cena 127 305,50 Ké

D.1.1.5. Sachty kanalizace u BD

Sachta kanalizace pfed BD. Hloubka byla
stanovena odhadem.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.2.2. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilct -
hloubka 3 m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. €. 17): [Ke&/ks] = 9 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190

Zakladni cena upravend cena [K&/ks] = 31 382,51

Plnéa cena: 1,00 ks * 31 382,51 Ké&/ks = 31 382,51 Ké

Vypogéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 25 roku 5

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 55 roku

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku

Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *25/80=31,3%

Koeficient opotfebeni: (1- 31,3 % / 100) * 0,687

Sachty kanalizace - zjisténa cena = 21 559,78 Ké
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D.1.1.6. Pripojka elektro NN
PFipojka elektro NN k BD. Nadzemni vedeni. Dimenze, trasa, délka a stafi byly stanoveny odhadem.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 3.1.5. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 vzduSna vedeni
stfeSnikova

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 40,00 m

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

450,-
1,1000
2,8590

* ok |

Z&kladni cena upravena cena [K&/m]
PIn4 cena: 40,00 m * 1 415,21 K&/m

1415,21
56 608,40 K¢&

Vypogéet opotiebeni linearni metodou

Stéfi (S): 25 roku

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok(

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd

OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 25/ 30 = 83,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167

Pripojka elektro NN - zjiStén4 cena = 9 453,60 K&

D.1.1.7. Pojistkova skfin v BD

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 3.3.3. PRIS skfin vySky cca 1150 mm nad terénem
rozméra 1150 x 300 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
1,50*1,20*0,30 = 0,54 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m®] = 10 920,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8590
Zéakladni cena upravena cena [K&/m®] = 34 342,31
PIna cena: 0,54 m® * 34 342,31 K&/m® = 18 544,85 K&
Vypogéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 25 roku 5

Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 roku

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ=100% *25/40=62,5%

Koeficient opotfebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Pojistkova skfin - zjiSténa cena = 6 954,32 Ké
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D.1.1.8. Opérna zed’ v zahradéu BD

Zed v zahradé, délici terasy pozemkl( na dvé
vySkové darovné. Je cihelna shora ukoncend
betonovym véncem. TlouStka nadzemni ¢asti 300
mm, podzemni C&sti 45 <+ 600 mm.
Predpokladané zalozeni je na zakladovém pasu.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

11*0,45*4 = 19,80 m* obestavéného prostoru

11.7. Opérné zdi cihelné

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m?] = 2 330,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1370
Zéakladni cena upravena cena [K&/m®] = 8 040,13

PIna cena: 19,80 m® * 8 040,13 K&/m?®

Vypogéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 110 roku

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rok(

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokd
Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 110/ 110 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100)

Opérna zed' v zahradé - zjiSténé cena

Rekapitulace nakladovych cen:

BD €.p. 72 - ndkladovym zplsobem
Vedlejsi stavba

Vodovodni pfipojka

PFipojka kanalizace

Sachty kanalizace

PFipojka elektro NN

Pojistkova skfir

Opérna zed v zahradé

Nakladové ceny - celkem

159 194,57 Ké

0,150

23 879,19 Ké

7662 173,30 K&
40 881,94 K¢
25 834,05 K¢

127 305,50 K&
21 559,78 K¢
9 453,60 K&

6 954,32 K&
23 879,19 K&

7918 041,68 K&
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Ocenéni vynosovym zptisobem

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Druh objektu: Bytové domy netypové

Mira kapitalizace (dle pril. €. 22): 4,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m*] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

BJ 01 71,62 1440, 8 594,40 103 132,80

BJ 02 55,77 1440, 6 692,40 80 308,80

BJ 03 86,78 1440, 10 413,60 124 963,20

BJ 04 87,22 1440, 10 466,40 125 596,80

BJ 05 63,19 1440, 7 582,80 90 993,60

BJ 06 61,19 1440, 7 342,80 88 113,60

Vynosy celkem 613 108,80

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 613 108,80 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastaveéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 4145 099,28 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 1 652,00 'mZ
- skute¢né zastavéna plocha: 323,90 m*
- cena skutec¢né zastavéné plochy: 812 710,45 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastaveéné plochy pozemku: - 40 635,52 K&

Odpocet nakladu procentem ze zapocitaného najemného:

613 108,80 * 40 %
Roc¢ni njemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 4,50 %

245 243,52 K¢
327 229,76 K¢
4,50 %

~ ||

Cena stanovena vynosovym zpusobem 7271772,- Ké

Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu ocefnovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast, nemovitost
M4 rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zpusobem CN = 7918 041,68 K&
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 7271 772,00 K&
Rozdil R = 646 269,68 K&

Posuzovany soubor je umistén ve stabilizované lokalité, ktera uz dale nebude — dle n4zoru znalce —
podstatné ménéna, jeji posledni zména pravé probihd — sousedni Skolni aredl byl odstranén a je zde
dokon&ovana prvni etapa vystavby bytového komplexu. Zadné dalsi zmény v okoli znalec
nepfedpoklada. Rozvoj posuzovaného souboru je mozny, napf. vybudovanim garazi pro uzivatelue
jednotlivych BJ v BD, krytych nebo nekrytych parkovacich ploch, rozdélenim zelenych ploch a jejich
pfifazenim k jednotlivym BJ v BD, détského hfisté pro BD, apod.

Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R

7 401 025,94 K&

BD €.p. 72 - zjiSténa cena 7 401 025,94 Ké
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D.1.2. Pozemky souboru (dle LV €. 3504)

[~

Ocenéni souboru tfech pozemku o celkové ploSe 1652 m2, tvoficich jeden funkéni celek s hlavni
stavbou &.p. 72.

Dle platné UPD jsou umistény v plochach zastavitelné ploSe SC - viz podkapitolu C.4.

Soubor je umistén v zasitované lokalitg, je dopravné napojen na komunikaci Na Zizkove.

Sir3i lokalita (mezi ulicemi Na Zizkové a Haji) je svazita, v jihozapadni expozici.

Ocenované pozemky jsou zcasti oplocené, rovinaté ( terasach), v nadmorské vysce + 405 m.

Jejich povrch je z€&asti zastavén (stavbami a stavebnimi Gpravami) a zbyvajici (nezastavéna) Cast je
zatravnéna vcetné trvalych porostu (viz fotodokumentace).

Soucasti nezastavénych ploch jsou i trvalé porosty.

Soubor je uzivan (najemci jednotlivych BJ).

Zapsané VB (na pozemku p.€. 907) neomezuje vyuZiti souboru,proto k nému znalec dale nepfihlizi.

Prehled zakladnich vstupll ocenovanych pozemku nasleduje.

. ¢islo druh vymeéra ; a ¢islo stav dle
p-C. pozemku | pozemku (m2) PREIETIE PRENEIIE 2 LV UPD
1 907 ZPN 210 zborenisté VB dle listiny
909 ZPN 1025 sBD&.p. 72 bez omezeni 3504 SC
913 | zahrada | 417 | sBPEJ 84167 | Viastnickych prav
1+3 celkem 1652
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,140

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné IV 0,00
- ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1l 0,00
4. Chranénd Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné I 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00
6
Index omezujicich vlivd lo=1+S P;=1,000
i=1

Celkovy index I =1y * o * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,140 = 1,140

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

vk o Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénéa plocha a nadvofi, funkéni celek
8§ 4 odst. 1 2201, 1,140 2 509,14
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Eislo [m? [K&/m?] [Kg]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 907 210 2509,14 526 919,40
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 909 1025 2 509,14 2 571 868,50
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 913 417 2 509,14 1046 311,38
Stavebni pozemky - celkem 1652 4 145 099,28
Pozemky funkéniho celku - zjiSténé cena celkem = 4 145 099,28 Ké
Vysledky analyzy dat (dle D.1)
D.1.1. Stavby souboru (funkéniho celku) 7 401 026,- K&
D.1.2. Pozemky funkéniho celku 4 145 099,- K¢
Vyslednéa cena - celkem: 11 546 125,- Ké
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 11 546 130,- Ké

ZJISTENA CENA ocenovaného souboru (dle LV é. 3504 a D.1) je 11.546.130,- K&.
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D.2. Ocenéni souboru TRZNi HODNOTOU.

Nyni nasleduje ocenéni stejného souboru zapsaného na LV €.3504) a definovaného v pfedchozich
Castech tohoto znaleckého posudku,. Nasledujici ocenéni bude provedeno TRZNI HODNOTOU.
Definice trzni hodnoty je uvedena C&asti B.7.

Pro vybér vzorkd do porovnavaci metody byly pouzity inzeraty nabizejici prodeje typové podobnych
souborl (bytovych domu veetné pozemki) v Liberci, vefejné dostupné (na internetu) v dobé zpracovani
této ulohy. Bylo pouZito celkem sedm inzeratu, dale oznacenych jako vzorky.

VSechny pouzité vzorky jsou dale identifikovany jejich zdrojem, ID a datem jejich posledni aktualizace.
VSechny pouzité vzorky jsou — v neupravené verzi pro tisk — soucasti priloh.

Charakteristika ocefiované nemovitosti:

CoNooU~WNE

druh nemovitosti:
stav stavby:
uzitné plocha stavby:

zastavéna plocha pozemku:

rozloha pozemka:
pocet BJ:

pocet NJ:

pocet garazi:
vedlejsi stavby:

. venkovni parkovaci stani:
. hapojen na komunikaci:

. hapojeni na IS

. omezeni uzivani:

Pouzité vzorky néasleduji.

bytovy dim s pozemky
po rekonstrukci

420 m2

315 m2

1652 m2

>P>OOoOOo,

celek pfiléha ke stavajici komunikaci
voda, kanalizace, elektro
VB energetického zafizeni
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Vzorek 1 bytovy dum (2 NP+ podkrovi) Liberec, Janav Dul, ulice TyrSuav vrch
1. druhvzorku inzerat s nabidkovou cenou
2. druh nemovitosti: bytovy dim s pozemky

3. stav stavby: k rekonstrukci

4. uZzitna plocha stavby: 323 m2

5. zastavéna plocha pozemku: 173 m2

6. rozloha pozemku: 508 m2

7. pocet BJ: 4 s moznosti rozvoje na 6
8. pocet NJ: 0

9. pocet garazi: 1

10. venkovni parkovaci stani: n

. hapojen na komunikaci:

. hapojeni na IS

. omezeni uzivani:

. cena ze zdroje:

. zdroj:

. JC:

. ID inzeratu:

. datum posledni aktualizace:

Nahledy na vzorek 1:

celek pfiléha ke stavajici komunikaci
voda, kanalizace, elektro, plyn

n

8.970.000,- K&

inzerat z www.Sreality.cz

27.771,- K&/m2

D40026246

15.08.2023
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Vzorek 2  ¢€inzovnidum s dilnou (2 NP+podkr) Vratislavice n.N., ulice TyrSuv vrch
1. druh vzorku inzerat s nabidkovou cenou
2. druh nemovitosti: bytovy dim s pozemky

3. stav stavby: po rekonstrukci

4. uZzitna plocha stavby: 610 m2

5. zastavénd plocha pozemku: n

6. rozloha pozemku: 508 m2

7. pocet BJ: 4

8. pocet NJ: 1 (dilna)

9. pocet garazi: 1

10. venkovni parkovaci stani: A

. hapojen na komunikaci:

. hapojeni na IS

. omezeni uzivani:

. cena ze zdroje:

. zdroj:

. JC:

. ID inzeratu:

. datum posledni aktualizace:

Nahledy na vzorek 2:

celek pfiléha ke stavajici komunikaci
voda, kanalizace, elektro, plyn

n

22.800.000,-

inzerat z www.Sreality.cz

37.551,- K&/m2

43551

14.08.2023
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Vzorek 3 €inzovni dam (1 NP+podkr) Liberec, Staré Pavlovice, ulice Balbinova
1. druhvzorku inzerat s nabidkovou cenou

2. druh nemovitosti: bytovy dim s pozemky

3. stav stavby: po ¢aste€né rekonstrukci

4. uZzitna plocha stavby: 295 m2

5. zastavénd plocha pozemku: 130

6. rozloha pozemku: 712 m2

7. pocet BJ: 4

8. pocet NJ: n

9. pocet garazi: n

10. venkovni parkovaci stani: 4

11. napojen na komunikaci: celek pfiléha ke stavajici komunikaci
12. napojeni na IS voda, kanalizace, elektro

13. omezeni uzivani: n

14. cena ze zdroje: 7.200.000,-

15. zdroj: inzerat z www.Sreality.cz

16. JC: 24.407,- KE/m2

17. ID inzerétu: 941

18. datum posledni aktualizace: 12.08.2023

Nahledy na vzorek 3:
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Vzorek 4 €inzovni dam (3 NP+podkr) Liberec, Jerab, ulice Vysoka
1. druhvzorku inzerat s nabidkovou cenou

2. druh nemovitosti: bytovy dim s pozemky

3. stav stavby: po ¢astecné rekonstrukci (zrekonstruovana 1 ¢ast ze 2)
4. uZzitna plocha stavby: 982 m2

5. zastavéna plocha pozemku: n

6. rozloha pozemku: 712 m2

7. pocet BJ: 12 (14)

8. pocet NJ: n

9. pocet garazi: 2

10. venkovni parkovaci stani: A

11. napojen na komunikaci: celek pfiléha ke stavajici komunikaci

. hapojeni na IS

. omezeni uzivani:

. cena ze zdroje:

. zdroj:

. JC:

. ID inzerétu:

. datum posledni aktualizace:

Nahledy na vzorek 4:

voda, kanalizace, elektro, plynovod
n

31.200.000,-

inzerat z www.Sreality.cz

31.771,- KE/m2

3187451724

05.05.2023

Ocenéni souboru nemovitosti zapsanych na LV &. 3504 pro katastr Rochlice u Liberce, s BD na adrese Na Zizkové 72/19.

Cislo posudku: 48330/2023
Rozhodny den: 10.08.2023
Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec

ZNALECKY POSUDEK.

strana 43 (celkem 56)




Vzorek 5 ¢inZzovni ddm s uvérem (4 NP) Liberec, Staré Mésto, ulice Zadni
1. druh vzorku inzerat s nabidkovou cenou
2. druh nemovitosti: bytovy dim s pozemky

3. stav stavby: po ¢astecné rekonstrukci

4. uZzitna plocha stavby: 562 m2

5. zastavéna plocha pozemku: 174

6. rozloha pozemku: n

7. pocet BJ: 4

8. pocet NJ: 1

9. pocet garazi: N

10. venkovni parkovaci stani: 1

11. napojen na komunikaci:
12. napojeni na IS

13. omezeni uzivani:

14. cena ze zdroje:

celek pfiléha ke stavajici komunikaci
voda, kanalizace, elektro, plynovod
zatizeno avérem 7.000.000,-K¢&
17.984.000,- (bez Gveéru)

15. zdroj: inzerat z www.Sreality.cz
16. JC: 31.771,- K&/m2
17. ID inzerétu: 39

18. datum posledni aktualizace: 10.05.2023

Nahledy na vzorek 5:
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Vzorek 6 ¢€inZzovni soubor 2 domu (1.NP+podkr) Lbc, N. Pavlovice, ulice Vrchlického
1. druhvzorku inzerat s nabidkovou cenou

2. druh nemovitosti: rodinna vila + vedlejSi stavba s pozemky
3. stav stavby: po rekonstrukci

4. uZzitna plocha stavby: 650 m2

5. zastavéna plocha pozemku: 171

6. rozloha pozemku: 1396

7. pocet BJ: 3(4)

8. pocet NJ: 1

9. pocet garazi: 4

10. venkovni parkovaci stani: 10

11. napojen na komunikaci: celek pfiléha ke stavajici komunikaci
12. napojeni na IS voda, kanalizace, elektro

13. omezeni uzivani: zatiZzeno Uvérem 7.000.000,-K¢&

14. cena ze zdroje: 11.900.000,-

15. zdroj: inzerat z www.Sreality.cz

16. JC: 18.308,- K&/m2

17. ID inzeratu: 924

18. datum posledni aktualizace: 13.08.2023

Nahledy na vzorek 6:

némec

v realitni kancelaf

= =
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Vzorek 7 €inzovni dam (5 NP) Liberec, centrum, ulice Prazska
1. druhvzorku inzerat s nabidkovou cenou

2. druh nemovitosti: bytovy dim s pozemky

3. stav stavby: po ¢astecné rekonstrukci

4. uZzitna plocha stavby: 1463 m2

5. zastavénd plocha pozemku: n

6. rozloha pozemku: n

7. pocet BJ: 8

8. pocet NJ: 1

9. pocet garazi: n

10. venkovni parkovaci stani: n

11. napojen na komunikaci: celek pfiléha ke stavajici komunikaci

. hapojeni na IS

voda, kanalizace, elektro, plynovod

13. omezeni uzivani: n

14. cena ze zdroje: 38.500.000,- K&

15. zdroj: inzerat z www.Sreality.cz
16. JC: 26.315,- K&/m2

17. ID inzerétu: 781843

18. datum posledni aktualizace: 14.08.2023

Nahledy na vzorek 7:
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Tabulka 1, vstupni data pouZzitych vzorkd (do nasledné porovnavaci metody).
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1 BD Kubelikova 8 970 000 4 (6) 173 323 2+1 n 681 1 n A k reko 15.08.2023
2 BD Tyr8av vrch 22 800 000 4 n 610 2+1 1 949 1 ¢ A po reko 14.08.2023
3 BD Balbinova 7 200 000 4 130 295 1+1 n 712 n n 4 po Cast reko | 12.08.2023
4 BD Vysoka 31200000 | 12 (14) n 982 2+1+1 1 n 2 n A 1/2 poreko | 05.05.2023
5 BD Zadni 17 984 000 4+1 174 562 4 n n N n 1 k reko 10.05.2023
6 RD+1 Vrchlického 11 900 000 3(4) 171 650 1+1 1 1396 4 A A po reko 13.08.2023
7 BD Prazska 38 500 000 8+1 n 1463 5 1 n n n n po Cast reko | 14.08.2023
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Znalec déle predklada vypocet porovnavaci metodou v jednotlivych krocich.

Vysledkem obsazenym v zavéru této kapitoly (v tabulce €. 4) je jednotkové trzni hodnota posuzovaného
souboru nemovitosti (dle LV €. 3504 pro katastr Rochlice u Liberce), vztazena k jeho uZité ploSe, v
korunach (K&/m2).

Znalec vychézi z jednotkové ceny vzorkt (JC1).
Tu znalec nejprve omezil o vlivy (0.1) pouzité transakce, (0.2.) o vliv inflace a (0.3.) o vliv stavu trhu.
Touto Upravou vznika dil¢i JC2.

Nasledné znalec posuzuje kazdy ze vzorkd. Vychéazi z daju ziskanych z pouzitych vzorkd a z vlastni
analyzy. Znalec posuzuje kazdy ze vzorku podle 5 kriterii, kterymi jsou (1.) lokalita — viz k1, (2.)
stavebné — technicky stav a velikost souboru — viz k2, (3.) pfisluSenstvi souboru — viz k3, (4.) doprani
napojeni a infrastruktura — viz k4 a (5.) omezeni vlastnickych prav, rizika a ostatni vlivy pusobici na
cenu souboru — viz k5.

PFfi tomto postupu plati, Ze kladnd hodnota faktoru ukazuje, Ze hodnoceny vzorek je lepSi nez
ocenovany objekt a naopak (zapornd hodnota faktoru ukazuje, Ze hodnoceny vzorek je horSi nez
ocenovany objekt). Jednotlivé faktory jsou hodnoceny v procentech.

Vysledkem tohoto procesuje upravena jednotkovéa cena kazdého ze vzorkua (JC3i).

Zavérecnou (vyslednou) jednotkovou cenu (JC) stanovil znalec na zakladé vlastni Gvahy s pouzitim
metody vazeného priiméru.

Vzorce pouzité v porovnavaci metode :
C=JCxA
JC = (JC3i x Vi) / (suma Vi)
JC3i = JC2 xK

JC2 = JCL x ky
K =1 /(k1 x k2 x k3 x ki)

Vysvétlivky k pouzitym vzorcim :

C : obvykla cena (trZzni hodnota) posuzované nemovitosti (v K¢)
JC . hodnota (cena) vzorku po Upravé porovnanim (v K&/m2)

A : uzitna plocha posuzované nemovitosti (v m2)

JC3 : hodnota (cena) vzorku po Upravé porovnanim (v K&/m2)

Vi : vaha vzorku pro vypocet vdZzeného praméru (-)

JC1 :hodnota (cena) vzorku (v K&/m2)

ku : koeficient Upravy na realnou cenu (-)

JC2 : hodnota (cena) vzorku po Uprave na realnou cenu (v K&/m?2)
k : cenotvorny koeficient (-)

ki : cenotvorny koeficient i-té skupiny (-)

Nasleduje vlastni porovnavaci metoda, popsana v dalSich tfech — na sebe navazujicich - tabulkach
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Tabulka 2, porovnavaci metoda, 1. ¢ast, kroky 0, 1 a 2.

0. prvotni Gprava vzorku 1. vliv lokality 2. vliv stavu a velikosti vzorku
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(K&/m2) (%) | (%) | (%) | (%) () (Ké/m2) (%) | (%) | (%) () (%) | (%) (%) ()

1 Kubelikova 27 770,90 |-10,00| 0,00 0,00 |-10,00| 0,900 24 993,81 -5,00 | -2,50 | -7,50 | 0,925 |-10,00| 0,63 | -40,00 | 0,600
2 TyrSav vrch 37377,05 |-10,00| 0,00 0,00 |-10,00]| 0,900 33 639,34 -5,00 | -2,50 | -7,50 | 0,925 | 0,00 1,10 10,00 1,100
3 Balbinova 24 406,78 |-10,00| 0,00 0,00 |-10,00| 0,900 21 966,10 1,50 | -2,50 | -1,00 | 0,990 | 0,00 0,59 | -40,00 | 0,600
4 Vysoka 31771,89 |-10,00| 0,00 | -3,00 |-13,00| 0,870 27 641,55 1,50 | -2,50 | -1,00 | 0,990 | -5,00 | 1,57 60,00 1,600
5 Zadni 32 000,00 |-10,00| 0,00 | -3,00 |-13,00| 0,870 27 840,00 15,00 | -5,00 | 10,00 | 1,100 |-10,00| 0,97 0,00 1,000
6 Vrchlického 18 307,69 |-10,00| 0,00 0,00 |-10,00| 0,900 16 476,92 0,00 0,00 | 0,00 | 1,000 | -5,00 | 1,27 30,00 1,300
7 Prazska 26 315,79 |-10,00| 0,00 0,00 |-10,00| 0,900 23 684,21 20,00 | -5,00 | 15,00 | 1,150 |-10,00 | 2,25 | 130,00 | 2,300
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Tabulka 3, porovnavaci metoda, 2. ¢ast, kroky 3 az 5.

vystupy z predchozich €asti 3. vliv pFisluSenstvi 4. vliv infrastruktury 5. vliv omezeni arizik
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1 Kubelikova 27 770,90 24 993,81 0,00 | -3,00 | -3,00 | 0,970 | 0,00 | -5,00 | -5,00 | 0,950 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
2 TyrSav vrch 37 377,05 33 639,34 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
3 Balbinova 24 406,78 21 966,10 0,00 | -3,00 | -3,00 | 0,970 | 0,00 | -5,00 | -5,00 | 0,950 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
4 Vysoka 31771,89 27 641,55 0,00 | -3,00 | -3,00 | 0,970 | 0,00 | -5,00 | -5,00 | 0,950 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
5 Zadni 32 000,00 27 840,00 0,00 | -3,00 | -3,00 | 0,970 | 0,00 |-10,00]|-10,00| 0,900 | 0,00 |-30,00]-30,00| 0,700
6 Vrchlického 18 307,69 16 476,92 5,00 | 0,00 | 500 | 1,050 | 0,00 | -5,00 | -5,00 | 0,950 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
7 Prazska 26 315,79 23 684,21 -5,00 | -3,00 | -8,00 | 0,920 | 0,00 |-10,00]-10,00| 0,900 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,000
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Tabulka 4, porovnavaci metoda, 3. ¢ast, rekapitulace a zavér.
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(Kg) (K&/m2) ) (K&/m2) ) ) ) ) ) ) (KE/m2) ) (KE/m2)
1 Kubelikova | 8970000 27 770,90 | 0,900 | 24993,81 | 0,925 | 0,600 | 0,970 | 0,950 | 1,000 | 1,955 | 48 870,199 | 1
2 | Tyrsavvrch | 22800000 | 37377,05 | 0,900 | 3363934 | 0,925 | 1,100 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 0,983 | 33060,781 | 3
3 Balbinova 7 200 000 24 406,78 | 0,900 | 21 966,10 | 0,990 | 0,600 | 0,970 | 0,950 | 1,000 | 1,827 | 40130,189 | 3
4 Vysoka 31200000 | 31771,89 | 0,870 | 2764155 | 0,990 | 1,600 | 0,970 | 0,950 | 1,000 | 0,685 | 18 937,029 | 2 31119
5 Zadni 17 984000 | 32000,00 | 0,870 | 27840,00 | 1,100 | 1,000 | 0,970 | 0,900 | 0,700 | 1,488 | 41415,629 | 3
6 | Vrchlického | 11900000 | 18307,69 | 0,900 | 16 476,92 | 1,000 | 1,300 | 1,050 | 0,950 | 1,000 | 0,771 | 12 706,322 | 2
7 Prazska 38500000 | 2631579 | 0,900 | 23684,21 | 1,150 | 2,300 | 0,920 | 0,900 | 1,000 | 0,457 | 10814,412 | 1
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Jednotkova trzni hodnota posuzovaného souboru je 31.119,- K&é/m2.

Vyslednd trZzni hodnota posuzovaného pozemku vznikd vynasobenim uzitné plochy hlavni stavby
souboru (€.p. 72) a vySe uvedené jednotkové ceny.

C=AxJC=420x 31.119 = 13.069.980,- K&
Vysledek je zaokrouhlen na tisice.
C =13.070.000,- K&

Tuto hodnotu povaZuje znalec za trzni hodnotu ocenovaného souboru stanovenou porovnanim a
doloZenou realnymi vzorky (typové podobnych BD v Liberci).

TRZNi HODNOTA ocenovaného souboru (dle LV &. 3504 a D.2) je 13.070.000,- K&.
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E. ODUVODNENI.

Predmétem tohoto znaleckého posudku bylo ocenéni souboru nemovitosti zapsanych na LV €. 3504 pro
katastr Rochlice u Liberce. Jedna se o pozemky p.€. 907, 909 a 913 s bytovym domem &.p. 72, ktery je
soucésti pozemku p.¢€. 909 (a dalSich staveb a stavebnich Uprav nezapsanych evidenci nemovitosti).
Ugelem tohoto ocenéni je zamér budouciho vykupu pfedmétného souboru nemovitosti.

Znalecky ukol je definovén v ¢asti B.6.

Ocenéni je provedeno k rozhodnému dni 10.08.2023.

Je provedeno (1.) cenou zjisténou podle platného cenového predpisu a dale (2.) trzni hodnotou.
Metodika ocenéni je popséana v ¢asti B.7.

Vypocet cen je uveden v Casti D.1 (cena zjiSténa dle cenového predpisu) a D.2 (trzni hodnota),
zaveérecna rekapitulace vysledku je dale uvedena i v ¢asti F (Zavérecné rekapitulaci).

Znalctiv komentaF k rozdilu CENY ZJISTENE a TRZNi HODNOTY.

Zjisténa cena ocenovaného souboru je 11.546.130,- K¢&.
TrZzni hodnota ocenovaného souboru je 13.070.000,- K¢&.

Rozdil obou hodnot je 1.523.870,- K¢&.
TrZni hodnota ocenované nemovitosti je na Urovni 113 % ceny zjisténé.
Rozdil obou hodnot neni podstatny (nepfevysSuje 20%).

Dle nézoru znalce je rozdil obou hodnot pomérné snadno odlvodnitelny a to zejména ze dvou divodu.
Prvnim divodem je samotnd definice obou veli€in (druhd cen). Porovnani téchto dvou cen vzajemné je
velmi problematické pokud je vibec porovnatelné.

Druhym divodem je fakt, Ze poptavka po ,bezpeénych" nemovitostech v Liberci (ale i ve vSech méstech
Libereckého kraje) je dlouhodobé vysSi nezZ jejich nabidka. To logicky zveda obvyklou cenu (trzni
hodnotu) pfedmétné komodity ale nema to témér zadny vliv na cenu zjisténou. Komeréni (produkujici
vynos) bytové domy s pronajatymi bytovymi jednotkami jsou ukézkovym pfipadem takovych
.bezpecnych” nemovitosti.
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F. ZAVERECNA REKAPITULACE.

Nasledujici rekapitulace shrnuje vysledky ocenéni z pfedchozich ¢asti (D.1 a D.2) tohoto ocenéni.

ZJISTENA TRZNI
. e . . : : CENA HODNOTA
identifikace ocenované nemovitosti - -
(Ke) (Ke)
dle ¢éasti D.1 dle ¢éasti D.2
soubor nemovitosti zapsany na LV €. 3504
pro katastr Rochlice u Liberce L 8 sl 13 070000

ZJISTENA CENA ocefiovaného souboru zapsaného na LV &. 3504 pro katastr Rochlice u Liberce, ve
stavu k rozhodnému dni 10.08.2023 (dle ¢asti D.1 tohoto ocenéni) je 11.546.130,- K¢.

To je slovy jedenactmiliontpétsetctyricetSesttisicstotficet korun.

TRZNi HODNOTA stejného souboru ke stejnému rozhodnému dni (dle éasti D.2 tohoto
ocenéni) je 13.070.000,- K€.

To je slovy tfinactmiliontisedmdesattisic korun.

Komentar k rozdilu hodnot ceny zjisténé a trzni hodnoty je uveden na pfedchozi strané.

V Liberci, dne 29.08.2023

Ing. Filip Pofiz
adresa pro zasilani pisemnosti:

Tylova 214/10, 460 06, Liberec 7
e-mail : poriz.filip@volny.cz
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G. ZNALECKA DOLOZKA.

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 26/02/2007 €.j.Spr 1058/2007 pro obory (1.) ekonomika a (2.) stavebnictvi.

Tento znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym cislem 48330/2023 v mém znaleckém deniku. Jeho
interni ¢islo je 514-17/2023.

Jako autor tohoto znaleckého posudku timto prohlaSuji, Ze jsem si védom nésledkl védomé
nepravdivého podani znaleckého posudku. Dale prohlaSuji, Ze nemam Zadny prospéch, majetkovou
Ucast ani Zadny jiny zajem souvisejici s nemovitostmi, které jsou predmétem tohoto mého znaleckého
posudku.

V Liberci, dne 29.08.2023

Ing. Filip Pofiz
adresa pro zasilani pisemnosti:

Tylova 214/10, 460 06, Liberec 7
e-mail : poriz.filip@volny.cz
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H. PRILOHY.

Seznam pfiloh znaleckého posudku

pocet stran

popis pFilohy pFilohy
Seznam nemovitosti na LV €. 3504 pro katastr Rochlice u Liberce 1x strana A4
Informace o pozemku p.€. 907 pro katastr Rochlice u Liberce 1xstrana A4

Informace o pozemku p.€.909 pro katastr Rochlice u Liberce, jehoz

soucasti je stavba €.p.72 1x strana A4

Informace o pozemku p.€. 913 pro katastr Rochlice u Liberce 1x strana A4
Vyfez z katastralni mapy, M=1000 1x strana A4
Vyfez z ortofoto mapy, M=500 1x strana A4
Schema s padorysem 1.NP BD €.p. 72 1x strana A4
Schema s padorysem 2.NP (prvniho patra) BD &.p. 72 1x strana A4
Vyfez z textové ¢asti UPD — regulativ SC 1x strana A4

10. | Smlouva o zfizeni sluzebnosti €. sml_IV_22 023_DO00 ze dne 21.11.2022 7x strana A4
11. | Tabulka s pfehledem nijemného z €.p.72 1x strana A4
12. | Inzeraty pouZité do porovnavaci metody, celkem 7 inzeratd 18x strana A4

celkem 12 pftiloh 35 stran A4

Prilohy jsou &islovany samostatné.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni souboru nemovitosti zapsanych na LV &. 3504 pro katastr Rochlice u Liberce, s BD na adrese Na Zizkové 72/19.

Cislo posudku: 48330/2023
Rozhodny den: 10.08.2023
Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec
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Navrh rozpoctového opatreni €. 7A) 2023 - Vydaje

A) ODBORY MAGISTRATU

Bézné -12 500 000

Odbor ekonomiky

Odbor ekonomiky

Odbor strategického rozvoje a dotaci Kapitalové 12 500 000
Odbor strategického rozvoje a dotaci




Navrh RO €. 7A)2023 - Vydaje

0 K¢

navyseni kontokorent
Rozpocet . vysvétlujici poznamky z jednotlivych odbort
PAR | RP uz ORI ORG ORJ2 Nézev odboru/oddéleni schvaleny- ZMENA ROZPOCTU rozpocet po Nazev akce
upraveny zmene
A)Odbory magistratu 0
Odbor ekono O 00 000
Oddéleni rozpoctu a financovani -12 500 000
PAR | RP | uZ OR! ORG
béiné vydaje -12 500 000
6409 | 5901 1 0020192000000 (000100120027 |Oddéleni rozpottu a financovani 37 375 860 -12500 000| 24 875 860 |Rezerva
Odbor strategického rozvoje a dotaci (SR) 12 500 000
PAR | RP uz ORJ ORG
kapitalové vydaje 12 500 000
zrezervy OE - schvaleno RM €. usneseni 748/2023 ze dne
6171 | 6121 1 0022345000000 000400140000 |Odbor strategického rozvoje a dotaci 0 12500000 12 500 000 |Odkup bytového domu Na Zizkové &p. 72 158.2023 - odkup nemovitosti v k.G Rochlice, poz. parcela c.

909, jejiz soudasti je bytovy dim ¢p. 72, dale pak parcely ¢. 907
a913
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