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Poznamka: Zverejnéna je pouze upravend verze dokumentu z ditvodu dodrzeni primérenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaju podle narizeni Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679 , o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o volném
pohybu téchto udajit a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné narizeni o ochrané osobnich
udajii a aplikacnich zdakonii CR).
Nejsou dotcena prava podle § 16 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zFizeni) opravnénych osob uvedenych v § 16 a § 17 téhoz zdkona.

8. zasedani zastupitelstva mésta dne: 24.11.2022

Bod poradu jednani: 9

Majetkopravni operace — prodej pozemkii, k. 0. Liberec

Stru¢ny obsah: Jedna se o prodej pozemku p. ¢. 2825/9 a p. €. 2825/10 (oddélenych z pozemku p. ¢.
2825/2 dle geometrického planu €. 6210-47/2022) a pozemku p. €. 2825/11 (oddéleného z pozemku p.
¢. 2825/3 dle geometrického plianu ¢. 6210-47/2022), vSe k. u. Liberec, a to na zakladé Zadosti.
Zadatel 74d4 o odkup pozemkii z ditvodu sceleni pozemkii za icelem lepsi vyuZitelnosti.

MML, Odbor majetkové spravy
Zpracoval: Franicova Markéta, Bc. - pracovnik odboru majetkové spravy
Schvalil: Schejbal Jaroslav, Ing. - vedouci odboru majetkové spravy

Projednano: Rada mésta 15. 11. 2022

Projednat ve
vyboru ZM:

Piedklada: Lenert Adam v. r. - naméstek primatora pro izemni planovani a majetkopravni
zaleZitosti
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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani
schvaluje

prodej pozemki p. &. 2825/9 o vyméte 58 m? a p. &. 2825/10 o vyméte 69 m? (oddélenych
z pozemku p. ¢. 2825/2 dle geometrického planu ¢. 6210-47/2022 ze dne 31. 8. 2022) a
pozemku p. & 2825/11 o vyméte 299 m? (oddéleného z pozemku p. &. 2825/3 dle
geometrického planu ¢. 6210-47/2022 ze dne 31. 8. 2022), vse k. . Liberec, kupujicimu:
REAL 3 a.s., ICO: 27919218, se sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10 — Vr$ovice,
za cenu 1 700 000 K¢ (véetné DPH ve vysi 295 041 K¢&), splatnou pfed podpisem kupni
smlouvy, termin podpisu kupni smlouvy do 30 dnti ode dne schvaleni majetkopravni
operace Zastupitelstvem mésta Liberec.

uklada
zajistit provedeni vSech tkont spojenych se schvalenou majetkopravni operaci

P: Lenert Adam - namé&stek primatora pro tizemni planovani a majetkopravni zalezitosti
T:30.12.2022
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Diivodova zprava:
Jedna se o zamér prodeje pozemki p. ¢. 2825/9 a p. ¢. 2825/10 (oddélenych z pozemku p. ¢. 2825/2
dle geometrického planu ¢. 6210-47/2022) a pozemku p. €. 2825/11 (oddéleného z pozemku p. ¢.
2825/3 dle geometrického planu &. 6210-47/2022), vie k. i. Liberec, a to na zakladé Zadosti. Zadatel
7Zada o odkup pozemki z diivodu sceleni pozemkii za ticelem lepSi vyuZitelnosti.
Pracovni skupina vyjadfila nesouhlas s prodejem. Odbor uzemniho planovani a kancelar architektury
mésta nesouhlasi, v platném tGzemnim planu jsou pozemky soucasti stabilizovanych ploch bydleni
vSeobecného. Prodej navrhovanych casti pozemkl by zachrannym slozkam omezil piistup k objekti ¢.p.
1420/14, 1420/14a a 1420/16a. V minulosti bylo statutarnim méstem Liberec rozhodnuto, Ze parkovisté je
na téchto plochach nezadouci. Odbor ekologie a verejného prostoru souhlasi, ale pouze za podminky, ze
bude odd€lena a v majetku mésta i nadale ponechana ¢ast parcely, kterd zasahuje do cesty vedouci
parkem tak, aby byla pfistupnad v plné Sifi jak obcantim, tak technice udrzby. Odbor majetkové spravy
prodej pozemka doporucuje.
Porada vedeni ¢. 36 dne 16. 5. 2022 doporucila souhlas s prodejem za podminky umoZnéni prijezdu
hasi¢ské techniky. Rada mésta dne 7. 6. 2022 souhlasila a zastupitelstvo mésta dne 30. 6. 2022
schvalilo zamér prodeje pozemkai.
Na ziakladé toho byl vyhotoven geometricky plan k oddéleni ¢asti pozemki tak, aby nedoslo
k omezeni pristupu pro techniku udrzby, a dale vypracovan znalecky posudek ke stanoveni ceny.
Zijemci se prihlasili na zakladé vybérového Fizeni a slozili na ucet jistinu. Nabidnuta byla cena 1
700 000 K¢ (1 404 959 + 21 % DPH)
Cena dle interniho piedpisu ve vysi 714 000 K¢ + 21 % DPH.
Cena dle znaleckého posudku ve vysi 1 403 000 K¢ + 21% DPH

Rada mésta dne 15. 11. 2022 s prodejem pozemku nesouhlasila.

Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: Liberec pozemky p. €. 2825/9. p. ¢.2825/10
ap. ¢ 2825/11
(oddélenych dle GP €. 6210-47/2022 z pozemkd p. ¢. 2825/2 a p. &. 2825/3)
zpracovala : Bc. M. Franicova
kontrolovala : Mgr. E. Bulifova
druh pozemku : trvaly travni porost
ochrana : zemédelsky pudni fond, pam. zoéna
divod predlozeni : zadost, zadatel je majitelem pozemku p. ¢. 2826/1, p. €. 2826/2 a p. ¢. 2826/3, k. u. Liberec
zamer : sceleni pozemkd za Gicelem lepsi vyuzitelnosti

vyuziti dle uzem. planu  : soucast stabilizovanych ploch bydleni v§eobecného
zavazky a bfemena
pronajem pozemku -

prodej dle : Zasad postupu pii prodeji pozemku

urbanisticky obvod 1034 cenové pasmo/kategorie: 11/B

cena dle interniho predpisu: 1 360 K&/m? koeficient K3: 1,2
jednotkova cena: 1 640 K&/m?

zakladni cena: 698 640 K¢ vyméra: p. ¢. 28 25/9 58 m?
naklady spojené s realizaci prodeje: 14 670 K¢ (GP, ZP) p. €. 2825/10 69 m?
Celkova cena dle IP: 714 000 K¢ + 21% DPH p. ¢. 2825/11 299 m?

Cenadle ZP: 1 388 000 K¢
naklady spojené s realizaci prodeje: 14 670 K¢ (GP, ZP)
Celkova cena dle ZP: 1403 000 K¢ +21% DPH
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Stanovisko PS:  30. 4. 2022
dil¢i stanoviska:

UP: nesouhlas — v platném uzemnim planu jsou pozemky souéasti stabilizovanych ploch bydleni vieobecného. Prodej
navrhovanych casti pozemkii by zachrannym slozkam omezil pfistup k objektt ¢.p. 1420/14, 1420/14a a 1420/16a.
V minulosti bylo SML rozhodnuto, Ze parkovisté je na téchto plochach nezadouci.

AM: nesouhlas — v platném tzemnim planu jsou pozemky souéasti stabilizovanych ploch bydleni vSeobecného. Prodej
navrhovanych ¢asti pozemki by zachrannym slozkam omezil pfistup k objektd ¢.p. 1420/14, 1420/14a a 1420/16a.
V minulosti bylo SML rozhodnuto, Ze parkovisté je na téchto plochach nezadouci.

SR: souhlas

SM: souhlas

EP: souhlas — pouze za podminek, ze bude oddélena a v majetku mésta i nadale ponechana ¢ast parcely, ktera zasahuje do
cesty vedouci parkem tak, aby byla pfistupna v plné §iii jak obCaniim, tak technice udrzby.

OS: souhlas

SK: souhlas

ZP: souhlas

ML: souhlas

OD: souhlas

DOPORUCENi MSMA:
Odbor majetkové spravy, oddéleni majetkové evidence a dispozic, doporucuje zamér prodeje pozemkd p. ¢. 2825/9, p. €.
2825/10 a p. ¢. 2825/11, ve k. u. Liberec

USNESENI RM:

Rada mésta Liberec dne 7. 6. 2022 souhlasila se zdmé&rem prodeje ¢asti pozemki p. &. 2825/2 o vyméie cca 125 m? a p. &.
2825/3 o vyméie cca 292 m? k. . Liberec, formou vybérového fizeni, za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za
predpokladanou cenu 694 000 K¢ nebo za cenu dle znaleckého posudku, ke které bude pfipocitana dan z pfidané hodnoty
Vv platné zdkonné vysi.

USNESENI FV:

Finanéni vybor dne 29. 6. 2022 doporuéil zdmér prodeje &asti pozemki p. &. 2825/2 o vyméfe cca 125 m? a p. & 2825/3 o
vyméie cca 292 m2, k. 1. Liberec, formou vybé&rového fizeni, za cenu nejvyssi nabidky, nejméné viak za piedpokladanou cenu
694 000 K¢ nebo za cenu dle znaleckého posudku, ke které bude pfipocitana dan z pfidané hodnoty v platné zakonné vysi.

USNESENI ZM:

Zastupitelstvo mésta Liberec dne 30. 6. 2022 schvililo zamér prodeje ¢asti pozemki p. ¢. 2825/2 o vyméfe cca 125 m? a p. &.
2825/3 o vyméfe cca 292 m? k. . Liberec, formou vybérového fizeni, za cenu nejvyssi nabidky, nejméng viak za
predpokladanou cenu 694 000 K¢ nebo za cenu dle znaleckého posudku, ke které bude pfipoc€itana dan z pfidané hodnoty
Vv platné zakonné vysi.

VR: 26. 10. 2022 — 14. 11. 2022

Prihlaseni: REAL 3 a.s.

NAVRH USNESEN{ RM:

Rada mésta Liberec dne 15. 11. 2022 nesouhlasi s prodejem pozemkii p. &. 2825/9 o vyméie 58 m? a p. &. 2825/10 o vyméte
69 m? (oddélenych z pozemku p. & 2825/2 dle geometrického planu &. 6210-47/2022 ze dne 31. 8. 2022) a pozemku p. ¢.
2825/11 o vyméte 299 m? (oddé&leného z pozemku p. &. 2825/3 dle geometrického planu &. 6210-47/2022 ze dne 31. 8. 2022),
vie k. 0. Liberec, kupujicimu: REAL 3 a.s., ICO: 27919218, se sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10 — Vr$ovice, za
cenu 1 700 000 K¢ (v¢etné DPH ve vysi 295 041 K¢), splatnou pied podpisem kupni smlouvy, termin podpisu kupni smlouvy
do 30 dnti ode dne schvaleni majetkopravni operace Zastupitelstvem meésta Liberec.

NAVRH USNESENI FV:

Finanéni vybor dne 23. 11. 2022 doporuéuje zamér prodeje pozemki p. €. 2825/9 o vyméie 58 m? a p. €. 2825/10 o vyméie
69 m? (oddé&lenych z pozemku p. & 2825/2 dle geometrického planu &. 6210-47/2022 ze dne 31. 8. 2022) a pozemku p. &.
2825/11 o vyméte 299 m? (oddé&leného z pozemku p. &. 2825/3 dle geometrického planu &. 6210-47/2022 ze dne 31. 8. 2022),
vie k. 4. Liberec, kupujicimu: REAL 3 a.s., ICO: 27919218, se sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10 — Vr$ovice, za
cenu 1 700 000 K¢ (v¢etné DPH ve vysi 295 041 K¢), splatnou pied podpisem kupni smlouvy, termin podpisu kupni smlouvy
do 30 dnl1 ode dne schvaleni majetkopravni operace Zastupitelstvem mésta Liberec.

NAVRH USNESENI ZM:
Zastupitelstvo mésta Liberec dne 24. 11. 2022 schvaluje zdmér prodeje pozemkl p. ¢. 2825/9 o vyméfe 58 m? a p. &.
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2825/10 o vyméfe 69 m? (oddélenych z pozemku p. &. 2825/2 dle geometrického planu &. 6210-47/2022 ze dne 31. 8. 2022) a
pozemku p. & 2825/11 o vyméie 299 m? (oddé&leného z pozemku p. & 2825/3 dle geometrického planu &. 6210-47/2022 ze dne
31. 8. 2022), vie k. u. Liberec, kupujicimu: REAL 3 a.s., ICO: 27919218, se sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10 —
VrSovice, za cenu 1 700 000 K¢ (v¢etné DPH ve vysi 295 041 K¢&), splatnou pied podpisem kupni smlouvy, termin podpisu
kupni smlouvy do 30 dnti ode dne schvéaleni majetkopravni operace Zastupitelstvem mésta Liberec.

Piilohy:
1. podklady k jednani
2. znalecky posudek
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznateni Vyméra parcel u n Vyméra parcel Druh pozemku | Typ stavb: is. Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku ’ ° g Seezaf S:;‘::‘iu' ! ’ Y i * ’ "Z’%e”‘i Dil prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznacenl
parc. Cislem Zplsob vyuziti | parc. &islem Zplsob vyuziti | Zplsob vyuziti | vymér oznaceného v viastnictvi dilu
. katastru | dFiv&jsi poz. 2
ha e na m? nemovitosti [ _evidenci ha m
282512 4| 90| travnip. | 2825/2 3| 63 ‘752%% 2 | 28252 1 3| 63
2825/9 58 |—om— 2 | 282512 1 58
2825/10 69| ot 2 | 282512 1 69
2825/3 3| 25| travnip. | 2825/3 26| e — 2 | 2825/3 1 26
2825/11 2| 99| 2 | 28253 1 2| 99
8| 15 8| 15 |
Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X Kad kv. Poznamka
256-46 6B86787.55 973331.36 3 barva
1440-17 686810.41 973323.39 3 g
1440-21 686803.38 973327.33 3 '
1440-22 686801.11 973327.82 3 hreb
1440-23 686796.88 973332.19 3 barva
1440-27 6B86794.02 973341.13 3 ,
1440-29 6686786.28 973319.10 3 neaznaten
1580-8 686786.82 973324.05 3 roh zdr
5613-1 686818.08 973323.34 3 roh obrub.
5613-40 686813.65 973323.92 3 dalerk v obrub.
1 686787.25 973328.38 3 barva
2 686789.51 973328.29 3 hreb
GEOMETRICKY PL AN Geometricky plan ovéfil tiFedné oprivnény zeméméicky inzenyr: Stejnopis ovéfil iFedng oprévnény zeméméFicky inzenyr:
pro iede, e Ing Alexej Bélecky S Ing. Alexej Bélecky

rozdéleni pozemku

Cislo polozky seznamu ifedné opravnénych

Cislo polozky seznamu ifedné opravnény ch

zemémeticky ch inzenyri 830/1995 zemémficky ch inZengrit 830/1995
Dne 24. srpna 2022 Cislo 532022 Dne: 31. srpna 2022 Cislo 1053/2022
NaleZitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisim Tento stenopis odpovida planu v ¢ podobg

v dokumentaci katastralniho tfadu

Vyhotovitel: Ing.Hana BELECKA-
GEODETICKE SLUZBY
Cyrila a Metodgje 395/21, Libered
mobil: 605 441 316

Cislo planu:  6210-47/2022
Okres: Liberec
Obec: Liberec
Kat. izemi: Liberec

Mapovy list: Liberec 4-6/32

Dosavadnim vlastikim pozemki byla poskytnuta moZnost
seznamit se v terénu s prubéhem navrhovanych novych hranic
Které byly oznateny predepsanym zpiisobem

hieby, barvou

Katastrdlnf iFad souhlasi s otislovanim parcel.

Bretislav Holy

KU pro Liberecky kraj

KP Liberec

PGP- 1302/2022-505
2022.08.30 06:27:10 +02'00"

Ovéieni stejnopisu geometrického pldnu v listinné podobe.

—
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2939,

/ STATUTARNI MESTO LIBEREC ;
nam. Dr. E. Benese 1/1, 460 59 Liberec 1 N

odbor majetkové spravy

A.

Fyzicka osoba nepodnikajici Zadatel(ka) Spoluzadatel(ka)

Jméno, piijmeni, titul

Datum narozeni

Misto narozeni **

Bydlisté - ulice, ¢. p.

Obec

PSC

Telefon **

E-mail **

B.
Pravnicka osoba:

Nazev firmy: REAL 3 a.s.
1C: 27919218 Pravni forma: akciovd spoleénost

Osoba, ktera je opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Jméno, piijmenti, titul: Adam Petr  Funkce: Clen predstavenstva
Sidlo (ulice, €. popisné): Murmanskd 1475/4
Obec: Praha 10 — Vrsovice PSC: 100 00

Te]efon_ E-mail: -

Soucasné s touto zadosti predkladaji:
Podnikatelé ovéFenou kopii vypisu z obchodniho rejstfiku nebo opravnéni k podnikatelské ¢innosti.
Spolky piedkladaji vypis ze ,,spolkového rejstiiku“ vedeny rejstiikovymi soudy a stanovy spolku.

statutarni mesto Liberec
Doruceno: 16.03.2022
CJ MML 062601/22

PP listy:6 priflony:0
*  nehodici Skrtnéte

R T

mmlbes83221099
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Piesné oznadeni pozadovaného pozemku:

Katastralni uzemi Cislo parcely Vyméra v m? Diivod Zadosti (konkrétni ucel)

Liberec 2825/2 cca 125 m? Sceleni s pozemky p.p.¢. 2826/2 a

2826/1 za ucelem lepsi vyuZitelnosti

Liberec 2825/3 cca 292 m? Sceleni s pozemky p.p.¢. 2826/2 a

2826/1 za u&elem lepsi vyuzitelnosti

Informace o zpracovani osobnich udaji

Statutarni mésto Liberec (dale jen ,,Spravce™) timto v souladu s ustanovenim ¢l 13 Naftizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
&.2016/679 ze dne 27. dubna 2016, obecného nafizeni o ochran& osobnich udaji (dale jen ,NaFizeni™), informuje, Ze:

V Praze dne 14.3.2022.

Osobni udaje Zadatele v &asti A. nebo B. budou zpracovany za Gi¢elem uzavieni smlouvy na zékladé pravni povinnosti
spravce.

Diivod poskytnuti osobnich udaji je zpracovani materiali pro jednani organd statutarniho mésta Liberec v souvislosti
s majetkopravni operaci.

PFi zpracovani osobnich tidaji 7adatele nebude dochazet k automatizovanému rozhodovani ani k profilovani.

Sprévce jmenoval povéfence pro ochranu osobnich daji vice informaci zde:

http://www.liberec.cz cz/obcan/urad/vyhlasky-narizeni obecne-narizeni-ochrane-osobnich-udaju-gdpr

Spréavce nepovéfil zpracovanim osobnich tdaji zadného zpracovatele.

Spréavce neurdil zastupce pro plngni povinnosti ve smyslu Nafizeni.

Spravce neméd v umyslu predat osobni udaje Zadatele do teti zem&, mezinarodni organizaci nebo jinym, neZ vySe
uvedenym tietim osobam.

Doba zpracovani osobnich dajii se Fidi pravnimi pfedpisy a ¢inni 5

PRILOHA: Kkatastralni mapa s vyzna¢enim pozemku
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ZNALECKY POSUDEK

o cend nemovitych viei

¢. 17399-2041/2022

Zadavatel naleckého posudkn:  STATUTARNI MESTO LIBEREC
Magistrét mésta Liberec
nam. Dr. E.Bene$e 1/1, 460 59 Liberec 1

Cislo jednact:

Ulel 2naleckého posudku: Vypodet a stanoven{ obvyklé ceny nemovitych
véci pro Glel Zjisténi redlné trinf ceny.

Obor, odvétvi, specializace: Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Adresa piedmétu ocenénf: Liberec, Liberec, okres Liberec

Prohlidka pFfedmé&tu ocenéni 06.10.2022

provedena dne:

Zpracovino ke dni: 06.10.2022

Zhotovitel: XP invest, s. 1. 0. - Znaleckd kancel&f v oboru

Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Mainesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.:

Emai

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu v¥etn& titulnfho listu a 15 stran piloh.
Objednateli se pfed4va ve tfech vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 14.10.2022



A, Zaddni

1. Znalecky {ikol - odborng otézka

a) Urdeni obvyklé ceny pozemku p. & 2825/9 o vyméfe 58 m2 (odd&leného z
pozemku p. & 2825/2 dle Geometrického plénu &. 6210-47/2022), nachézejiciho
se v obci Liberec, okres Liberec, katastrélnf Gzemf{ Liberec.

b) Urden! obvyklé ceny pozemku p. & 2825/10 o vyméfe 69 m2 (oddéleného z
pozemku p. & 2825/2 dle Geometrického plénu. 6210-47/2022), nachézejiciho
se v obci Liberec, okres Liberec, katastriin{ Gzem{ Liberec.

¢) Urleni obvyklé ceny pozemku p. &. 2825/11 o vyméfe 299 m2 (odd&leného z
pozemku p. &. 2825/3 dle Geometrického plénu &. 6210-47/2022), nachézejictho
se v obci Liberec, okres Liberec, katastrélnd tzemi Liberec.

2. ﬂ&el znaleckého posudku

Vypolet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro el zjidténf redlné trin{ ceny.
kutefno Elené za telem

Zadavatel nesdélil Z4dné informace, které by mély vliv na ptesnost zévéru znaleckého
posudku.

B. Vyéet podkladi
1. Postup v¥béru zdrojii

Zpracovatel uril nize uvedené zdroje dat pro splnni zadaného znaleckého Gkolu.
Viechny uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypodet a uréent obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¥ poZadavkd vyplyvajicich z
platnych ocefiovacich piedpisil, odbornych publikacf a zkusenostf zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocengni.

2. Vyiet zdrojii
Pro vypracovéni posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zji¥t&né p¥i prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodfiova

mapa, informace realitnich kancel&, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, Gzemnf plén, systém INEM - technické Yeleni a databéze realitnich transakei

3. VErohodnost zdrojii
Vyie uvedené zdroje byly vybrény s diirazem na maximélnf v&rohodnost.

C. Nélez

/£ forma

Nazev pfedmétu Pozemek parc. &. 2825/9; 2825/10; 2825/11 v katastrilnim
ocenénf: tizemi Liberec



Adresa pedmétu Liberec, Liberec, okres Liberec

ocen&ni;
Kraj: Liberecky kraj
Okres: Liberec
Obec: Liberec
Katastralni tizemi: Liberec

2. Prohlidka a zamé&Feni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 06.10.2022. V den prohlidky prob&hla celkové
prohlidka pfedmétu ocen®nd. Prohl{dka prob&hla bez p¥itomnosti jiné osoby.

3. Viastnjcké a evidentn{ vidaje

Vlastnické privo

STATUTARNI MESTO LIBEREC Magistrét mésta Liberec ndm. Dr. E.BeneSe 1/1,
460 59 Liberec 1

Nemovitosti:

Pozemek parc, & 2825/9; 2825/10; 2825/11 nachézejici se v obci Liberec, okres
Liberec, katastréln{ Gzemi Liberec.

4, Dokumentace a skutetnost
Dokumentace odpovida skute&nému stavu.

3. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiované oddélené pozemky jsou stavebni, o celkové rozloze 426 m® Dle tizemniho
plénu jsou pozemky regulovény jako BO - bydlenf vieobecné.

Pozemky jsou bez porosti, nejsou oplocené. Pozemky jsou mimé svaZité, K pozemkim
1ze pfijet bez problému po zpevn&né obecni cests. Pozemky jsou bez staveb, jsou viak
zpevnény z &dsti Zivitnym povrchem a z &ésti silni¥nimi panely.

Pozemky jsou umistény na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovid4 reziden&ni
zéstavbé s primyslovou zénou. Dostupnost obchod{ je 1iplné - vybavenost obchodnfmi
stfedisky i specializovanymi obchody. V mist® je kompletni soustava zdkladnich,
stfednich i vysokych 3kol vdetn® specializovanych zaizeni a v mist¥ je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli pozemku je kompletni vybavenost z
hlediska sportovntho vyZiti, je zde kompletni sestava (fadd a v obci je pobotka Ceské

posty.

Pozemky se nachéz{ v klidné lokalit¥ bez zdravi ohro2ujicich vlivli a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zeletl v podob& parkll. Pozemky se nachdz{ v lokalit® se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplav.



V misté je zastdvka MHD v dochézkové vzdélenosti a zastdvka délkovych spojl v
dojezdové vzdalenosti a moZnost parkovéni je na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v mist¥ neni zvySend kriminalita, zlo&iny jsou zde v§jime¢né.
Vé&cné blemeno: v&cné bfemeno dle listiny (IS).

Tabulkovy popis
Rozioha a6m'
Drub pozemku stavebnf pozemek
Uzemmnf plin BO - bydleni vieohecné
Popis Trvalé porosty bez porostll -
oceliovaného
pozemku Venkovni stavby bez staveb
Sklon pozemku mirné svaZity
Oploceni | neoploceno
Plistupové cesta [ plistup bezproblémovy po zpevnEné obecni cest
Popis okoll | rezidentni zéstavba s pramyslovou zénou
Poloha v obei v¥chodnf okraj obce
liping vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovenymi obchody, v mist® je kompletni soustava
zékladnich, stfednich i vysokych kol vieint
Vybavenost specializovanych zatizeni, v mist® je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v mists je
kompletri vybavenost z hlediska sportovntho vyZiti,
) kompletn] soustava (fadd v blizkém okolf, v obci je
Popis okolf pobolika Ceské podty
Klidni loknlita bez zdravi ohroujicich viivl, zelesi v
Zivotni prostfedi podob? parkd v bezprostfedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpetim vyskyiu ziplav
zastdvka MHD v dochiizkové vzdélenosti a zasthvky
Spojend a parkovaci moZnosti dilkovych spojd v dojezdové vadélenosti, parkovéni na
viasinim pozemku
R dle znaloat! zpracovatele v mistd neni zvySens kriminalita,
Sousedé a kriminalita 2lokiny jou zde vyjimeiné
Vicnd bfemena | viené bfemeno dle listiny (I5)
Dal¥f informace




6. Metoda ocenéni

Pro ttely ureni obvyklé ceny k datu ocen&ni 06.10.2022 jsou pouZity vieobecnd
uzndvané a vyZadované ocetiovaci postupy.

Vymezenf pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zm&né nekterych zékontl (zikon o
ocefiovéni majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvnd, § 2, Zpisoby ocefiovéni majetku a slueb, odst, 2:

»Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovénf stejné nebo
obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se
zvaZuji viechny okolnosti, které majf na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitajf
vlivy mimofédnych okolnostf trhu, osobnich pom&r prodévajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlaStnf obliby. Mimotédnymi okolnostmi trhu se rozum&;ji naptiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, diisledky pirodnich & jinych kalamit, Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobnf vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvld¥tn{ oblibou se rozumi zvl43tn{ hodnota p¥ikladand
majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadtuje
hodnotu majetku nebo shuzby a uri se ze sjednanych cen porovnénfm.*

Pro urfeni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhldice & 488/2020 Sb. kterou se
méni vyhlska & 441/2013 Sb. k proveden{ zékona o ocefiovéini majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znénf pozd&jiich pfedpisi.

Volba metody:

Za GiCelem urdenf obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podob& ocenéni
majetku dle platnc¢ho cenového pfedpisu a dle trinfho porovnéni. Zdkladni metodika,
kter je v rdmci tr¥nfho porovnéni poutZita, je klasickd metoda porovnéni pomoc indext
uvedend v publikaci Tecrie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

Oceftovaci piedpls

OcenZni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve zn¥ni
zékont &. 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &, 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 34472013 Sb., &. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlé¥ky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znénf vyhlétky
&. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb,, &.
188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb., kterou se provadaji n&kters ustanoveni
zékona &. 151/1997 Sb,

Kraj: Liberecky

Okres: Liberec

Obec: Liberec

Katastrdln{ Gzemf: Liberec

Potet obyvatel: 104 261

Zékladnf cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 889,00 K¥/m?

Index trhu s nemovitymi vEcmi

Nézev znaku & Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi v&mi: Nabidka odpovida I 6,00
poptévce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v ¢,00

soulést{ je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podflem na pozemku

3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost; Bez vlivu nebo stabilizovand 1II 0,00
tizem{

4, Vliv prévnich vztahl) na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodéfsko-sprévni vyznam obce: Katastrilni Gzemi 14zetiskych I 1,10
mist typu B) a C) a obce s lyZafskymi stfedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitdch

8. Poloha obce: Obec, jejiZ nékteré katastralni fizem{ sousedf s Prahou 1II 1,10

nebo Brnem nebo katastrélni izem{ vyjmenovanych obc v tabulce
&. 1 piilohy &. 2 (kromé& Prahy a Brna)
9. Ob&anské vybavenost obce: Komplexnf vybavenost (obchod, I 1,05
sluZby, zdravotnickd za¥{zend, Skolské zafizeni, po¥ta, bankovni
(peneinf) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V plipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznémce pod tabulkou
&.1 pfilohy & 3 oceflovaci vyhléi¥ky:

5
Index trhu Ir=Ps*P:*Ps*Po*(1+ ¥ P)=1271

i=1



V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych v&ci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Po* (1+ Y, P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Néizev znaku [ P

1. Druh a el uZitf stavby: Druh hlavni stavby v jednotném fimkénfm 1 1,00
celku

2. PrevaZujici zdstavba v okoll pozemku a Zivotnf prostfedi: I 0,04
Reziden&ni z4stavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sft&, které mé obec: I 0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na n&které sité v obci

5. Ob&ansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 6,00
dostupnd obganské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobnf hromadné doprava: Zastivka do 200 m véetn&, MHD — III 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¥n{ vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komer&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost; Priimérni nezamé&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal¥ich viivii - Nezjist&no. IT 0,00

11
Index polohy  Ie=P; * (1 + 3 P;)=0,960
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznémee pod tabulkou

&.1 ptilohy &. 3 ocetiovac{ vyhlésky:
Koeficient pp =Ir * Ir = 1,220

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych v&ci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,960

1. Pozemek 2825/9

L1 pozemky

Ocentni

Index trhu 5 nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,960



Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku &, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuiti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vietné - ostatn{ orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZené zédkladové podminky I 0,00

4, Chrénénd Gzemf a ochranna pdsma: Mimo chranéné (izemi a I 0,060
ochranné pdsmo

5. Omezeni uZivini pozemku: Bez omezeni uZivini I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal¥ich vliv II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+Y P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,960 = 0,960

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvo¥i ocentny dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Z4kl. cena Upr. cena
ZatHdEn{ (K &/m?] Index Koef. (Ki/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nddvoFi, funkinf celek
§4 odst. 1 2 889,- 0,960 2773,44

Parcelni VY¥méra Jedn. cena Cena
Ty Nazev Gso  [m?Y  [K&m? (K
§ 4 odst. 1 ostatnf plocha - jind 2825/9 58 277344 160 859,52

plocha

Stavebnf pozemek - celkem 58 160 859,52
1.2. Plochy ze silninich paneli tl. 150 mm
Zat¥idéni pro potfeby ocenéni
Venkovnf iprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich d¥l CZ-CC 211
Nemovitd véc je souddst! pozemku
Vyméra: 58,00 m?
Ocenéni
Zikladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?) = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle viznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pHl, &. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zgkladni cena upravens cena [K&/m?] = 344359

Plnd cena: 58,00 m® * 3 443,59 K&/m?

199 728,22 K&



Vypolet opotfebeni linefirni metodou

Staf (8): 30 rokd

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Predpoklddand celkové Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%* 30/40=75,0%

Koeficient opotfebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nikladové cena stavby CSn = 49 932,06 K&
Koeficient pp L 0.960
Cena stavby CS = 47 934,78 K&
Plochy ze silni¢nich panelii tL 150 mm - zji¥téné cena = 47 934,78 K&
Pozemek 2825/9 - rekapitulace

1.1, Pozemky: 160 859.52 K&
Pozemek 28259 - zji¥ténd cena celkem = 208 794,30 K&
2. Pozemek 2825/10
2.1. pozemky
Ocenénf
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,960
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku &. P;
1. Geometricky tvar & velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZit{ il 0,00
2. SvaZitost pozemku & expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00

vietn - ostatni orientace
3. ZtiZené zikladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky HI 0,00
4. Chrén&né tizemf a ochranng pdsma: Mimo chrén&né izemi a I 0,00

ochranné pdsmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivéni I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivil I 0,00

6
Index omezujicich vlivil Io=1+Y Pi=1,000
i=1
Celkovy indexI=1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,960 = 0,960
Stavebni pozemek zastav¥né plochy a nddvofi ocendny dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené
Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zgkl. cena Upr. cena

Zattidén{ (K &m?] Index Koef (K &/m?|

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nidvoFi, fank&ni celek
§ 4 odst. 1 2 889, 6,960 2773,44



Parcelnf Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nézev tslo [m?] (K &m?]| [K&

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jind 2825/10 69 277344 191 367,36
plocha

Stavebni pozemek - celkem 69 191 367,36

2.2. Plochy s litym asfaltem tL. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany asfalt

Zat¥FidEn{ pro pot¥eby ocenni
Venkovni Gprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem t1. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

Kdd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211
Nemovita véc je souddsti pozemku
Vyméra: 69,00 m?
Ocenéni
Zgkladni cena (dle pHl. &. 17): [K&/m?] = 400,
Polohovy koeficient Ks (ptil. &. 20 - dle viznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pil. & 41 - dle SKP): * 2.6530
Z#kladni cena upravens cena [K&/m?] - 1167,32
PIn# cena; 69,00 m® * 1 167,32 K&/m? - 80 545,08 K¢
V¥potet opotiebeni linedrni metodon
Staf (8): 10 rokd
Pfedpoklddand dal¥f ¥ivotnost (PDZ): 30 rokd
Pfedpokladana celkova ¥ivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 %* 10/40=25,0%
Koeficient opotfebeni; {1- 25,0 % / 100) * 0.750
Nékladové cena stavby CSy = 60 408,81 K¢
Koeficient pp * 0.960
Cena stavby CS = 57 992,46 K¢
Plochy s litym asfaltem fl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany = 57 992,46 K&
asfalt - zjilit¥nd cena
Pozemek 2825/10 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 191 367,36 K&
Pozemek 2825/10 - zji¥tén4 cena celkem = 249 359,82 K&
3. Pozemek 2825/11
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Jr = 1,000
Index poichy pozemku Ir = 0,960

10



Index omezujicich vlivii pozemku
Niézev znaku

&. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti
2. Svafitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV

vietnd - ostatnf orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky

4. Chrén&nd Gzemi a ochrannd pédsma: Mimo chrénéné (izemi a
ochranné pdsmo
5. Omezeni uZivini pozemku: Bez omezeni uZivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivil
6
Io=1+Y Pi=1,000
i=1

Index omezujicich vlivii

Celkovy indexI=1Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,960 = 0,960

I 0,00

0,00
1 0,00
I 0,00
I 0,00
Ul 0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z4kl, cena Upr. cena
Zat¥idéni [K &m?] Index Koef. (K &/m?)
§ 4 odst, 1 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nidvofi, funk¥ni celek
§ 4 odst. 1 2 889,- 0,960 277344
Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
Typ Nizev ¥slo [m?] [K&m?] [KE]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jind 2825/11 299 277344 829 258,56
plocha
Stavebni pozemek ~ celkem 299 829 258.56
Pozemek 2825/11 - zji¥t&ns cena celkem = 829 258,56 K&
Rekapitulace ceny zjisténé
1. Pozemek 2825/9 208 794,- K¢
1.1. Ocetiované pozemky 160 859,52 K&
1.2. Plochy ze silni¢nich paneld tl, 150 mm 47935.- K¢
=208 794,- K&
2. Pozemek 2825/10 249 360,- K&
2.1. Ocefiované pozemky 191 367,36 K¢
2.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad 57992,- K&
kamenivo, obalovany asfalt
=249 360,- K&
3. Pozemek 2825/11 829 259,- K&

Vysledn4d cena - celkem:

Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: Jedenmiliondv&st¥osmdesétsedmtisicityfistadeset K&

1287 413,- K&
1287 410,- K¢

11



II} Ocenéni tr¥nim porovninim

Ocenénf srovndvaci metodou

Metoda trintho porovnind je zaloZena na porovnini nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit¥, Metoda tak poskytje relevantni informaci o tr#nf hodnots, ze
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. P porovnAvan( se u porovnivenych nemovitost uva¥uje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav #i pHslugcnstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekinimi koeficienty. Na z#kladé porovndni t¥chto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti,

Srovnivané nemovitosti jsou uvedeny v pHloze.

Pozemek parc. & 2825/9; 2825/10; 2825/11 v katastrdlnim tizemi Liberec

Pozemek v kntasivilnim iwemd Liberrvc. obec Liberec

K- O il | Ki-lakeajnld | K5-dall

& | K1 - polohn | velikest wlief | skt | viastmosti

Libereo, Libereo, okres Liberec i ] Pro bydlend | V dosaltn Viz popis

objekt m
T 1 —
1 Chrpovi, Liberes, okres Libsrec ::?"" M58 | pro bydleat | V dosalm Viz pitloha
2 Libeee XV-Sie Hareo, Libse, ok l:?h T = Viz plilcbs
3 Chatatski, Libere, okres Liberec :f?"" 1205 | b tydient | V dossbn Vix pilloha
|

Liberes XXX-Viratialavioe d Nisou, plocha 736 iz pifichs
‘ Liberse, okres Libereo ' Probydlsai | V dossha
s Couki, Liberes, okres Libereo 1:?\-1..19 Probydlenl | V dosshu Vizphilohs
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Cena Keef, Cenn | Cena
pokadovani redukes po Ki. K. | K- K4- Ks- K6 - Kix | ccsiovanibo
¢ rep | reuked | | et | 881 | inbenfrkt | daih % | objem
nphe&:l na uid sl viegtmopti | odheder odvozend xe
zzlm F [+ amen | . srovninl
| 1| 459822k | Nepousit g’w 100 | 100 | 100/ oo 100 1.00 10000 | 4.698,22 K&
| 2| 274836k | Nepoutit 2836 10 100 | 100 | 100 1.00 100 1.0000 | 2.748,36 K&
| 3| 2400,00K2 | Nepoutit ;.:oo,oo 100 | 100 | 100 | 100 100 1.00 1.0000 | 2.400,00 K&
4 | 407609KE | Nepoutit | 227 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 1.00 1.0000 | 4.076,09 K&
8 | 236271 K3 | Nepoukit g”-’" 100 | LOO 100 | 100 | 100 1.00 1.0000 | 2362,71 K&
Cablam i : EFTEE
Minlmum 236271 K¢
Maximum | 4,698,22 K&
Smirodato »d:hylka - 5 1.065 47 K&
Pravdépodobnd spodof hranice - prianés-s — | 2.191 60 K3
Praviipodobnd hornd hranics - primis +s | 432 54Ks
K1  Koeficient tipravy na polohu pemovitosti
K2 - Koeficient dpravy na velikost pozemkn
K3 - Koeficient fipravy na vyulitl nemovitosti

K4 - Koeficient iipravy dls vedilenosti inSenrakych siti

K5 - Koeficient dpravy na ov. dalll viastmosti

K6 = Koeficient fipravy dle odbomé dvahy odhadce (lep# - borkd)
| Koeficient redukee na prumicn ceny =1 inzerce jiiimifend njitf

Komentéf: Byla provedena podrobna analyza trhu se stavebnimi pozemky
obchodovanymi k &asu ocen&ni. Zpracovatel si je vEdom moZnych rozdild teoreticky
porovnatelnych nemovitych véci (poloha, izemni plén, moZnost zastav&ni, pfitomnost
inZenyrskych siti, vyméry, evidence v katastru nemovitosti apod.), nicméng uvédEny
etalon nemovitych véci umoXiiuje zhodnotit vy#i, kde se obvykla cena mé nachdzet. V
uvedené analyze jsou uvedeny realizované prodeje, z diivodu zji¥t&ni cenového rozmezi
je moZné pouZit v tomto piipadé i prodeje Sirifho &asového rozpti ne2 je konkrétni
pFechodnd doba. Na pozemky se nahli, jako Ze jsou nezastavéné a umoHinjf zistavbu,
nebot’ pozemky okolo objektu a pod objektem" se neobchodujf na volném trhu. Jedn4 se
o stavebnf pozemky s obdobnym vyuZitim ve srovnatelném stavu z dané lokality.

Srovndvaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vye uvedenych Gdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnévaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

3.257,07 K¢/m?
Pozemek p. & 2825/9
58 m2 * 3.257,07 K&/m2 = 188.910 K¢
Pozemek p. & 282
69 m2 * 3.257,07 K&/m2 = 224.738 K&

Pozemek p. &. 2825/11
299 m2* 3.257,07 K&/m2=973.864 K&
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Celkové cena pozemku p.&. 2825/9 po zaokrouhleni:

Celkova cena pozemku p.&. 2825/10 po zaokrouhleni:

Celkové cena pozemku p.&. 2825/11 po zaokrouhlend:

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenén{ dle platného cenového pfedpisu
Pozemek p.&, 2825/9
Pozemek p.& 2825/10
Pozemek p.&, 2825/11

IT) OcenZn{ trénfm porovnénim

Vysledek dle srovndvaci metody
Pozemek p.&. 2825/9
Pozemek p.&. 2825/10
Pozemek p.& 2825/11

189.000,—- K¢

225.000,—- K¢

974.000,— K&

208.794,— K&
249.360,—~ K&
829.259,— K&

189.000,— KX
225-000,_ KE
974.000,— K&

Vyiie uvedenymi metodikami byly vypotteny dil¥{ ceny, které se stanou zékladem
pro urent vysledné obvyklé ceny. Zji¥tin4 cena a cena vze3l4 z p¥imého srovnan{
vykazuji miniméinf odchylku, zna®f pfesnost provedeného ocen#nf. Vysledné
marginilnf rozdily ve vypottenych cendich neni z pohledu zpracovatele t¥eba

zdivodiiovat,
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F. ZAVER:

Znalecky ikol: Vypolet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro Gtel zjisténi
reélné trinf ceny.

Na zikladé vyie uvedenych zjikt¥ni a s pFihlédnutim ke stava a k mistnim
podminkim polohy nemovitostf je obvykli cena pozemku p.£. 2825/9 v daném mist¥
a {ase urdena po zackrouhleni na

189.000 K¢
Slovy: stosmdesétdevéttisic korun

Na zéklad¥ vyie uvedemych zjiiténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkém polohy nemovitosti je obvykld cena pozemku p.& 2825/10 v daném
mist¥ a Ease urlena po zaokrouhlenf na

225.000 K&

Slovy: dv&stédvacetpéttisic korun

Na ziklad¢ vi¥e uvedenych zjilténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistaim
podminkém polohy nemovitosti je obvykli cena pozemku 2825/11 v daném mist¥ a
tase urlena po zaokrouhleni na

974.000 K¢

Slovy: devétsetsedmdesatétyfitisic korun
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Pro zpracovén{ tohoto znaleckého posudku nebyl pifibrén externf konzultant.
Za zpracovéani znaleckého posudku byla sjednéna smluvni odména.
Vypracoval;

XP invest, s. r. 0. - znaleckd kanceldf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Alel Novék, Martin Mélek, Ing, Zden#k Mazaek

Minegova 1374/ 000 Praha

Tel.:
Email:

V Praze, dne 14.10.2022

G. Znalecks dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancels kvalifikovana pro vykon znalecké Einnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona &. 36/1967 Sb. o znalcich a ttumognicich, ve
znénf pozdéjiich pfedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhla¥ky & 37/1967 Sb. k provedenf
zékona o znalcich a tlumolnicich, ve zn¥ni pozd¥j¥ich pledpis), Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-0OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvnfho
oddflu seznamu dstavid kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitostf. Znalecky posudek je
zapsén pod pofadovym &¢islem 17399-2041/2022 znaleckého denfku.
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H. Seznam p¥floh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mape, fotodokumentace
predm&tu ocenéni, vyfez z dzemntho plénu, srovnivané nemovitosti, vyfez z povodiiové
mapy

L P¥ilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastrdlnf mapé

Hiozaen [] { Mahilioni dn
informace o pozemku
Parcein Siclo: 2825730
Obec Abenec ¥SE38091
Katnstrilind (peeni: Liagres 5820241
+ Cnllo ¥ 1
' Vymlex [md): 450
Typ parcely: Parcels lacastru nernovitast]
Mapovy it 1]
Urtanl vymility: Zie snuladinic v S-TSK
Dvuly paremiie trvaly travni pnmn__
Viastnid, fini oprivmdnl

STATUTARN] MESTO LEIEREC, ndm. Dr. E Benelr 171, Libarec 1-Stank Mésto, 46001 Liberec

2pizob ochrany nemavitnstl

e

pam, 280 - nslova, paearall v pamitkovi sbnk
e

Sexnam BPEJ

| BAE3LT 269
| pasde « 221

Omezani visstnického préva

Vikcna blwsenc (pocks fiating)

dind ziplky
Najsou evidoving Skdnd ik zipisy,

Nemoavitost |a v iusmnim obvoru, lefs stidm sprivy katestsu nemovitost TR wylorna fatzstriln: sl pen Uberecit Lrg)
Kztpuogitel snnguifed Loseregc

Zobacank Qduje mal informatunl Chawakiar. Patnat dat k 14, 102022 0900,

€ 2008 - 203 o) it emre iy sy Ve £24 bk [MNWWEI
s iienitickesmalh, chZobrasb CmoyR g ZRBEP A wCE ol WP OAB st BY O WSCKECIOmayVaIFari .. W1
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141032 &0 InFarsutel o7 [rimindins | Nahbani e haty oz damoviloel

Informace o pozemku
Parmsin] Hislo; LB
Obec Libwrec (563085,7
Eatasindini aremt Liberge IREI0SN
Cisla LV 1
Wmira [m?]: s
Typ parcaly: Parenin kntavtru nemovitosi
Wapovy st o]
UsEend vimiry: Ze souladnic v 5-FTSK
Cruh pozsmiax _'me
Viastnid, find oprdvaied

STATUTARMI MESYO LIBEREC, ndm. Dr. E Benate 1/1, Ubara: I-Srand Mifsta, 46001 Libprec

Zpisoh ochrawy namovitostl

zemidisky plidni fond

Sernam BPE}

| 23242 32§

Omezeni viastnického peéva
Vieng bemong [podk g

s zbplsy

Zmina vymir phnovou operitu

Namovitost [» v ieemnim abwodu, kfe stésnl sprinu MWCRMW
Eatastviini pracovith LilerecE

Zobrazend ddsje mag informativn charakter Matncst dat i 14102022 09:00.

@ 3008 - A oo Eot e bk e L Viesae 4.2 b [WWAWE]
hipacirembitzendoin exce CoTiobruaDineh sepaZfansryphateb AL~ RFALMNE oYL OO R GO0 PGoYRELpA DR R QKN
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Vyiez z mapy izemniho plinu
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Zpriva o riziku povodné

o Zpréva o nebazpeti povodnd em

-
Parcela Wirals tdibieciy b: o) Katastraltd creml: | e
Ukrest Libwere Parerlal deisey
Ubeo Lueec typ parcelyt Posmbovi

Rizikovd 2dna pro vybranou parcafu

260 1 e A Aatslieri: petrepelih SRy pormdged b e

Dopihugict informace

Soufadnice 5 HSK: X GBL79E Y1 -977328

Sbutsdnice GPE: N: 3D°45'29,75" Ey 15505007

Eod paccaly 14517372505 {di repsTry RUTAN)

Plosntsit 08-T8d L PANAMENS § PResncstl i Jeteays Hoo

Vysvittivky pojmd

Ao Z0REREE perapunes S aatacktll (e Sty & fib ot iy ol miry net-2ped viskyin povngnt:
D?ﬁm 1 = Hina wit Panedbabeingm nabespecin i i gtk slpkiag

.m- 7 zéna v pziym neberpetie vioyts pevadnds saplav.

B 7one s rona oe sitettim peberpedio syt rovsdne: e,

.!ﬁnl & -~ 70ni b vysoloyre neberpecan vk i ppdid JaRdeyg

Soutadnie S JTEK (Systam Jartnalne Leigonomeizicks sie katastralng)  sesbitichs solitndm =i et sl s 08
Koil pariely ol Vel goroedy ok pegiio RLFAN

Posbyioeiel stuzty: Intermap Tedueleges nr o Wioe o Tormac i s inhenean. ot



Po¥Fizend fotodokumentace
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Srovandévané nemovitosti
Ziznam o prodefi srovndvané nemaovitosti &, 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1458 m’, Chrpovi,
Liberec, okres Liberec

Celkov4 cens: 6.850.000 K&
Adress: Chrpovd, Liberec, okres Liberec

2. V§voj ceny nemovitosti (od zadétku do kence obdobi nabizen v realitni inzerci)

T 500 000 K2

7 00O 000 K&

la%

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedengch v inzerci a v kupni smlouvi))

Adresa Chrpovd, Liberec, okres Liberec Plocha pozemkn 1458
(m2)
Cena dle knpni 6 850 000 K Soulasné vynditi pro bydlen{
smlonvy
Kupnf smloava 13.06.2022 Umist¥n{ objektu Klidns Sdst
podepsand dne obce
Cislo Fizenl V-5628/2022-305
Slovni popis

Exkluzivng zprostfedkujeme prodej celodenné proshun¥ného zasitovaného stavebniho
pozemku p.&. 946, kat.Gz. Doubf u Liberce s vyhledem na je¥tEdsky hfeben a celkové



vyméfe 1458 m2. Jedns se o udrovany rovinaty pozemek se spoustou zeleng, umistény
na konci obytné zéstavby, coZ budoucimu majiteli zarutuje naprosty klid a soukromi.
Koeficient zastavitelnosti &inf 15%, lze na pozemku postavit RD &i dvojdomek, nabizi
se zde také moZnost pozemek rozdélit na dv& samostatné parcely. JiZ zffzena vodovodni
piipojka a elektricky rozvade¥, soukromd kanalizace v blizkosti, V¥hodnd poloha
pozemku nabizi moZnost sportovniho a turistického vy%iti v nedalekém horském
stedisku Je§téd, ale i vefkerou ob¥anskou vybavenost, dobrou dopravnf obsluZnost
vEeind snadného napojeni na rychiosinf komunikaci. Doporutuji prohlidku nemovitosti,
nevihejte kontaktovat makléfe, s vihodnym financovénim ridi pombZeme.

4. Fotodokumentace

S. Mapové zobrazeni
_m
:I!zﬁ:ﬂnn
o5 sesicnr
Hamretoyn 5
m Zoo uw«-«:’
, ; Janov ria
- Hizou
Liberec
SERETYN
ﬁc Niwa Liberet w
) i
Saarnsd MIMQ N T T Q
Go gc TP Map dals £3022 Gosgie
, Ocefiovand nemovitost ’ Srovndvand nemovitost



Ziznam o prodeji srovndvané nemovitosti & 2
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1983 m’, Liberec
XV-Stary Harcov, Liberec, okres
Liberec

Celkové cena: 5.450.000 K¢&

Adresa: Liberec XV-Stary Harcov,
Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobf nabizeni v realitnf inzerei)

Ig’_
“a,

B o ooy I Vioten nzeraty [N -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerei a v kupnf smlouv¥))

Adresa Liberec XV-Stary Harcov, Liboroc, okres ~ €allo Fizenl V-

Liberec 11333/2021-
sos

Cena die kupnf 5450 000 K& Flocha poxemkun 1583

smlouvy (m2)

Kupaf mmlouva 18.10.202% Souwtasné vyuditi pro bydleni

podepsand doe

Slovnf popis

Nabizime vam ke koupi pozemek o celkové vyméfe 1983 m2 v Liberci ve Starém
Harcové. Sit¥: Elektfina, voda. Je tvofeny ze 2 parcel a dle tizemnfho plénu spadé
pozemek do "plochy bydlenf venkovské (Bv)". je moZno postavit 2 RD Plochy
bydlenf venkovského jsou tizemf urdens pro bydleni v rodinnych domech a bydleni v
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bytovych domech venkovského charakteru. Pozemek je umist¥ny p#i hlavni silnici v
ulici Jizersk4, kterd je v knitké dojedové vzdélenosti (3,5 km) do centra Liberce.
Pozemek je svaZity. Vice informaci v RK.

4. Fotodokumentace

G gle

Map duis TAN22T Goople

, Ocefiovand nemovitost ' Srovndvand nemovitost
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Zéznam o prodeji srovnévané nemovitosti &. 3
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1205 m’, Chatafské,
Liberec, okres Liberec

Celkové cena: 2.892.000 K&

Adresa; Chatalfskd, Liberec, okres
Liberec

2. V¥voj ceny nemovitosti (od za¥étkn do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 000 000 K&

== R Viozer nzeratu [N

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v Inzerei a v kupnf smlonvi))

Adresa Chntafskd, Liberec, okres Liberec Clalo fzeni V-5011/2022-
505
Cena dle kupnf 2 892 000 K& Plocka pozemin 1205
Kupaf mlowva 25.05.2022 Soutamné vynitf pro bydleni
podepsand due
Slovni popis

Slunny mimné svaZity pozemek s vyhledem na Je3t&d, se nachdzf cca 600 m od
Veseckého rybnika Teichmillle. Jedné se o mistnf &4st Liberce, leXici na jiZnim okraji
mésta. V blizkosti nap¥.béZkafsky aredl, MHD do Liberce, Zeleznitni stanice, potraviny,
Patcela dle UP spadé do ploch stabilizovanych uréenych k vystavbé rodinnych domi



vesnického typu. Min. plocha pozemku pro rodinny dim - 1000 m2. Zastavitelnost

pozemku 10%. Piijezd po obecni asfaltové komunikaci.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
f ]
Belidio
Sirad nad
Misou
Hamritem
- = 2ot Lii‘.)tlﬂ:’
Liberec
PERBTYH
.
f:‘ Vrﬁ:ltﬂmfur_:e-_
s:uu-armm? 'm o
Co ge =y
' Ocefiovand nemovitost ,

‘Bedfichoy

i

Jongy na
Mizou

.lublmac.mdmsuu@
Mop dela €202 Ginogia

Srovnivani nemovitost
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Ziznam o prodeji srovndvané nemovitosti &. 4
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 736 m’, Liberec
XXX-Vratislavice nad Nisou, Liberec,
okres Liberec

Celkovi cena: 3.000.000 K&

Adresa: Liberec XOUX-Vratislavice nad
Nisou, Liberec, okres Liberec

2, Vyvoj ceny nemovitosti (od zatdtim do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3200 000 K

*
2 800 Q00 Ke
2800 002 K

2400 000 K&

o) cory N Ve oo QN )

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedengch v inzerel a v kupaf smlouvi))

Adren Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, Ctslo Fizen{ V-857/2022-
Liberec, okrgn Liberec 505
Cena dle kupni 3 000000 K2 Plocha pozemkn 736
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 26,01.2022 Sondarsé vynEitl pro bydlend
podepsani due
Slovnf popis

K prodeji nabizime svaZity pozemek o celkové rozloze 736 m2 v zastavéné &4sti obce
Vratislavice nad Nisou. Dle {izemniho plénu obce se jedné o stavebni pozemek.
Viechny in¥enyrské sité v silnici u pozemku. Pozemek je orientovany na zépad. V
dochézkové vzdélenosti je tramvajovi i vlakové zastivka, za domem zastivka pro
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Skolnf bus, Obec mé kompletni obanskou vybavenost - obchody, restaurace, sportovni
vyZiti, Skola, ¥kolka, po¥ta, 1ékafF.

4, Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
=
Butidie
Srkz rad B’E}t‘idm-
'Hams gl
il 17 E" = Zuo'.ll.u-no
datie i
‘ . b Fhicou
Liberec
PEARTYN
EHC Mg Lldi i 4} |
Wratifavice
rid Misog®
e bsbbkime Apd M
Go gle e Mop tiala ©3022 Goagl:
, Ocefiovand nemovitost ' SrovnAvani nemovitost
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Zéznam o prodeji srovndvané nemovitosti & §

Prodej, Pozemek, 783 m’, Cesk,
Liberec, okres Liberec

Celkov4 cena: 1.850.000 K&
Adresa: Ceskd, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobf nabfzeni v realitnf inzerei)

2 400 DOO K2

2200 000 K2

B oo (I Viosoinzersty [ = e P

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inxerci 2 v kupni smlouvi))

Adress Ceskd, Liberec, okres Liberec Plocha pozemku 783
{m2)
Cenn dle kupni 1 850 00O K¢& Sondasné vyulit pro bydlent
smlouvy
Kupni mlouva 14.04.2022 Umisténi objektu Klidnd st
podepsand due . - obce
Cislo Fzent V-3729/2022-505
Slovni popis

Nabizime k prodeji velmi slunny rovinaty pozemek s pfipojkou na elektriku. Pozemek
je vizemnim plénu vedeny jako stavebni, ale v souasné chvili nelze ziskat stavebni
povoleni z diivodu zamitnuti odvoléni u krajského 1ifadu. Dle vyjédieni stavebniho
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ti¥ady se situace zméni zérovet s novym Gzemnim plénem, kdy bude moné znovu
poZédat o stavebni povolenf a nelze se ¥dit starym zamitnutim. Voda je v pfilehlé
komunikaci, odpady se musi Fesit individudlng. Blizko Veseckého rybniku, aredlu
Vesec a napojeni na délnici. Dobré dostupnost do centra m&sta, $kola i ¥kolka nedaleko

a MHD.
4. Fotodokumentace

Bedhichax!
Alir

danal na
Misay

¥ap daia 02022 Googhe

5. Mapové zobrazen{
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Hamrite|m
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