2,972 STATUTARNI MESTO LIBEREC

Poznamka: Zverejnéna je pouze upravend verze dokumentu z ditvodu dodrzeni primérenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaju podle narizeni Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679 , o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o volném
pohybu téchto udajit a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné narizeni o ochrané osobnich
udajii a aplikacnich zdakonii CR).
Nejsou dotcena prava podle § 16 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zFizeni) opravnénych osob uvedenych v § 16 a § 17 téhoz zdkona.

5. zasedani zastupitelstva mésta dne: 26.05.2022

Bod poradu jednani: 26

Schvéleni dalSiho postupu v lokalité Liberec — Kunratickd, pozemek 137_1

Stru¢ny obsah: Predmétem tohoto materialu je schvaleni dalSiho postupu s vlastnictvim pozemku
statutarniho mésta Liberec (dale jen SML) p. €. 137/1 v k. 4. Kunratice u Liberce, a to v souvislosti
se zavazkem SML v planovaci smlouvé mezi SML a developerem Syner Group, ktery zde hodla
budovat novou obytnou ¢ast mésta.

MML, Odbor spravy verejného majetku
Zpracoval: Hybner Lukas, Mgr. - vedouci odboru spravy vetejného majetku
Schvalil: Hybner Lukas, Mgr. - vedouci odboru spravy vetejného majetku

Projednano: na 11. schiizi rady mésta konané dne 17. 5. 2022

Projednat ve

vyboru ZM: Vybor pro izemni pldnovani a dopravu

Predklada: Solc Jiti, Mgr. v. r. - nAméstek priméatora pro technickou spravu mésta a informaéni
technologie
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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

bere na védomi
situaci kolem pozemku p.¢. 137/1 v k.u. Kunratice u Liberce

uklada

intenzivné hledat potencidlniho investora, ktery bude se statutdrnim méstem Liberec
spolupracovat na zastavb¢ pozemku p.¢. 137/1 v k.u. Kunratice u Liberce

P: Solc Jit, Mgr. - naméstek primatora pro technickou spravu mésta a informaéni technologie
T: 30.09.2022
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Diivodova zprava:

Na 9. schtizi zastupitelstva mésta konané dne 21.10.2021 byla schvalena planovaci smlouva Kunraticka
mezi statutdrnim méstem Liberec a develeperem tizemi tzv. ,,Nova Kunratickd* pii ul. Lu¢anska. Soucasti
projednavané a schvalené smlouvy bylo memorandum o porozuméni, ve kterém je obsazen zavazek:
,Obé strany jsou srozumeny, ze dle ¢l. 3.2 smlouvy bude stavebnikem SO 23.2 a navazujicich stavebnich
objektit SML [statutarnim mésto Liberec], SG [Syner Group] bude investorem stavby. SML uzavie s SG
smlouvu o spoluprdci ve které bude upraveno, zZe prava a povinnosti stavebnika budou smluvné svereny
SG. SML vyvine maximdlni usili o nalezeni investora, ktery by prevzal 50% ndkladu na stavbu
komunikace jako nabyvatel pozemku p.c¢. 137/1 v k.i. Kunratice u Liberce. *

V zasadé jde o zdvazek spolufinancovani sjezdu z kruhového objezdu a komunikace obsluhujici nejen
pozemek vlevo smérem do Jablonce nad Nisou v majetku developera, ale i vpravo v majetku SML.
Hodnota stavby je predpoklddanych 30 mil. K¢ (v cenach 2022 dle znaleckého posudku) a predpoklad
podilu je citovanych 50% nékladit SML na stavbu komunikace tzv. Nové Hrabétické.

Proto, aby SML mohlo hledat vhodného spoluinvestora nechal odbor spravy vetejného majetku zpracovat
zékladni ovétovaci urbanisticky koncept (dale jen ,,Koncept®) vyuziti uzemi vcetné pozemku 137/1 v k..
Kunratice u Liberce. Tento Koncept, ktery bude niZze podrobnéji popsan, byl souhlasné projednan v Radé¢
architektl, ve vyboru pro rozvoj a zivotni prostiedi a ve vyboru pro dopravu a tzemni plan.

Po piedchozi zkusenosti s pribéhem projednavani zaméru na moznou spolupraci s investorem v ulici
Talinska, kde zastupitelstvo mésta nenaslo shodu na principu budouciho sméfovani spolecného projektu
meésta a developera v uzemi, je nyni k projednani predkladan nejprve Koncept jako jeden z konkrétnich
scénait vyuziti méstského pozemku, a to za Ucelem hledani zakladni politické shody a aktivniho
zjistovani politickych nazori ,,jak dal a jakym zptisobem®. Aniz je timto jakkoli pfedjiman vysledek, cil
¢1 modus operandi, zastupitelstvo by mélo nalézt politicky konsensus v zakladnich otdzkach zdali:
e Investorem bude piimo SML a zavazek spolufinancovani sjezdu ziistane méstu? Od studie,
projektové dokumentace na povoleni a provedeni stavby az po realizaci bude vSe v rukou mésta.
Je zde zajimavy potencial ziskani cca 60ti bytovych jednotek a nebytovych 2 760m2 k uziti
méstem. Nevyhodou je projekéni a finan¢ni nakladnost.

e Mésto najde developera, ktery bude investorem a zavazek spolufinancovani sjezdu bude pak
prenesen na investora? Projektové ndklady + naklady na realizaci + zavazek sjezdu bude na
investorovi, méstu ziistane pocet bytovych jednotek ve znalecké hodnoté pozemku. Investor bude
vybran vybérovym fizenim, kde parametr vyhodnosti by byl v protihodnoté nemovitého majetku
za cenu pozemkd.

Popis Konceptu:
Zpracovatelem Konceptu je architektonicka kancelat DOMYJINAK architekti s.r.o0. v nédkladu 63 tis. K¢.
Koncept byl projednan s vlastniky okolnich pozemkd, kterych se koncept dotyka.
e Na uvodnich stranach 2-5 jsou $irsi vazby tzemi a popis lokality
e Strany 5-7 jsou ideova koncepce vychazejici z mistni prohlidky
e Od strany 8 jsou schémata kompozic, zejména stoji za zminku dobry vyhled domt na jihozapadni
stranu a vyhled na Jestéd a koncepce zelené, kterd mezi stavajici domkére a zahradkare stavi
polovefejné zelené pruhy jako pfirozenou izolaci.
e Nastr. 12 je Urbanisticka situace celku, pficemz SML patii polovina uzemi viz str 13-14
e 15-17 jsou perspektivy a zékladni visualizace
e 18 fezy a soulady se starym a novym Uzemnim planem.

Zastavbé v této lokalit€ nic nebrani, jsou zde vyjasnéné majetkopravni vztahy a jako ptiklad srlistani
soumesti Liberec + Jablonec n.N. je zde zastavba i vhodna. Architekti umistili do izemi nejen byty, ale na
zacatku uzemi smérem k Liberci je umistén 1 polyfunkéni objekt administrativy ¢i sluZzeb k blize
nespecifikovatelnému vyuziti, pficemz jedna z moznosti je zde umistit ¢ast vefejné spravy ufadu nebo
zazemi pro méstskou policii jako ndhradu za Uran.
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Prilohy:

Ptiloha €. 1 - Znalecky posudek an

Ptiloha €. 2 - Urbanisticky koncept Kunraticka

Ptiloha €. 3 - Situacni vykres - Prodlouzeni ul. Hrabéticka
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Vytisk €. { z celkového podtu vytiskl 3
z toho 1 x archivni.

Znalecky posudek

11717 - 77 - 2022

o stanoveni obvyklé ceny nemovitosti v misté a ¢ase a vypocet zjisténé ceny. Pfedmétem ocenéni
je pozemek p&. 137/1, ktery se nachazi v okrese a obci Liberec, katastralnim dzemi Kunratice u Liberce.
Pozemek je zapsan na LV 1. Posouzeni je provedeno podle stavu ke dni 12.5.2022.

Zadavatel posudku:

Ucel posudku:
Obor a odvétvi podani ZP:

Znalecky ukol:

Ocenovaci pfedpis:

Oznaceni znalce, zpracovatele ZP:

Datum vypracovani ZP:

Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. Bene$e 1
460 59 Liberec

IC 00262978

DIC CZ00262978

Prodej pozemkii z majetku Statutarniho mésta Liberec.

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Stanoveni obvyklé ceny v misté a ¢ase ke dni prohlidky
pozemkll, véetné soucasti a pfislugenstvi. Vypodet zjisténé ceny
podle platného cenového predpisu ke dni prohlidky pozemkd.
Zakon 151/1997 Sb. v platném znéni a v souladu s
mezinarodnimi oceflovacimi standardy IVSC, zejména
standardem 1.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky €. 424/2021 Sb.
Ing. Zden&k Tomigek, Udolini 422/20, 460 14 Liberec

13.5.2022.

Posudek obsahuje 13 stran(y) textu a 13 stran(y) pfiloh. Posledni strana s doloZkou je 27.



Zadani znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny v misté a ¢ase ke dni prohlidky
pozemk(l a vypoclet ceny zjisténé podle vyhlasky platné ke dni
12.5.2022.
Podklady, které byly poskytnuty objednavatelem, jsou vedeny u
jednatlivych specifikovanych podklad( tohoto posudku.

Prilohy:

Informace o pozemcich z KN 1 str. (13)
Kopie katastralni mapy a orto mapa 2 str. (14-15)
Mapa $irich vztahd 1 str. (16)
Mapa UPD platného Uzemniho planu s legendou 2 str. (17-18)
Mapa VPS (vefejn& prospésnych staveb) s legendou 2 str. (19-20)
HB index 1 str. (21)
Index trhu, omezeni a polohy 2 str. (22-23)
Uprava cena porostu 1 str. (24-25)
Objednavka ze dne 11.5.2022 ¢. DO202201508 1 str. (26)
Prohlidka a zaméreni: Byly provedeny na misté dne 12.5.2022.

Pouzité podklady, predpisy, vyhlasky a normy

Znalec pfi vybéru vychazel ze zadani znaleckého posudku. Pro stanoveni obvyklé i Zzji$téné ceny

pozemkil je rozhodujici jejich vyuZitelnost, a to podle skuteénosti nebo podie platné izemné& planovaci

dokumentace. Dal§imi rozhodujicimi podklady jsou realizované prodeje v mist& a €ase, které znalec

ziskal prostiednictvim programu NemoKalk z databaze Ceského Gfadu zemé&mefického a katastralniho.

Piehled pouzitych podkladl a jejich ziskani je uveden nize.

1. Zakon ¢. 1561/1997 Sb. v platném znéni (viastni podklady znalce)

2. Mezinarodni ocefiovaci standardy IVSC (The Internacional Valuation Standards Committee), s
piihlédnutim ke standardu VS 1 (Ocefiovani na zékladé trzni hodnoty) (vlastni podklady znalce)

3. Prohlidka nemovitosti provedena znalcem dne 12.5.2022.

4. Informace z katastru nemovitosti

5. Informace z Uzemniho planu mésta Liberec

https:/iwww.liberec.cz/cz/radnice/strategie-projekty/uzemni-plan/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/libe

rec/platny-uzemni-plan/

6. Informace z Regionalniho informaéniho systému RIS https://www.risy.cz/cs/

7. Webové stranky mésta https://www.liberec.cz/cz/obcan/

8. Dopliujici informace zpracovatele Uzemniho planu - SdruZeni architektd urbanistl Liberec.

9. NemoKalk - program pro ocefiovani nemovitosti

10. Teorie ocenovani nemovitosti (autor Ing. Albert Bradag)

11. Cenové informace k realizovanym prodejim z cuzk v&etné kupnich smluv

12. Objednavka Statutarniho mésta Liberec ze dne 11.5.2022 &.j. DO202201508

Vlastnické a evidenéni udaje:

LV: 1

Okres: Liberec

Obec: Liberec

Katastralni 4zemi: Kunratice u Liberce
Viastnik: Statutarni mésto Liberec

Néamesti Dr. E.Benese 1/1
460 59 Liberec
Omezeni vlastnickych prav: vécna bfemena podie listin
Jiné zapisy: bez zapisu

Nalez, popis pfedmétu znaleckého posudku véetné analyzy trhu:

Oceriovany pozemek se nachazi v okrese Liberec, obci Liberec a katastralnim dzemi Kunratice u
Liberce. Ptistup na pozemek je z ulice Hrabétické, kterd se pres dali komunikace napojuje na ulici
Kunratickou. Pifesné umisténi pozemku je zfejmé z pfilozené dokumentace.

Pozemek je podle katastru nemovitosti charakteru orna plida. Podle skute¢nosti ke dni 12.5.2022

Ing. Zden&k Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



je pozemek zatravnény s naletovymi porosty. Pozemek netvofi FC se Zadnymi zastavénymi pozemky.

Podle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi v plochach vyuziti SM - smiSené obytné
méstské. Na téchto plochach se stavby uvaZzuji. Pfesné mozné vyuZiti pozemkl podle stavajiciho,
platného Gzemniho pléanu je ziejmé z pfilohy tohoto znaleckého posudku a z webového portalu tzemniho
planu mésta Liberec.

Liberec je statutarni mésto na severu Cech a krajské mésto Libereckého kraje. Podle poslednich
statistickych Udaji Ministerstva pro mistni rozvoj ma 104 261 obyvatel. Je patym nejvétsim méstem
Ceskeé republiky (tfetim v Cechach). Spolu se sousednim Jabloncem nad Nisou a okolnimi obcemi vytvafi
$irsi sidelni aglomeraci. Sam katastr mésta obsahuje jako enklavu obec StraZz nad Nisou. Liberec je
zakladajicim ¢lenem Euroregionu Nisa, od roku 2004 i jeho hlavnim méstem. M4 veSkerou technickou i
ob&anskou vybavenost.

Posudek:

Ocenéni pozemkil je provedeno ve 2 cenovych drovnich celkem ve 2 oddilech znaleckého
posudku.

Oddil A:

Stanoveni obvyklé ceny pozemki je provedeno porovnanim s realizovanymi prodeji pozemktl stejného
charakteru vyuZiti (zastavitelné v plochach SM, SC a BO) v katastralnim Gzemi Kunratice u Liberce a
okolnich katastralnich Gzemich Stary Harcov a Vratislavice nad Nisou. Jsou pouZity 4 zjisténé
realizované prodeje nedaleko od posuzovaného pozemku z roku 2022 a 2021. Z hlediska objektivnosti
posouzeni jsou pouZity véechny vyhledané prodeje, kromé realizovanych prodejii mezi osobami blizkymi.
Pro porovnani byly pouzity cenotvorné faktory: pfistup na pozemek, ostatni vlivy, poloha, vztah k UPD,
velikost pozemku a zatéZze na pozemku.

Pozitiva pozemk:
- velmi dobra poloha posuzovaného pozemku
- vyméra pozemku pro variabilni vyuziti pozemku

Negativa pozemkil:

- vécnéa bfemena na pozemku

- nutnost zainvestovani pozemku

- pies pozemek vede elektrické vedeni s nutnosti prelozky

Kupni smlouvy k realizovanym prodejim jsou archivovany v databazi znalce.

Obvykla cena pro G¢ely tohoto posudku se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom
se zvaZuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimorfadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnou
okolnosti se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nédmu. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

V souladu se standardem 1, IVSC se trzni hodnotou rozumi hodnota, jejiz dosaZeni Ize
pfedpokladat pii prodejich podobnych nemovitosti a majetkll v misté a ¢ase obvyklém, a to mezi
ochotnymi kupujicimi a prodavajicimi v nezavislé transakci s oboustrannou informovanosti a bez
donuceni. Pfitom se zvazuji vdechny okolnosti, které mohou mit na danou cenu vliv, avdak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.

V daném pfipadé je provedeno posouzeni obvyklé ceny v misté a éase pozemkd podobného
charakteru v okoli posuzovanych pozemkdl.

METODA POROVNAVACI
Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané

informace je mozno vyhodnotit jak trzni hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak i trzni hodnotu
pozemku. Dale je mozZno porovnat ceny nabizené na realitnich serverech.

Ing. Zdenek Tomiéek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v ¢asovém horizontu ne del$im nez
$esti maésicl minimalné tfi realizované nebo nabizené ceny obdobnych nemovitosti. V opaéném piipadé
je potfeba cenu korigovat obé&éma sméry dle vyvoje trhu. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu
stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnéj$i obraz o skuteéné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skuteénost
vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité
roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametr( na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o priib&hu prodeje.

Ukolem je provést dokonalou analyzu véech cenotvornych faktorti pro odvozeni vysledné trzni
hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

V daném pfipadé se jedn& o porovnani pozemkl podobného charakteru svym zplsobem vyuZiti.

Oddil B:
V tomto oddile je provedeno ocenéni pozemk( podle vyhlasky platné ke dni ocenéni, kterou je vyhladka

441/2013 Sh., ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb. Pozemky jsou ocenény dle § 9 jako pozemky uréené k
zastavéni. Porosty jsou ocenény dle § 46.

Oddil "A. Obvykla cena pozemku"
Seznam ocenénych polozek

A.01. Pozemek zastavitelny pé. 137/1 - porovnavaci metoda

A.01. Pozemek zastavitelny pé. 137/1 - porovnavaci metoda

Popis pozemku je proveden v nalezu tohoto posudku.

Obvykia cena ocefnovaného pozemku se odhadne na zaklad& porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemki — déle jen ,vzorky*. Obvykla cena pozemku,
propoétena dle konkrétniho vzorku, se spoéita podle vzorce

Hy = Coo X Ky / Vi X Vo / K,

kde
H, obvykla cena die vzorkuy,
Cw cena vzorku,

B koeficient Upravy na realnou cenu,
vz vyméra vzorku,

poz VYMeEra ocefiovaného pozemku,

£ cenotvorny koeficient.

AL X

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni SM

Vlastnictvi pravnicka osoba

Vyméry

Pol. pozemek vyméra
gislo [m?]
1 pé. 137/1 17 739
Celkova vyméra 17 739

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-1434/2022

Jedna se o realizovany prodej pozemkl v katastralnim Gzemi Stary Harcov, s pfistupem pfes dalsi
pozemky z ulice Na Skfivanech.

Realizovana cena 2 579 900.00 Ké&
K, =1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni BO

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry

Pol. pozemek vymeéra

gislo [m?]

1 soubor pozemki 1447

Celkova vyméra 1447

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soudet koef.
faktoru [%] skupiny [%] Ks

1 Pristup -10

2 Ostatni vlivy prodeje -25 -25

Pozemky vzorku jsou podie informace mistnich vlastnikil pod stavebni uzavérou do doby vyfeSeni
pfistupu lokality. Posuzovany pozemek je potfeba zainvestovat.

1 Poloha 0 -10
3 Vztah k i4zemnimu planu 0 0
4 Velikost, tvar a konfigurace -10 -10
5 ZatéZze na pozemku 0 0
Ki=0.90x0.75x1.00 x 0.90 x 1.00 = 0.6075

9 v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy&si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 2 579 900.00 K& x 1.00 / 1 447.00 m? x 17 739.00 m?/ 0.6075 = 52 061 562.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zden&k Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-2047/2022

Jedna se o realizovany prodej podilu na zastavitelnych pozemcich v plochach BO, v katastralnim Gzemi
Kunratice u Liberce, nedaleko od posuzovaného pozemku z bfezna 2022.

Realizovana cena 4 910 000.00 K¢
K,=1.00 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni BO
Vlastnictvi fyzicka osoba
Vyméry
Pol. pozemek vymeéra
¢islo [m?]
1 soubor pozemk(l (vyméra

je prepoctena na podily) 1171
Celkova vyméra 1171
Cenotvorné faktory
Skup. cenotvorny faktor hodnota soudet koef.

faktoru [%]”  skupiny [%] K

1 Pristup 0

Posuzovany pozemek ma pfistup piimo ze zpevnéné komunikace.

2 Ostatni vlivy prodeje +20 +20
Jedna se o realizovany prodej v plochach bydleni s pfistupem z ulice Vychodni ze srpna 2021

1 Poloha 0 0
3 Vztah k Gzemnimu planu 0 0
4 Velikost, tvar a konfigurace -10 -10
5 ZatéZe na pozemku +5 +5

Na posuzovaném pozemku jsou planovany vefejné prospésné sité, je zatizen VB. Pfes pozemek vede
nadzemni elektrické vedeni.

Kr=1.00x1.20x1.00x0.90x1.05= 1.134

7 v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizéi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 4 910 000.00 K& x 1.00 /1 171.00 m? x 17 739.00 m?/ 1.134 = 65 590 460.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zden&k Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-8024/2021

Jedna se o realizovany prodej v plochach bydleni s pfistupem z ulice Vychodni ze srpna 2021

Realizovana cena 3 343 050.00 K&
Ky,=1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni BO

Viastnictvi fyzicka osoba

Vyméry

Pol. pozemek vymera

gislo [m”]

1 pc. 2457/1 1311

Celkova vyméra 1311

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru %]~ skupiny [%] Ks

1 Piistup 0

2 Ostatni vlivy prodeje 0 0

1 Poloha 0 0

3 Vztah k tzemnimu planu 0 0

4 Velikost, tvar a konfigurace -10 -10

5 Zatéze na pozemku +5 +5

Na posuzovaném pozemku jsou planovany vefejn& prospésné sit&, je zatizen VB. Pfes pozemek vede
nadzemni elektrické vedeni.

Kr=1.00x1.00x 1.00 x 0.90 x 1.05 = 0.945

) v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 3 343 050.00 K& x 1.00/ 1 311.00 m® x 17 739.00 m?/ 0.945 = 47 867 143.00 K&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomigek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Vzorek V-12659/2021

Jedna se o realizovany prodej pozemku v katastralnim Uzemi Stary Harcov, s pfistupem z ulice Na
Vybézku.

Realizovana cena 4 600 000.00 K&
K,=1.00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni BO

Viastnictvi fyzicka osoba

Vyméry

Pol. pozemek vyméra

gislo [m?]

1 p¢. 1316/2 1400

Celkova vyméra 1400

Cenotvorné faktory

Skup. cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " skupiny [%] Ks

1 Pristup 0

2 Ostatni vlivy prodeje +20 +20

Jedna se o realizovany prodej v plochach bydleni s pfistupem z ulice Vychodni ze srpna 2021.

1 Poloha 0 0
3 Vztah k Uzemnimu planu 0 0
4 Velikost, tvar a konfigurace -10 -10
5 ZatéZe na pozemku +5 +5

Na posuzovaném pozemku jsou planovany veiejné prospé&sné sit&, je zatizen VB. Pfes pozemek vede
nadzemni elektrické vedeni.

Ki=1.00x1.20x1.00x 0.90 x 1.05 = 1.134

) v ramci daného faktoru oznatuje kladna hodnota vy88i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niz$i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 4 600 000.00 K& x 1.00 / 1 400.00 m? x 17 739.00 m*/ 1.134 = 51 397 959.00 K¢&
Mira shody (vaha) 1

Ing. Zdenék Tomidek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Zavére¢ny odhad obvyklé ceny posuzovaného pozemku.

Vzorek V-1434/2022 52 061 562.00 K&
Vzorek V-2047/2022 65 590 460.00 K&
Vzorek V-8024/2021 47 867 143.00 K&
Vzorek V-12659/2021 51 397 959.00 K&
Vazeny primeér hodnot 54 229 281.00 K&

Odiivodnéni a zavér:

Celkem byly s posuzovanymi pozemky porovnany 4 vyhledané realizované prodeje. Realizované prodeje
jsou prebirany z databaze cuzk porovnanim s mapou UPD mésta Liberec a s pomoci webové aplikace
NemoKalk pro ocefiovani nemovitosti. PouZité vzorky byly posouzeny vySe uvedenymi faktory s
posuzovanymi pozemky. U faktorli, které znalec pouZil, je proveden ddvod Upravy pouZitého
cenotvorného faktoru. U cenotvornych faktorll s nulou je uvaZovano, Ze jsou vzorek a posuzovany
pozemek stejné kvality. Dale byly vzorky upraveny HB indexem Hypote¢ni banky na cenovou trovei ke
dni posouzeni pozemku.

Na zakladé vyse uvedenych vzorkil realizovanych prodeji pozemk( v plochach pro bydleni pro zjisténi
obvyklé ceny v misté a ¢ase pozemku p&. 137/1 v k.G. Kunratice u Liberce vychazi obvykla cena
pozemku po Upravé porovnavacimi faktory s mirou spolehlivosti zjisténych tdaji od 2 698,00 K¢ do 3
698,00 K& v piepottu za 1 m2.

Na zakladé posouzeni véech souvislosti je znalcem doporuéena cena pod primé&rem porovhanych cen
ve vy$i 2 800,00 K& za 1 m2.

Celkova cena pt. 137/1 je stanovena po zaokrouhleni ve vysi 49 700 000,00 K&

Znalec povaZuje stanovenou cenu za spravnou. Nebyly shledany skute¢nosti, které by sniZovaly jeho
presnost.

Rekapitulace za oddil "A. Obvykla cena pozemkui"

A.01. Pozemek zastavitelny p&. 137/1 - porovnavaci metoda 49 700 000.00 K&

Celkem 49 700 000.00 K¢

Obvykla cena pozemku je stanovena na

49 700 000.00 Kc

slovy:
étyficetdevétmiliontisedmsettisic K¢

Ing. Zdenék Tomigek, Udoini 422/20, 460 14 Liberec
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Oddil "B. Zjisténa cena pozemka"
Vyjmenované obce a katastralni tzemi:

Vyjmenované obce a katastralni Gzemi:

Obec Liberec, katastralni Gzemi Kunratice u Liberce - zakladni cena: 1 777 Ké&/m? .

Prehled ocefiovaného majetku

Vypoéetni postupy v pfehledu ocefiovaného majetku pouzivaji i ostatni metodiky ocenéni.

Cislo Katastr LV Druh Vyméra
13711 Kunratice u Liberce 1 orna pada 17 739 m?
Celkem: 17 739 m?

Pozemek &islo 137/1 o vyméie 17 739 m?

Informace o pozemku:

Cislo: 1371

Katastr: Kunratice u Liberce

List viastnictvi: 1 i
Obec: Liberec

Okres: Liberec

Skupina: B.01. Pozemek p¢. 137/1
Vyméra: 17 739 m?

GPS: 50°45'23.848"N, 15°6'21.078"E
Druh pozemku: orna plida

Zemédéiska kultura: Ano

Stavebni parcela: Ne

Povinny zpltisob ochrany: zemédélsky pldni fond

Pozemek je ocenény jako jiné pozemky.

Vypodet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemkii podle §9 odst. 4a):
Zakladni cena se nasobi indexy cenovych porovnani a koeficientem podie vzorce
ZCU=ZC xITx 10 xIP % 0.3

kde

ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku,

ZC zakladni cena stavebniho pozemku,

IT index trhu 71.06 (Tabulka je uvedena v priloze jako Index trhu ¢.1. )

IO index omezuijicich vliv(l 7 (Tabulka je uvedena v pfiloze jako Index omezeni é.1.)

IP index polohy 0.93 (Tabulka je uvedena v pfiloze jako Index polohy ¢.1.)

Vyjmenovana obec Liberec, katastr Kunratice u Liberce, ZC: 1 777 K&/m?
ZC =1 777.00 K&/m?
ZCU=ZC xITxI0OxIPx0.3=1777.00 x 1.06 x 1 x 0.93 x 0.3 = 525.64 K&/m?

Cena za cely pozemek: (525.64 K&/im? x 17739 m?) 9 324 267.65 K&

Ing. Zdenék Tomidek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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§46 Okrasné rostliny ,
Vypocet ceny okrasnych rostlin podle § 46. Zakladni ceny okrasnych rostlin jsou uvedeny v pfiloze €. 39.
Tyto ceny se dale upravuji koeficientem K5 a Kz. Polohovy koeficient K5 = 1.1

Skupina Vék ZC jedn. Mnozstvi Upravy Kz Cena rostlin
-80 %

listnaté stromy | 21-40let 19 650.00 Kc/ks 8 ks viz pfiloha: Upravy 0.25 8 646.00 K¢
cen porosta ¢.1.
listnaté kefe opadavé a -80 %

. . 21-40 let 1660.00 Kéks 12 ks viz pfiloha: Gpravy 0.25 1 095.60 K&

stalezelené | S

cen porostu €.2.

Celkem: 9 741.60 K¢

Diléi rekapitulace pozemku 137/1:

Celkova cena prostého pozemku: 9 324 267.65 K&
§46 Okrasné rostliny 9 741.60 K&
Celkova cena pozemku véetné 9 334 009.25 K
soucasti: ¢

Cena zjisténa za pozemek: 9 334 009.25 K¢ .

Rekapitulace za oddil "B. ZjiSténa cena pozemku"

Celkem 9 334 009,25 Ké

Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu zackrouhlena podie § 50 je

9 334 010,00 Kc

slovy:
devétmiliénitristatricetétyfitisicedeset K&

Ing. Zden&k Tomiéek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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Zavérecna rekapitulace za oddily

Celkem za oddil "A. Obvykla cena pozemku" 49 700 000.00 Ké&
slovy: étyficetdevétmilionisedmsettisic Ké

Celkem za oddil "B. ZjiSténa cena pozemku" 9 324 270.00 K&
slovy: devétmilionditristatricetctyfritisicedeset K&

Zdavodnéni rozdilnosti cen obvyklych a zjisténych:

e Jedna se o zcela rozdilné ceny podle rliznych metodik
e Ceny zjisténé podle cenového predpisu nevystihuji ceny sjednané v kupnich smlouvach
e Cena zjiSt€na ma pouze informativni charakter

Ing. Zdenék Tomicek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec



Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 1371 ‘
Obec: Liberec [563889]F |
Katastralni uzemi: Kunratice u Liberce [785628]

Cislo LV 1

Vyméra [m?]: 17739

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list:

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: orna puda

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické 14 Podi |

STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec i-Staré Mésto, 46001 Liberec |

Zpusob ochrany nemovitosti

Néazev ‘

zemédélsky pGdni fond

Seznam BPEJ

8416807 762 ‘
835247 114
83504 15714

835441 1149

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bfemeno (podle listiny)

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

¢ Rizeni v ramci kterych byl k ne ! zap an enovy

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Liberec™

Zobrazené Cldaje_: maji informativni charakter. Platnost dat k 12.05.2022 09:00.

© 2004 - 2022 Cesky’ urad zemémeérickv a katastralni® Verze 6.2.6 b0 [WWW6]
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HB INDEX - pozemky




Prilohy k cené zjisténé

Priloha Index trhu ¢.1

Index trhu

1

2
V.

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi
Poptavka je vy3si neZ nabidka
Vlastnické vztahy

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz sougasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluviastnickym podilem na pozemku

Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci

Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi

Viiv pravnich vztahii na prodejnost(napr. prodej podilu, prondjem, pravo stavby)
Bez vlivu

Ostatni neuvedené(napi’. novy investicni zamér, energeticka tispomost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Bez dalgich vlivi
Povodnove riziko

Zbna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

5

k=PgxP;xPgxPygx (1+ 3 Pi) =

=1

Priloha Index omezeni ¢.1

Index omezeni

Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

Tvar bez vlivu na vyuziti 0.00
Svazitost pozemku a expozice

Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné, ostatni orientace 0.00
Ztizené zakladové podminky

Neztizené zakladové podminky 0.00
Chranéna Gzemi a ochranna pasma

Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0.00
Omezeni uzivani pozemku

Bez omezeni uzivani 0.00
Ostatni neuvedené

Bez dalich viiv 0.00

lo= 1+ Y P = 1

=1

0.06

0.00

0.00

0.00

0.00

1.00

1.06

722



Pfiloha Index polohy €.1

Index polohy:

1
L

VIL

Druh a aéel uziti stavby

Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku
Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi
Rezidenéni zastavba

Poloha pozemku v obci

Okrajové ¢asti obce

MozZnast napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které jsou v obci
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

Obé&anska vybavenost v okoli pozemku

V okoli nemovité véci je dostupna obCanska vybavenost obce
Dopravni dostupnost k pozemku

Prijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku
Osobni hromadna doprava,*

Zastavka do 200 m véetné MHD - dobra dostupnost centra obce,
Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti
Vyhodna - moznost komeréniho vyuZiti pozemku nebo stavby
Obyvatelstvo

Bezproblémové okoli

Nezaméstnanost

Vy$§§i nez je primér v kraji

Vlivy ostatni neuvedené**

Bez dal$ich vlivii

n

lb=P1x (1+ Y Pi) =

=2

1.00

0.04

-0.05

-0.10

0.00

0.01

0.00

0.04

0.00

-0.01

0.00

0.93



Pfiloha Upravy cen porostii &.1

2.3. Zakladni ceny okrasnych rostlin, v¢. travnikd a Zivych plotd, jejichz stav se pii ocenéni odliSuje od
optimalniho vzhledu, vyvoje a zdravotniho stavu, Ize na zakladé konkrétniho, vécného a priikazného zdlvodnéni
(napf. uvedenim rozmérh (vysky a priméru) kmene, vysky a Sirky koruny, klasifikaci zdravotniho stavu, vitality a
sadovnické hodnoty, popf. jejich doloZzenim fotodokumentaci, apod.} upravit pfirazkami a srazkami:

a) pfirazkou do 200 % u listnatych strom0 v tabulce €. 1 polozky €. 1-3, av8ak vyhradné u vékovych kategorii 5-10
let a 11-20 let a za predpokladu, Ze jsou zamérné vysazeny do zpevnénych ploch (napf. na ulicich a ndméstich, s
podzemnim kotvicim systémem, provzdusfiovacim systémem, ochranou kofenové misy miiZzemi, ochranou
kmene kovovym chrani¢em apod. a kmenu kovovymi chraniékami) nebo v nadobach, na stfechach a jinych
konstrukcich

Pfirazka: 0 %

b) srazkou do 50 % u stromti (v tabulce €. 1 polozky &. 1-6) v tasteéném zapoji, u strom{ solitérnich s SasteCnym
odvé&tvenim, poskozenim &i jingm naru$enim koruny, s mechanickym pogkozenim kmene a kofend, které Ize
uspésné konzervovat, bez houbovych a jinych chorob, ¢asteéné péstebné zanedbanych

Srazka: 0 %

c) srazkou do 99 % u strom (v tabulce &. 1 polozky €. 1-6) v piném zapoji s vyrazné deformovanym habitem, u
stromu solitérnich s vyrazné pogkozenou korunou, kmenem a kofeny, které nelze konzervovat, prokazateiné
napadenych houbovou &i jinou zhoubnou chorobou, péstebné znaéné& zanedbanych,

Srazka: -80 %

d) srazkou do 50 % u kefli (tabulka ¢. 3) a viesovistnich rostlin (tabulka ¢. 4) v zapojenych, dobfe udrZovanych
skupinovych vysadbach a volné rostoucich Zivych plotech &i mirné az stfedné poskozenych solitérnich keft, dale
r(zi, viesovistnich dfevin, stfihanych Zivych plotl, u slabé a2 stfedné& zaplevelenych trvalek a travnika

Srazka: 0 %

e) srazkou do 99 % u kefl v zapojenych, neudrzovanych vysadbéch &i silné podkozenych solitérnich kefl, dale
rQzi, viesovistnich dievin, pnoucich rostlin, u Zivych ploth neudrzovanych &i silné poskozenych, fidkych nebo
nezapojenych, u neudrzovanych, silné zaplevelenych trvalkovych zahon( a travnikd

Srazka: 0 %

f) srazkou do 50 % u solitérnich difevin vech skupin vzniklych spontanné (naletem nebo opadem semen, z
kofenovych, pafezovych vymladkl apod.), av§ak udrzovanych, popf. s malymi vzhiedovymi vadami a zdravotnim
poskozenim, stanovidtné perspektivnich

Srazka: 0 %

g) srazkou do 80 % u solitérnich dievin nebo dfevin (vSechny skupiny) v zapoji vzniklych spontanné (naletem
nebo opadem semen, z kofenovych, pafezovych vymiadkil, aj.), stfedné zdravotné a esteticky naruSenych, ale na
svém stanovisti funkéné i biologicky perspektivnich,

Srazka: 0 %

h) srazkou do 99 % u dievin véech skupin vzniklych v plochach zelené spontanné (nalet nebo opad semen,
kofenové, pafezové vymladky, aj.), rostoucich solitérné i v zapoji, vzhledové a zdravotné silné narudené,
péstebné nedotéené a na svém stanovidti nefunkéni a neperspektivni

Srazka: 0 %

Priloha Upravy cen porosti &.2

2.3. Zakladni ceny okrasnych rostlin, vé. travnik( a Zivych plotd, jejichz stav se pii ocenéni odlisuje od
optimalniho vzhledu, vyvoje a zdravoiniho stavu, Ize na zakladé konkrétniho, v&cného a prikazného zdiivodnéni
(napf. uvedenim rozméri (vysky a priméru) kmene, vySky a 8ifky koruny, klasifikaci zdravotniho stavu, vitality a
sadovnické hodnoty, popf. jejich doloZenim fotodokumentaci, apod.} upravit pfirazkami a srazkami:

a) pfirazkou do 200 % u listnatych strom( v tabulce €. 1 polozky €. 1-3, aviak vyhradné u vékovych kategorii 5-10
let a 11-20 let a za predpokladu, Ze jsou zamérné vysazeny do zpevnénych ploch (napf. na ulicich a naméstich, s
podzemnim kotvicim systémem, provzdusiiovacim systemem, ochranou kofenové misy mfizemi, ochranou
kmene kovovym chraniéem apod. a kmenu kovovymi chranickami) nebo v nadobach, na stiechach a jinych
konstrukcich

Pfirazka: 0 %

b) srazkou do 50 % u strom (v tabulce &. 1 poloZky &. 1-6) v castecném zapoji, u strom{ solitémich s ¢astegnym
odvétvenim, poskozenim &i jinym narugenim koruny, s mechanickym poskozenim kmene a kofend, které Ize
usp&sné konzervovat, bez houbovych a jinych chorob, Easteéné péstebné zanedbanych

Srazka: 0 %

¢) srazkou do 99 % u stromu (v tabulce ¢. 1 polozky €. 1-6) v pIném zapoji s vyrazné deformovanym habitem, u
stromi solitérnich s vyrazné poskozenou korunou, kmenem a kofeny, které nelze konzervovat, prokazatelné
napadenych houbovou ¢&i jinou zhoubnou chorobou, pé&stebné znaéné zanedbanych,

Srazka: 0 %

d) srézkou do 50 % u kefl (tabulka ¢. 3) a viesovistnich rostlin (tabulka €. 4) v zapojenych, dobfe udrZovanych
skupinovych vysadbéach a volné rostoucich Zivych plotech & mirné az stfedn& poskozenych solitérnich keftl, dale
rizi, viesovidtnich dievin, stfihanych Zivych plotd, u slabé az stiedné zaplevelenych trvalek a travnikl

24
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Srazka: 0 %

e) srazkou do 99 % u ket v zapojenych, neudrzovanych vysadbach ¢i silné poskozenych solitérnich kefi, dale
rGzi, viesovistnich dfevin, pnoucich rostlin, u Zivych plotl neudrzovanych &i silné poskozenych, fidkych nebo
nezapojenych, u neudrzovanych, silné zaplevelenych trvalkovych zahont a travnik(

Srazka: -80 %

f) srazkou do 50 % u solitérnich dfevin véech skupin vzniklych spontanné (naletem nebo opadem semen, z
kofenovych, pafezovych vymiadkl apod.), av§ak udrzovanych, popf. s malymi vzhledovymi vadami a zdravotnim
poskozenim, stanovistné perspektivnich

Srazka: 0 %

g) srazkou do 80 % u solitérnich dfevin nebo dfevin (vSechny skupiny) v zapoji vzniklych spontanné (naletem
nebo opadem semen, z kofenovych, pafezovych vymladkd, aj.), stfedné zdravotné a esteticky naruSenych, ale na
svém stanovisti funk&né i biologicky perspektivnich,

Srazka: 0 %

h) srazkou do 99 % u drevin vSech skupin vzniklych v plochach zelené spontanné (nalet nebo opad semen,
kofenové, pafezové vymladky, aj.), rostoucich solitérné i v zapoji, vzhiedové a zdravotné silné narusene,
péstebné nedotéené a na svém stanovisti nefunkéni a neperspektivni

Srazka: 0 %
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propojen s objednatelem. Neexistuji 2addné dlivody, které by mohly zpochybnit mou nezavislost nebo
objektivitu.

Znalec dle § 127a, odst. 1 ob&anského soudniho fadu bere na v&domi povinnost oznamit bez odkladu
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V Liberci dne 13.05.2022

Znalec: Ing. Zdenék Tomicek
Udolni 422/20
460 14 Liberec

Ing. Zdenék Tomiéek, Udolni 422/20, 460 14 Liberec
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LOKALITA

Resené Uizemf se nachazi v katastralnim tuzemi Kunratice u Liberce, jizné od spojnice mést Liberec a Jablonec nad Nisou. Lokalita je ve vyvy&ené pozici s vyhledem na Jizerské a Luzické hory s vrcholem Jestéd. Z hlediska uzemniho
planovani se jedna o rozvojovou plochu s navaznosti na meésto Liberec.

4 MAPA LOKALITY
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KONTEXT

Jedinecny Liberec. Mésto obklopené horami a prirodou. Exponovaneé lokality a nove prilezitosti. Vzdy nadosah. Inspiraci projektu je lokalita samotna, jeji pozice, hodnoty a okolni vztahy.

IDEA A KONCEPT

Zakladni ideou urbanistického navrhu bylo nalezeni kompozice hmot, umozriujici vyhledy k Luzickym a Jizerskym horam. Jsou navrzeny 2 linie zéstavby. Severni sleduje rychlostni komunikaci Lu¢anska, vyhlizi k Jizerskym horam a k jihu. Prostridané hmoty objektt jsou
odclonény protihlukovym zelenym valem, ukryvajicim parkovaci kapacity. Jizni fada je zvinéna - hmoty objekt(, umisténé na spole¢ném soklu, jsou natoceny k vyhleddim na Jestéd. Uprostied zastavby vznika chranény prostor poloverejného az soukromého charakteru
zahrnujici pFistupné parkovani, zpevnéne plochy, zelené plochy (hriste, predzahradky). V zapadni ¢asti je navrzen polyfunkéni méstsky objekt s vefejnym prostranstvim. Smérem k jihu je navrzena linie vzrostle zeleng, oddélujici novou zastavbu od stavajicich chatovych
objektd.

Lokalita je pristupna z kruhového objezdu v zépadni ¢asti, dopravni obsluha objektt je zajisténa od severu. Druhy viezd do resené lokality je ve vychodni ¢asti, kde je umistén komereni objekt - retail park a samostatny objekt vnitfniho a venkovniho sportovisté.

Navrh vyuziva vyhodnou orientaci tizemi k jihu, navrhované objekty jsou umistovany v souladu s morfologii terénu. Navrhovana podlaznost objektll a mira zastavénosti izemi vychazi z regulativ nového Uzemniho planu mésta Liberce.

6 KONCEPT
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kompozice navrhu je charakteristicka stfidanim objem( hmot
je umoznén pruhled na Luzické hory (jih) i Jizerské hory (sever)

DOMYJINAK architekti s.r.o. - Zelend 1083/17, 160 00 Praha 6

DOMY JINAK

LIBEREC

severnf linie objekt( sleduje dominantni komunikaci Lu¢anska
jizni objekty jsou nato¢eny smerem k panoramatu Luzickych hor s Jestédem

8

URBANISTICKY KONCEPT lokality Kunraticka | -

SCHEMA - KOMPOZICE NAVRHU
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v severni ¢asti Uzemi je navrzen zeleny protihlukovy val s parkovaci kapacitou
jizni ¢ast Uzemi vymezuje masiv vzrostlé zelené

DOMYJINAK architekti s.r.o. - Zelend 1083/17, 160 00 Praha 6 DOMY JINAK

LIBEREC

uvnit¥ zastavby je navrzena soukroma a polovefejna zelen (piredzahradky - park - hriste)
predzahradky orientované na jih do zelené lemuiji sokl jiznich objektd

9  SCHEMA - FUNKCNI ZELEN

URBANISTICKY KONCEPT lokality Kunraticka | - | urbanisticky koncept

| 02/2022 |



hlavni dopravni obsluznost je FeSena v severni €asti Uzemi hlavni parkovaci kapacity jsou navrzeny v severni ¢asti pod zelenym valem
Uzemi se opira o vychodni a zapadni vjezd - napojeni na hl. komunikaci Lu¢anska diléi parkovaci plochy jsou umistény v meziprostoru obytnych dom(
jizni ¢ast uzemi je z hlediska dopravy zklidnénd a nerusena parkovani pro komerci a sport je Feseno samostatne

10 SCHEMA - DOPRAVA V UZEMI
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efejny prostor zajistujici pristup do jizni linie objektd
ravni obsluznost lokality

11 SCHEMA - PES| VEREJINY PROSTOR
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Luganska

LEGENDA
A hlavni vstupy/viezdy do tzemi

: : : hranice reseného tzemi
vrstevnice po Tm
| katastr
Ij navrhovaneé objekty
1 stavajici objekty
E pesi komunikace
|| komunikace/parkovani
] hriste
|| navrhovana zeler

() sidelni zelen
Uzemni studie Quarta architektura (11/2019)

12 URBANISTICKA SITUACE
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sidelni zelen

13 VYREZ SITUACE

DOMYJINAK architekti s.r.o. - Zelend 1083/17, 160 00 Praha & DOMY JINAK LIBEREC URBANISTICKY KONCEPT lokality Kunraticka ‘ 1:2000 ‘ urbanisticky koncept ‘ 02/2022



PARKING
administrativa

PARKING

4

vstupy do objektd
hranice Uzemi - statutarni mésto Liberec
hranice reseného Uzemi

vrstevnice po Tm
katastr

navrhovaneé objekty
stavajici objekty

pesi komunikace
komunikace/parkovani
hriste

navrhovana zelen

>R

sidelni zelen

14  VYREZ SITUACE
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TABULKA PREDPOKLADANYCH KAPACIT - HPP

A7) B (m?) CELKEM [m?)
ADMINISTRATIVA (AD) 2760 - 2760
BYTOVE DOMY (A-G) 7000 6600 13600
RETAIL (0) - 5320 5320
SPORT (5) - 1800 1800

9760 13720 23 480

TABULKA PREDPOKLADANYCH KAPACIT - pocet jednotek

A(m?) B (m?) CELKEM (m?)

BYTOVE DOMY (A-G) 57 56 13

LEGENDA

= == . v o , , ,
& == = hranice reseného tzemi

== == rozdéleni Uzemi dle majetku

vrstevnice po Tm
katastr

administrativa (AD)
bydleni - bytové domy (A-G)
obchod, sluzby (0)

/e sport, rekreace (S)

15 FUNKCNI VYUZITI UZEMI
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LEGENDA navrh

I:l navrhovaneé objekty
|:| stavajici objekty

: J hranice reseného tzemf

LEGENDA novy UP

B M (smigeneé obytné méstske) - stavajici

0OS (obcanske vybaveni - sport) - ndvrh

PP (verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch)

hlukova zdna navrh
-———— ochranné pasmo silnic I.-Il. tFidy
*=——— ochranneé pasmo nadzemniho elektrickeého vedeni - stav.

LEGENDA soulad navrhu s novym UP
P oM (smigené obytné méstske)

@) 361-5M24030s
celkova plocha 26 880 m?
zastavena plocha 9300 m?=35% < max 40 % =10 752 m?
zeleni 8 600 m?=32% > min 30 % =8 064 m?

9 SM.2.30.30.s

celkova plocha 11170 m?
zastavena plocha 3200 m?=29% < max 30 %6 =335Tm?
zelen 3500 m?=32% > min 30 % =3 351 m?
0S (obcganskeé vybaveni)
€) z75-0s21070s

celkova plocha 9 580 m?
zastavena plocha 900 m?=9% < max 10 % =958 m?
zelen 6710 m?=70% > min 70 % = 6 706 m?

21  SOULAD NAVRHU S NOVYM UP
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DOMVYIJINAK architekti
Zelend 1083/17, 160 00 Praha 6

kancelar@domyjinak.cz
+420 773 639 334
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| | " " | VD (drobna vyroba) - navrh
travni porosty, ostatni plochy v krajiné - stavajici
ostatni zelen

= ochranné pasmo vrchniho vedeni VVN, VN

+ = =+ komunikace sbérné (B2) a obsluzné (C2) - navrh

+——— ochranné pasmo komunikacf

: J hranice resené uzemi
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l;/ [MmEE SM (smisené obytné méstske) - névrh

fffff (

B oM (smigené obytné méstske) - stavajici
0OS (obcanské vybaveni - sport) - navrh

EEEE BO (bydleni v&eobecné)

PP (verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch)

hlukova zéna navrh

-———— ochranné pasmo silnic I.-Il. tFidy

“=——=— ochranneé pasmo nadzemniho elektrického vedeni - stav.
: J hranice reseného tzemf

POZADOVANE KOEFICIENTY
P oM (smigené obytné méstskeé)

“ R R () z361-5M2.4030s
\ celkova plocha 26 880 m?
s '\ ™ zastaveéna plocha max 40 % =10 752 m?
I(ZS 66‘ ' zelen min 30 % = 8 064 m?
» \
'SM 2\ 40 30 . ¢) sm23030s
' . " celkova plocha 11170 m?
\ \ \ : X N zastavena plocha max 30 % =3 351 m?
\ & ‘ zelen min 30 % =3 351m?
% \ \
W x - 0S (obcanske vybaveni)
: ,\\'
@) zBI15-0521070s
celkova plocha 9 580 m?
\ zastavena plocha max 10 % =958 m?
%\ zelen min 70 % =6 706 m?
. N\
\Y - I BO (bydleni vieobecns)
5\
Z3.63-B0.2.15.70.s
celkova plocha 4590 m?
zastaveéna plocha max 15 % = 689 m?
zelen min 70 % =3 213 m?
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LEGENDA STAVAJICICH PRVKU

stavajici polohopis

stavajici ochranna pasma IS

L e vodovod
o~ rozvody sek
- s - rozvody vn nadzemni
o« — rozvody vn podzemni
- & - rozvody vvn nadzemni
- e - rozvody nn nadzemni
e — rozvody nn podzemni
- - — stfedotlaky plynovod
fffffffff rozvod vefejné osvétleni
L8 zapinaci bod VO
,,,,,,,,,,,, _ neprovozované sité
oy stoka deStové kanalizace
-y projektovana stoka splaskové kanalizace

stavajici poloha nadob na separovany odpad

oploceni/zabradli/protihlukova sténa

hydrant nadzemni
hydrant podzemni
Sachta vodovodni

svislé dopravni znaceni

zastavkovy oznaénik

mistni tabule

sonda

sloup

sloup pfihradovy
vefejné osvétleni

kanaliza¢ni $achta - revizni

mowﬁ@ﬁ‘ﬂ FDHDD@H@; E

silniéni vpust
LEGENDA SITI - NOVE NAVRZENE
s — rozvod nn_SO 28.1,d.=5100 m
T T T pfipojka vn_S0 27.1,d. =65m

——— == arealovy rozvod vn_SO 27.2,d. =320 m

kanalizace splaskova stoka_SO 25, d. =1 555 m

TTT TYTT7  Kanalizace splaskova pfipojka_SO 25, d. =510 m
e e — kanalizace destova stoka_SO 26.1,d. = 1825 m
kanalizace deStova pfipojka_S0O 26.1,d. =785 m
—_——_ ~ - rozvod SEK_SO 29, d. =1565m
_________ rozvod vefejného osvétleni_SO 33.1,d.=2280 m
-® stozary s vylozniky VO_SO 33.1

vodovod fad_SO 24,d. =2420 m
vodovod pfipojky_SO 24, d. = 600 m

——— Guy e

rozvod plynu_STL_SO 30,d.=1760 m

LEGENDA SITl - PRELOZKY

— — ¢ — prelozka vedeni nn_SO 28.3,d. =240 m
— « o pfelozkavn_S023.1,d.=7,5m
— — pfelozka vn_S0O 27.1,d. =435 m

feSeno v ramci samostatné DUR
— VO — pfelozka VO_S0 33.3,d. =335 m
—_ VO — pfelozka VO_S0 33.2,d.=82m
-~ - = prelozka vedeninn_S0O 28.2,d. =61 m
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STAVAJICI HRANY
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uliéni vpust navrhovana

KANALIZACE DESTOVA

KANALIZACE SPLASKOVA

PLYNOVOD

SLABOPROUD — kabely TELEFONICA 02
VODOVOD

ELEKTRO-NIZKE NAPETI
ELEKTRO-VYSOKE NAPETI

——vo.——  VEREJINE OSVETLENI

QARTA ARCHITEKTURA

AKCE

Obytny soubor Kunraticka

parc. ¢ 159/9; 159/4; 159/2; 169/3; 168; 158/2; 194/2; 171/2; 169/6; 171/1; 171/5; 172/7;
172/3; 159/1; 136/1; 137/3; 138/4; 139/7; 138/5; 159/10; 360/12; 360/15; 362/3; 136/8;
360/14; 135; 137/1; 137/4; 136/6; 360/7; 167/13; 169/5; 169/2; 159/3; 167/10; 167/9; 170/1;
171/3; 171/4; 170/2; 173/2; 169/4; 167/12; 169/1 Kunratice u Liberce [785628]; 3650/8;
2686/2; 3650/2; 3650/3; 2663/1; 2662/2; 2663/4; 2663/3; 2663/5; 3650/27; 2669/1; 2667/1;
2666/1; 2667/4; 2676; 2675; 3650/6; 2666/3; 3650/5; 2658; 3650/5; 3650/26; 3650/10;
2663/2 Vratislavice nad Nisou [785644]; 2100; 1507/1; 1544/191; 1569/275; 1569/223;
1569/272, 32/13; Stary Harcov [682390]

INVESTOR

SYNER GROUP a. s.
Dr. Milady Hordkové 580/4,
46001 Liberec IV - Perstyn

GENERALNI PROJEKTANT

QARTA ARCHITEKTURA s. r. 0.

Jindfisska 17 +420 226 200 150
11000 Praha 1 garta@garta.cz
AUTORI

Jiff Rezék, Ing. arch. David Wittassek, Ing. arch. Tomés Némec

SPOLUPRACE

Ing. arch. Lenka Svobodova, Ing. arch. The Hong Nhung,
Ing. Jan Zmatlik

HIP
Ing. arch. Tomas Némec

ZPRACOVATEL CASTI DOKUMENTACE

LUCIDA s.r.o.
Marie Cibulkové 34 +420 244 014 111
140 00 Praha 4 projekce@lucida.cz

ODPOVEDNY PROJEKTANT CASTI

Ing. Josef Stanko
Ing. Marek Pale¢ek

DATUM
08/2021

MERITKO
1:500

CISLO ZAKAZKY
371/8076-2

STUPEN DOKUMENTACE
DUR

CAST

D.2.01.b

50232
OBSAH DOKUMENTU

Situace - pfijezdové komunikace
SO 23.2

CISLO VYKRESU

D.2.01.-03.



AutoCAD SHX Text
TS 2 x 630 kVA

AutoCAD SHX Text
TS 1  1 x 630 kVA

AutoCAD SHX Text
453 00

AutoCAD SHX Text
453 43

AutoCAD SHX Text
446 66

AutoCAD SHX Text
454 65

AutoCAD SHX Text
446 24

AutoCAD SHX Text
452 74

AutoCAD SHX Text
454 31

AutoCAD SHX Text
453 71

AutoCAD SHX Text
4004

AutoCAD SHX Text
4006

AutoCAD SHX Text
4007

AutoCAD SHX Text
4008

AutoCAD SHX Text
4009

AutoCAD SHX Text
4003

AutoCAD SHX Text
ZHB č. 280, TL 0818

AutoCAD SHX Text
4005

AutoCAD SHX Text
133/25

AutoCAD SHX Text
133/20

AutoCAD SHX Text
133/1

AutoCAD SHX Text
133/16

AutoCAD SHX Text
133/23

AutoCAD SHX Text
133/24

AutoCAD SHX Text
159/5

AutoCAD SHX Text
159/10

AutoCAD SHX Text
133/22

AutoCAD SHX Text
133/18

AutoCAD SHX Text
133/14

AutoCAD SHX Text
133/11

AutoCAD SHX Text
133/7

AutoCAD SHX Text
133/3

AutoCAD SHX Text
133/4

AutoCAD SHX Text
133/9

AutoCAD SHX Text
360/14

AutoCAD SHX Text
136/7

AutoCAD SHX Text
137/4

AutoCAD SHX Text
136/8

AutoCAD SHX Text
360/15

AutoCAD SHX Text
360/12

AutoCAD SHX Text
137/1

AutoCAD SHX Text
133/15

AutoCAD SHX Text
135

AutoCAD SHX Text
133/19

AutoCAD SHX Text
133/21

AutoCAD SHX Text
143/5

AutoCAD SHX Text
131/3

AutoCAD SHX Text
133/2

AutoCAD SHX Text
133/8

AutoCAD SHX Text
133/12

AutoCAD SHX Text
133/17

AutoCAD SHX Text
133/29

AutoCAD SHX Text
Hrabětická

AutoCAD SHX Text
525

AutoCAD SHX Text
280

AutoCAD SHX Text
2644/3

AutoCAD SHX Text
2644/5

AutoCAD SHX Text
2644/4

AutoCAD SHX Text
2643/2

AutoCAD SHX Text
2633

AutoCAD SHX Text
2644/12

AutoCAD SHX Text
2642/2

AutoCAD SHX Text
2642/1

AutoCAD SHX Text
2638/2

AutoCAD SHX Text
2635/7

AutoCAD SHX Text
2635/9

AutoCAD SHX Text
2643/3

AutoCAD SHX Text
2678

AutoCAD SHX Text
2679

AutoCAD SHX Text
2680

AutoCAD SHX Text
2682/1

AutoCAD SHX Text
2677/4

AutoCAD SHX Text
2677/2

AutoCAD SHX Text
2667/5

AutoCAD SHX Text
2662/2

AutoCAD SHX Text
2663/3

AutoCAD SHX Text
2663/4

AutoCAD SHX Text
2663/5

AutoCAD SHX Text
2666/1

AutoCAD SHX Text
2666/2

AutoCAD SHX Text
2666/3

AutoCAD SHX Text
2677/1

AutoCAD SHX Text
2672/7

AutoCAD SHX Text
2677/3

AutoCAD SHX Text
2677/11

AutoCAD SHX Text
2676

AutoCAD SHX Text
2675

AutoCAD SHX Text
2674/1

AutoCAD SHX Text
2667/4

AutoCAD SHX Text
2672/6

AutoCAD SHX Text
2667/6

AutoCAD SHX Text
2672/8

AutoCAD SHX Text
2672/1

AutoCAD SHX Text
2672/9

AutoCAD SHX Text
2670

AutoCAD SHX Text
2669/1

AutoCAD SHX Text
2674/2

AutoCAD SHX Text
2662/1

AutoCAD SHX Text
2641/6

AutoCAD SHX Text
2641/1

AutoCAD SHX Text
2641/7

AutoCAD SHX Text
2658

AutoCAD SHX Text
2644/2

AutoCAD SHX Text
2667/1

AutoCAD SHX Text
2667/3

AutoCAD SHX Text
2667/2

AutoCAD SHX Text
2663/1

AutoCAD SHX Text
2673/1

AutoCAD SHX Text
2693/2

AutoCAD SHX Text
2640

AutoCAD SHX Text
2641/2

AutoCAD SHX Text
2677/10

AutoCAD SHX Text
3650/7

AutoCAD SHX Text
3650/15

AutoCAD SHX Text
3650/9

AutoCAD SHX Text
3650/27

AutoCAD SHX Text
3650/28

AutoCAD SHX Text
3650/2

AutoCAD SHX Text
3650/5

AutoCAD SHX Text
3650/6

AutoCAD SHX Text
3650/3

AutoCAD SHX Text
3650/8

AutoCAD SHX Text
3650/13

AutoCAD SHX Text
2677/12

AutoCAD SHX Text
3650/10

AutoCAD SHX Text
2686/1

AutoCAD SHX Text
2644/7

AutoCAD SHX Text
2641/3

AutoCAD SHX Text
2673/2

AutoCAD SHX Text
2669/3

AutoCAD SHX Text
2669/2

AutoCAD SHX Text
2668

AutoCAD SHX Text
2644/9

AutoCAD SHX Text
2674/3

AutoCAD SHX Text
2677/9

AutoCAD SHX Text
2681

AutoCAD SHX Text
2644/6

AutoCAD SHX Text
2672/2

AutoCAD SHX Text
2671

AutoCAD SHX Text
2635/8

AutoCAD SHX Text
2639/4

AutoCAD SHX Text
2639/2

AutoCAD SHX Text
2644/10

AutoCAD SHX Text
2639/1

AutoCAD SHX Text
2639/3

AutoCAD SHX Text
2662/3

AutoCAD SHX Text
2692

AutoCAD SHX Text
2677/13

AutoCAD SHX Text
2674/3

AutoCAD SHX Text
2644/1

AutoCAD SHX Text
2644/11

AutoCAD SHX Text
2635/7

AutoCAD SHX Text
2644/15

AutoCAD SHX Text
2686/2

AutoCAD SHX Text
2643/1

AutoCAD SHX Text
2641/4

AutoCAD SHX Text
Kunratická

AutoCAD SHX Text
930

AutoCAD SHX Text
k.ú. Kunratice u Liberce

AutoCAD SHX Text
k.ú. Vratislavice nad Nisou

AutoCAD SHX Text
360/14

AutoCAD SHX Text
360/11

AutoCAD SHX Text
360/12

AutoCAD SHX Text
159/5

AutoCAD SHX Text
0.1

AutoCAD SHX Text
0.1

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
VB1

AutoCAD SHX Text
Trasa_1

AutoCAD SHX Text
100.00

AutoCAD SHX Text
100.00

AutoCAD SHX Text
0.1

AutoCAD SHX Text
0.1

AutoCAD SHX Text
0.2

AutoCAD SHX Text
0.3

AutoCAD SHX Text
ZÚ 0.000000

AutoCAD SHX Text
TK 0.009767

AutoCAD SHX Text
KT 0.108017

AutoCAD SHX Text
KÚ 0.120789

AutoCAD SHX Text
ZÚ 0.000000

AutoCAD SHX Text
TK 0.001799

AutoCAD SHX Text
KT 0.006201

AutoCAD SHX Text
TK 0.040646

AutoCAD SHX Text
KT 0.060869

AutoCAD SHX Text
KÚ 0.069467

AutoCAD SHX Text
TS

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
B'

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C'

AutoCAD SHX Text
2635/7

AutoCAD SHX Text
2635/9

AutoCAD SHX Text
3650/10

AutoCAD SHX Text
2635/8

AutoCAD SHX Text
POSUN SLOUPU VO

AutoCAD SHX Text
ÚPRAVA OPĚRNÉ STĚNY

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
D'

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A'

AutoCAD SHX Text
dl.30 m

AutoCAD SHX Text
NAPOJENÍ ul.HRABĚTICKÁ

AutoCAD SHX Text
TRUBNÍ PROPUSTEK, dl.33 m

AutoCAD SHX Text
ZPEVNĚNÝ PŘÍKOP

AutoCAD SHX Text
TRUBNÍ PROPUSTEK, dl.28 m

AutoCAD SHX Text
ZPEVNĚNÝ ŽLAB

AutoCAD SHX Text
NOVÝ SLOUP VO

AutoCAD SHX Text
NOVÝ SLOUP VO

AutoCAD SHX Text
RUŠENÝ SLOUP VO

AutoCAD SHX Text
POLŠTÁŘ Z KAMENNÉ DLAŽBY

AutoCAD SHX Text
ZÚ 0.000000

AutoCAD SHX Text
TK 0.002545

AutoCAD SHX Text
KT 0.044309

AutoCAD SHX Text
TK 0.052592

AutoCAD SHX Text
KT 0.071505

AutoCAD SHX Text
KÚ 0.078286

AutoCAD SHX Text
R=5,0m

AutoCAD SHX Text
R=6,0m

AutoCAD SHX Text
R=9,0m

AutoCAD SHX Text
R=7,0m

AutoCAD SHX Text
R=273,0m

AutoCAD SHX Text
R=267,0m

AutoCAD SHX Text
R=48,5m

AutoCAD SHX Text
R=41,5m

AutoCAD SHX Text
R=9,0m

AutoCAD SHX Text
R=9,0m

AutoCAD SHX Text
R=48,5m

AutoCAD SHX Text
R=41,5m

AutoCAD SHX Text
R=17,0m

AutoCAD SHX Text
R=23,0m

AutoCAD SHX Text
R=74,40m

AutoCAD SHX Text
R=66,0m

AutoCAD SHX Text
R=40,4m

AutoCAD SHX Text
R=49,5m

AutoCAD SHX Text
R=6,0m

AutoCAD SHX Text
R=6,0m

AutoCAD SHX Text
R=27,0m

AutoCAD SHX Text
R=23,0m

AutoCAD SHX Text
R=27,0m

AutoCAD SHX Text
R=23,0m

AutoCAD SHX Text
R=12,0m

AutoCAD SHX Text
R=15,0m

AutoCAD SHX Text
R=16,5m

AutoCAD SHX Text
R=19,5m

AutoCAD SHX Text
R=28,0m

AutoCAD SHX Text
R=21,5m

AutoCAD SHX Text
ul. LUČANSKÁ

AutoCAD SHX Text
ul. KUNRATICKÁ

AutoCAD SHX Text
ul. HRABĚTICKÁ

AutoCAD SHX Text
ul. LUČANSKÁ

AutoCAD SHX Text
ul. KUNRATICKÁ

AutoCAD SHX Text
V1a

AutoCAD SHX Text
V2b

AutoCAD SHX Text
VĚTEV 104, SO 23.2-dl.0,064 231 km

AutoCAD SHX Text
OPĚRNÁ STĚNA tl. 0,25m

AutoCAD SHX Text
R=3,0m

AutoCAD SHX Text
R=3,0m

AutoCAD SHX Text
R=1,5m

AutoCAD SHX Text
PŘÍKOPOVÉ TVÁRNICE

AutoCAD SHX Text
PŘÍKOPOVÉ TVÁRNICE

AutoCAD SHX Text
HORSKÁ VPUST

AutoCAD SHX Text
NAPOJENÍ NA STÁVAJÍCÍ PŘÍKOP

AutoCAD SHX Text
TRUBNÍ PROPUSTEK, dl.19 m

AutoCAD SHX Text
HORSKÁ VPUST

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn nadz izol gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn nadz izol gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn nadz izol gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn nadz izol gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn nadz izol gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn nadz izol gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn nadz izol

AutoCAD SHX Text
Trasa nn nadz izol

AutoCAD SHX Text
Trasa vn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz

AutoCAD SHX Text
PVC 110 

AutoCAD SHX Text
Trasa nn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa nn nadz izol gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn nadz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn podz gz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn podz

AutoCAD SHX Text
Trasa vn podz

AutoCAD SHX Text
SO 23.2

AutoCAD SHX Text
SO 23.2

AutoCAD SHX Text
SO 23.1

AutoCAD SHX Text
SO 23.1

AutoCAD SHX Text
kanalizační šachta

AutoCAD SHX Text
LEGENDA:

AutoCAD SHX Text
uliční vpust navrhovaná

AutoCAD SHX Text
PLYNOVOD

AutoCAD SHX Text
KANALIZACE SPLAŠKOVÁ

AutoCAD SHX Text
KANALIZACE DEŠŤOVÁ

AutoCAD SHX Text
v.o.

AutoCAD SHX Text
ELEKTRO-NÍZKÉ NAPĚTÍ

AutoCAD SHX Text
VODOVOD

AutoCAD SHX Text
SLABOPROUD - kabely TELEFONICA O2

AutoCAD SHX Text
ELEKTRO-VYSOKÉ NAPĚTÍ

AutoCAD SHX Text
VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ

AutoCAD SHX Text
ZELENÉ PLOCHY

AutoCAD SHX Text
OHUMUSOVÁNÍ A ZATRAVNĚNÍ

AutoCAD SHX Text
LEGENDA:

AutoCAD SHX Text
REKONSTRUOVANÝ ASFALTOVÝ POVRCH VOZOVKY - KOMUNIKACE

AutoCAD SHX Text
ABS II, tl.40 mm

AutoCAD SHX Text
ZÁMKOVÁ DLAŽBA CHODNÍKU

AutoCAD SHX Text
ŠEDÁ, tl.60 mm

AutoCAD SHX Text
BEZBARIÉROVÁ ÚPRAVA OKRAJE CHODNÍKU S RELIÉFNÍ DLAŽBOU

AutoCAD SHX Text
(SNÍŽENÁ OBRUBA-NÁŠLAP 20 mm)

AutoCAD SHX Text
VODOROVNÉ DOPRAVNÍ ZNAČENÍ

AutoCAD SHX Text
STÁVAJÍCÍ HRANY

AutoCAD SHX Text
NAVRHOVANÉ HRANY

AutoCAD SHX Text
KAMENNÁ DLAŽBA ZPEVNĚNÉ PLOCHY

AutoCAD SHX Text
tl.80 mm

AutoCAD SHX Text
REKONSTRUOVANÁ ZÁMKOVÁ DLAŽBA CHODNÍKU

AutoCAD SHX Text
ŠEDÁ, tl.60 mm

AutoCAD SHX Text
ASFALTOVÝ POVRCH VOZOVKY - KOMUNIKACE

AutoCAD SHX Text
ABS II, tl.40 mm


	Zpráva
	Příloha č. 1 - Znalecký posudek_an
	Příloha č. 2 - Urbanistický koncept Kunratická
	Příloha č. 3 - Situační výkres - Prodloužení ul. Hrabětická

