2,972 STATUTARNI MESTO LIBEREC

Poznamka: Zverejnéna je pouze upravend verze dokumentu z ditvodu dodrzeni primérenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaju podle narizeni Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679 , o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o volném
pohybu téchto udajit a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné narizeni o ochrané osobnich
udajii a aplikacnich zdakonii CR).
Nejsou dotcena prava podle § 16 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zFizeni) opravnénych osob uvedenych v § 16 a § 17 téhoz zdkona.

9. zasedani zastupitelstva mésta dne: 21.10.2021

Bod poradu jednani: 13

Pievod spoluvlastnického podilu mésta na bytovém domé ¢. p. 1210 (Liberec XXX - Vratislavice
nad Nisou) na bytové druzstvo ZU BETA

Stru¢ny obsah: Jedna se o prevod spoluvlastnického podilu mésta ve vysi 2756/10000 na budové ¢.p.

1210, ul. Seniori, Liberec XXX - Vratislavice nad Nisou do vlastnictvi Bytovému druZstvu ZU
BETA.

MML, Odbor majetkové spravy
Zpracoval: Roncova Ivana - vedouci oddéleni majetkové evidence a dispozic

Schvalil: Roncova Ivana - vedouci oddéleni majetkové evidence a dispozic
Schejbal Jaroslav, Ing. - vedouci odboru majetkové spravy

Projednano: Rada mésta dne 12. 10. 2021

Mgr. Zdené€k Joukl, advokat

Projednat ve
vyboru ZM: Financ¢ni vybor

Piedklada:  Zidek Petr, Mgr., MPA - radni, zastupitel, pfedseda vyboru pro izemni planovani a
dopravu
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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani
schvaluje

1. prevod spoluvlastnického podilu ve vysi 2756/10000 na budové €. p. 1210 (bytovy dim,
Liberec XXX — Vratislavice nad Nisou), stojici na pozemku p. ¢. 2208/6 v k. 0. Vratislavice
nad Nisou (pozemek neni pfedmétem pievodu) na Bytové druzstvo ZU BETA, ICO:
25401203, se sidlem Masarykova 522/12, Liberec | - Staré M¢sto, a to za kupni cenu ve
vysi 1 K¢, splatnou pted podpisem smlouvy o pievodu;

2. znéni Smlouvy o pfevodu vlastnického prava ke spoluvlastnickému podilu, v¢etné tpravy
dalSich prav a povinnosti dle ptilohy €. 1

uklada
zajistit provedeni vSech tkont spojenych se schvalenou majetkopravni operaci

P: Zidek Petr, Mgr., MPA - radni, zastupitel, pfedseda vyboru pro uzemni planovani a dopravu
T:31.12.2021
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Duvodova zprava:

Jedna se o pievod spoluvlastnického podilu mésta ve vysi 2756/10000 na budové ¢. p. 1210, ul.
Seniorii, Liberec XXX - Vratislavice nad Nisou do vlastnictvi Bytovému druZstvu ZU BETA.

Statutarni mésto Liberec (dale jen SML) vramci plnéni svych samospravnych vefejnopravnich
pusobnosti se spolupodilelo na realizaci bytového domu s ndjemnimi byty. Vystavba byla provedena
za podpory dotace poskytnuté na zdkladé Smlouvy uzaviené mezi Ministerstvem pro mistni rozvoj a
SML o poskytnuti investi¢ni dotace ze statniho rozpoétu na vystavbu najemnich byt v obci ¢. 900 ze dne
23.10.1998.

SML mélo soufasn¢ zajem vramci realizace vlastni samospravné politiky bydleni uvedeny
spoluvlastnicky podil nasledné pievést do vlastnictvi ob¢anli obce, coz opakované od pocatku vystavby
deklarovalo v roving veiejného piislibu. Vzhledem k pravni Gpravé, nafizeni vlady CR ¢&. 481/2000 Sb.,
v rozhodném znéni a podminkam poskytnuté dotace, které nedovolovaly obcim pievést po dobu 20 let od
kolaudace vlastnictvi k nize uvedenému spoluvlastnickému podilu potizeného za podpory statni dotace na
jinou osobu, nebylo mozné ptevod doposud realizovat.

SML jako budouci pfevodce na strané jedné a pravni predchiidce BD ZU BETA (dale jen BD) obchodni
spole¢nost Interma, akciova spole¢nost, ICO: 631 150 57, tehdy se sidlem Liberec, Masarykova 12,
PSC: 460 01 (déle jen ,Interma“) jako budouci nabyvatel uzaviela s méstem smlouvu o spoleéném
postupu investori ¢. j.: 4100/98/68 ze dne 19. 10. 1998, kde je mj. v ¢l. 3.7. sjednan budouci pievod
spoluvlastnického podilu na spolecnost Interma (dale jen ,,Smlouva o spole¢ném postupu*). Nasledn¢
byla mezi spolecnosti Interma a BD uzaviena dohoda o prevodu prav a povinnosti ze dne 8. 7. 1999
s akceptaci SML (jen ,,Dohoda o prevodu*), kterou BD vstoupilo do pravniho postaveni spolecnosti
Interma a tedy i budouciho nabyvatele spoluvlastnického podilu.

Podminku zvetejnéni zaméru je nutno posuzovat dle ustanoveni § 36a odst. 4 zakona ¢. 367/1990 Sb., o
obcich (dale jen ,,PZ00*), v tehdy platném znéni, nikoli dle § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (dale
jen ,,ZoO%), v rozhodném znéni, kdy vetejnost byla o celém zaméru dostate¢né informovana (dochovany
vysttizky ze Zpravodaje mésta o planované vystavbé bytii v Zeleném udoli za pomoci statni dotace na
bydleni). Dle pravniho vyjadieni je uzavieni smlouvy o pfevodu spoluvlastnického podilu za ptivodné
sjednanych podminek (dale jen ,,Smlouva*) mozné, kdyZ z divodu pravni jistoty byl znovu zvetejnén
zamér dle ustanoveni § 39 odst. 1 ZoO (v€etné jeho schvaleni zastupitelstvem SML) a Smlouva schvalena
zastupitelstvem SML pied jejim uzavienim véetné zdivodnéni dle § 39 odst. 2 ZoO, tj. s ohledem na to,
Ze pred uzavienim Smlouvy a provedenim vkladu, je moZné jakékoli dil¢i pochybeni napravit, coz
je pIné v souladu s pravnim Fadem, zasadami pravniho statu — zejména ,pacta sunt servanda“,
relevantni judikaturou — nap¥. rozhodnuti Ustavniho soudu pod sp. zn: II. US 295/21 ze dne 23. 2.
2021, pod sp. zn.: I. US 3314/20 ze dne 15. unora 2021, &i pod sp. zn: II. US 1250/20 ze dne 3. 3. 2021 a
Spoleénym stanoviskem Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj, Ministerstva financi ze
dne 1. 4. 2021.

Zamér prevodu spoluvlastnického podilu mésta byl zvefejnén jako zamér ¢. 094231/21 na uredni
desce SML dne 6. 8. 2021 a byl z ufedni desky sejmut dne 24. 8. 2021, v téZe dobé byl rovnéz zamér
zveirejnén zpusobem umoZiujicim dalkovy prFistup na internetové strance SML. Zamér byl
schvilen na 4. zasedani Zastupitelstvem mésta Liberec, usnesenim ¢. 88/2021 ze dne 29. 4. 2021.
Detailni diivody pro rozhodnuti o uzavieni Smlouvy za piivodné sjednanych podminek byly zpracovany a
obsazeny v dlivodové zpravé vcetné priloh k bodu €. 8 projednaném na 4. zasedani zastupitelstva SML
dne 29. 4. 2021.
Diivody pro sjednani niz§i Kupni ceny, nez je cena obvykla v dob& uzavieni Smlouvy (tzv. odchylky od
ceny obvyklé), ktera byla zjisténa znaleckym posudkem ¢. 379-1/2021 vyhotovenym znalcem Ing.
Filipem Pofizem (pftiloha ¢. 5), byly fadné zdivodnény dle ustanoveni § 39 odst. 2 ZoO, ve znéni
ucinném ke dni uzavieni Smlouvy, jsou uvedeny v divodové zpravé k bodu ¢. 8 projednané na 4.
zasedani zastupitelstva SML dne 29. 4. 2021, kdy se ptikladmo uvadi:

a) jednani v souladu s dobrymi mravy ve vztahu k ¢asovym okolnostem, péce BD o spoluvlastnicky

podil,
b) vefejny zajem SML na prodeji celého spoluvlastnického podilu, nebot’ neni zajmem SML
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setrvavat v daném stavu, tj. ve vlastnictvi z divodu potieby pribéznych investic,

) doba, jez uplynula od vystavby, a stav budovy, ktery bude vyzadovat investice, kdyz do Budovy
nebylo s ohledem na vysi sjednaného najmu investovano,

d) cena vystavby budovy byla uhrazena ze zdroji BD a ziskané statni dotace,

e) divodné o¢ekavani BD (tzv. legitimni o¢ekavani) na zakladé Smlouvy o spole¢ném postupu, ve
znéni Dohody o ptevodu,

f) pravni vztah zalozeny na zakladé Smlouvy o spole¢ném postupu a Dohody o pievodu,

g) v mezidobi doslo k podstatnému nartsti cen a pokud by doslo i k vraceni zaplacenych
(vynalozenych) ¢astek BD, tento za n¢ neni schopen poftidit srovnatelné bydleni pro svoje Cleny
(obcany SML), ptficemz duvody piipadné neplatnosti jim nebyly zptisobeny a zakladaly by mu
moznost doméhat se viici SML nahrady Skody (napt. dle rozhodnuti Nejvyssiho soudu pod sp.
zn.: 25 Cdo 909/2019 ze dne 19.12.2019).

SML dale ve véci zdivodnéni odchylky od ceny obvyklé dle ustanoveni § 39 odst. 2 ZoO odkazuje na
divodovou zpravu k bodu €. 8 projednaném na 4. zasedani Zastupitelstva mésta Liberec ze dne 29. 4.
2021. Castka ve vysi 1 K&, zaplacena BD, je uplna kupni cena dle Smlouvy o pfevodu a povaZzuje se tak
V plném rozsahu za thradu na kupni cenu. Zjisténé¢ uhrady ze strany SML na vystavbu a veskeré
souvisejici néklady jsou s ohledem na hodnotu vystavby naprosto zanedbatelné a jejich ptesné vyuZziti
(samotna vystavba ¢i jiné souvisejici naklady) se nepodaftilo dohledat.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze jsou splnény podminky pro uskuteénéni prevodu spoluvlastnického
podilu SML dle ustanoveni § 38 odst. 1, ve spojeni s ustanoveni § 39 odst. 1 a 2 ZoO a nasledné pro
uskute¢néni prevodu vSech jednotek, zejména podminky ¢l. 10 pism. g) stanov BD a i v dalSich
podrobnostech jsou predpoklady a zdivodnéni pro uzavieni Smlouvy a dodrZeni piivodnich sjednanych
zéavazkl obsazeny v diivodové zpravé materidlu SML, ktery byl podkladem pro schvaleni zaméru pro nize
uvedeny pievod SML dle bodu €. 8 na 4. zasedani Zastupitelstva mésta dne 29. 4. 2021, ¢islo usneseni
88/2021, je piedkladan ke schvaleni pievod spoluvlastnického podilu mésta o velikosti 2756/10000 na
budové &. p. 1210, ul. Seniort, Liberec 30 — Vratislavice nad Nisou do vlastnictvi BD ZU BETA, ICO:
25401203, se sidlem Masarykova 522/12, Liberec 1, a to za kupni cenu ve vySi 1 K¢ Predmétem
pievodu neni pozemek p. ¢. 2208/6, k. 0. Vratislavice nad Nisou.
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Popis majetkopravni operace:

kat. izemi: podil na bytovém domé
Vratislavice nad Nisou podil 2756/10000 na budové ¢.p. 1210 (p. €. 2208/6)
zpracovala: Mgr. Eva Bulifova

kontrolovala: 1. Roncova

Stanovisko PS: 30. 4. 2021

dil¢i stanoviska: UP: souhlas
KAM: souhlas
SR: souhlas
SM:souhlas
EP: souhlas
SK: souhlas
OS: souhlas
ZP: souhlas
OD:souhlas

Cena dle znaleckého posudku (podilu mésta ve vysi 2756/10000): 30 953 738 K¢

Kupni cena: 1 K¢

USNESENI RM:

Rada mésta Liberec dne 20. 4. 2021 souhlasila se zamérem prodeje spoluvlastnickych podilti na budovach a prodeje pozemkd,
ptipadné¢ spoluvlastnickych podili na nich pfedem urCenym kupujicim — bytovym druzstviim za 1 K&, ke které bude
piipocitana dan z ptidané hodnoty v zakonné vysi (usneseni ¢. 392/2021).

USNESENI ZM:

Zastupitelstvo mésta Liberec dne 29. 4. 2021 schvalilo zamér prodeje spoluvlastnickych podili na budovach a prodeje
pozemkdl, pfipadné spoluvlastnickych podild na nich pfedem uréenym kupujicim — bytovym druzstvim za 1 K¢&, ke které bude
ptipocitana dan z pfidané hodnoty v zdkonné vysi (usneseni €. 88/2021).

ZVEREJNENO: 6. 8. 2021 — 24. 8. 2021

NAVRH USNESEN{ RM:

Rada mésta Liberec dne 12. 10. 2021 souhlasi s pievodem spoluvlastnického podilu ve vysi 2756/10000 na budové €. p. 1210,
ul. Seniort (bytovy dim, Liberec XXX — Vratislavice nad Nisou), stojici na pozemku p. ¢. 2208/6 v k. . Vratislavice nad
Nisou (pozemek neni predmétem pievodu) na Bytové druzstvo ZU BETA, ICO: 25401203, se sidlem Masarykova 522/12,
Liberec | — Staré Mésto, a to za kupni cenu ve vysi 1 K¢, splatnou pied podpisem smlouvy o pfevodu, a se znénim Smlouvy o
pfevodu vlastnického prava ke spoluvlastnickému podilu, v¢etné upravy dalsich prav a povinnosti dle ptilohy ¢. 1

NAVRH USNESENI FV:

Finanéni vybor dne 20. 10. 2021 doporucuje pievod spoluvlastnického podilu ve vysi 2756/10000 na budové €. p. 1210, ul.
Seniorti (bytovy diim, Liberec XXX — Vratislavice nad Nisou), stojici na pozemku p. ¢. 2208/6 v k. 0. Vratislavice nad Nisou
(pozemek neni piedmétem pievodu) na Bytové druzstvo ZU BETA, ICO: 25401203, se sidlem Masarykova 522/12, Liberec I
— Staré Mésto, a to za kupni cenu ve vysi 1 K¢, splatnou pfed podpisem smlouvy o pfevodu, a se znénim Smlouvy o pfevodu
vlastnického prava ke spoluvlastnickému podilu, véetn€ tipravy dalSich prav a povinnosti dle pfilohy ¢. 1

NAVRH USNESENi ZM:

Zastupitelstvo mésta Liberec dne 21. 10. 2021 schvaluje pievod spoluvlastnického podilu ve vysi 2756/10000 na budové ¢. p.
1210, ul. Seniori (bytovy dim, Liberec XXX — Vratislavice nad Nisou), stojici na pozemku p. ¢. 2208/6 v k. . Vratislavice
nad Nisou (pozemek neni pfedmétem pievodu) na Bytové druzstvo ZU BETA, ICO: 25401203, se sidlem Masarykova 522/12,
Liberec | — Staré Mésto, a to za kupni cenu ve vysi 1 K¢, splatnou pied podpisem smlouvy o pfevodu, a se znénim Smlouvy o
prevodu vlastnického prava ke spoluvlastnickému podilu, véetné upravy dalSich prav a povinnosti dle pfilohy €. 1

Prilohy:

Ptiloha €. 1 - Sml. o pfevodu spoluvl.podilu
Ptiloha €. 3 - Sml. o pfevodu BJ

Piiloha ¢. 4 - Cestné prohlaseni
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Ptiloha €. 5 - Znalecky posudek

Ptiloha €. 6 - Majetkopravni operace — zdmér prevodu podilti mésta v BD
Ptiloha €. 7 - ProhlaSeni vlastnika (PV)

Ptiloha ¢. 8 - PV graficka ¢ast

Ptiloha ¢. 9 - Podani Zaloby
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Smlouva o pfevodu vlastnického prava
ke spoluvlastnickému podilu,
vCetné€ upravy dalsich prav a povinnosti

uzaviena dle ustanoveni § 2079 a nasl. (zejména § 2128 a nasl.) zakona &islo 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (v textu daile jen ,,0Z¢), mezi niZe specifikovanymi stranami,
dle vlastniho prohlaSeni k pravnim jednanim plné svépravnymi
(déle jen v textu ,,Smlouva*):

1. STATUTARNI MESTO LIBEREC,
1CO: 00262978, se sidlem Liberec, Liberec I — Staré Mésto, nam. Dr. E. Benese 1/1, PSC: 460 01,
zastoupené primatorem meésta - Ing. Jaroslav Zamecnik, CSc.,
Bankovni spojent: Ceska spotitelna, a.s., € .: 4096302/0800, VS: ===

na stran¢ jedné jako pfevodce (v textu dile jen ,,Pfevodce nebo ,,SML),

a

2. Bytové druistvo ZU BETA,
ICO: 25401203, se sidlem Liberec, Liberec I — Staré Mésto, Masarykova 522/12, PSC: 460 01, zapsano
v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil Dr, vlozka 451, zastoupené
ptedsedou predstavenstva — Milan Lenc, a mistopfedsedou pfedstavenstva — Lenka Sediva

na strané druhé jako nabyvatel (v textu dile jen ,,Nabyvatel“ nebo ,,BD%),

Pievodce a Nabyvatel mohou byt pro dcely Smlouvy oznacovani spoleéné jako smluvni strany nebo kterykoli
z nich jako smluvni strana (dale v textu jen ,,Smluvni strany® nebo ,,Smluvni strana®),
v tomto znéni:

Clanek 1
Uvodni prohlaseni

1. SML se v ramci plnéni svich samospravnych vefejnopravnich pisobnosti spolupodilelo na realizaci
vystavby dale uvedeného bytového domu s nijemnimi byty. Vystavba byla provedena mj. za podpory stitni
dotace poskytnuté na zikladé Smlouvy uzaviené mezi Ministerstvem pro mistni rozvoj a SML o poskytnuti
investi¢ni dotace ze statntho rozpoctu na vystavbu najemnich bytd v obci ¢. 900 ze dne 23.10.1998.

2. SML mélo soucasné zijem v ramci realizace vlastni samospravné politiky bydleni nize uvedeny
Spoluvlastnicky podil nisledné pievést do vlastnictvi obéani obce, coz opakované od pocitku vystavby
deklarovalo v roviné vefejného piislibu, a dile na zakladé nize uvedené smluvni dokumentace. Vzhledem
k pravni upravé, nafizeni vlady CR ¢&. 481/2000 Sb., v rozhodném znéni a podminkim poskytnuté dotace, které
nedovolovaly obcim prevést po dobu 20 let od kolaudace vlastnictvi k nize uvedenému Spoluvlastnickému
podilu potizeného za podpory stitni dotace na jinou osobu, nebylo mozné ptevod doposud realizovat.

3. Nabyvatel prohlasuje, Ze jsou na jeho strané, stejné jako na strané viech dale uvedenych Clend BD,
splnény podminky pro uskutecnéni pfevodu dle podminek Smlouvy, stejné jako pro uskuteénéni prevodu véech
jednotek dle ¢lanku 7 Smlouvy a podminek dle jednotlivych Smluv o pfevodu jednotek, zejména podminky ¢l.
10 odst. 1 pism. g) stanov BD.

4. Nabyvatel prohlasuje, Ze dne ........... 2021 podal jako Zalobce prostfednictvim svého pravniho
zastupce u Okresntho soudu v Liberci z davodu pravni jistoty Zalobu na nahrazeni projevu ville (dale jen
»Zaloba®), kterou se domahé nahrazeni projevu viile Pfevodce coby Zalovaného pii beztplatném pievodu dale
uvedeného bpoluvlastmckeho podilu na Nabyvatele (dale jen ,,Rlzem“) Kopii Zaloby vcetné vsech dalsich
svych podani v Rizeni piedal Naby& ratel Pfevodci pfed podpisem Smlouvy.

5. Smluvni strany po vzajemném jednani dospély k dohodé obsazené ve Smlouvé.
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Clanek 2
Prohlaseni o vlastnictvi

1. SML prohlaguje, Ze je na zikladé listin — kolaudaéni rozhodnuti 2851/2000 ze dne 13.7.2000 na
bytovy dim 4C, pravni moc dne 26.7.2000; rozhodnuti o ptidéleni éisla popisného domu ze dne 13.7.2000;
cestné prohlaseni o podilovém spoluvlastnictvi ze dne 6.10.2000, zapis proveden pod: PolVz: 610/2000 a plné
v souladu se zdpisem v katastru nemovitosti vylucnym vlastnikem takto specifikovaného spoluvlastnického
podilu:

- spoluvlastnicky podil id. 2756/10000 na budové &.p. 1210 (¢ast obce Liberec XXX-Vratislavice nad

Nisou), bytovy dum, na pozemku patrc. ¢. 2208/6,

na listu vlastnictvi ¢. 1902 pro katastralni Gzemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, u Katastralniho tiadu
pro Liberecky kraj, Katastralntho pracovisté Liberec (v textu dile jen ,,Spoluvlastnicky podil“ nebo ,,Pfedmét
ptevodu®). Prosta kopie vypisu z katastru nemovitosti obsahujici mj. Spoluvlastnicky podil tvoifi piilohu ¢. 1
Smlouvy.

2. Vyluénym vlastnikem:

- pozemku patc. & 2208/6, pro katastralni uzemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec (déle v textu jen
»Pozemek®) je Nabyvatel a Pozemek neni pfedmétem prevodu dle Smlouvy.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze pro ucely Smlouvy bude:

- budova &.p. 1210 (¢ast obce Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou), bytovy diim, na pozemku parc. ¢.

2208/6, pro katastrilni izemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, dile ozna¢ovana v textu jen ,,Budova®.

Clanek 3
Relevantni skutecnosti jako pfedpoklad uzavieni Smlouvy

1. Smluvni strany po prozkoumém’ veskerych relevantnich podkladu souhlasné konstatuji nize uvedené.

2. SML jako budouci pfevodce na strané jedné a pravni pfedchidce BD obchodni spole¢nost Interma,
akciova spole&nost, ICO: 631 150 57, tehdy se sidlem Liberec, Masarykova 12, PSC: 460 01 (v textu dale jen
sInterma®) jako budouci nabyvatel na strané druhé uzaviely Smlouvu o spoleéném postupu investori &.j.:
4100/98/68 ze dne 19.10.1998, kde je mj. v él. 3.7. sjednan budouci prevod Spoluvlastnického podilu na
spolecnost Interma (v textu dale jen ,,Smlouva o spole¢ném postupu®). Nisledné byla mezi Interma na strané
jedné a BD na strané druhé uzaviena Dohoda o pfevodu prav a povinnosti ze dne 22.4.1999 s akceptaci SML
(v textu dile jen ,Dohoda o pfevodu®), kterou BD vstoupilo do privniho postaveni Interma a tedy i
budouciho nabyvatele.

3. Podminku zvefejnéni zaméru je nutno posuzovat dle ustanoveni § 36a odst. 4 zakona &.
367/1990 Sb., o obcich (dale v textu jen ,,PZ0oO*), v tehdy platném znéni, nikoli dle § 39 zakona ¢. 128/2000
Sb., o obcich (dile v textu jen ,,Z00), v rozhodném znéni, kdy vefejnost byla o celém zaméru dostateéné
informovana. V citovaném znéni PZoO nebyla vyslovné obsazena sankce neplatnosti.

4. Podminku pfedchoziho souhlasu suzavienim Smlouvy o spoleéném postupu je nutno
posuzovat dle ustanoveni § 36a PZ0O. Schvaleni Smlouvy o spoleéném postupu zastupitelstvem SML
se nepodafilo dohledat. V citovaném znéni PZoO nebyla vislovné obsazena sankce neplatnosti.

5. Mezi Smluvnimi stranami bez ohledu na shora uvedené vznikl zavazkovy vztah a k dnesnimu dni
existuji vzijemné zavazky zaloZené nejen uzivinim dale uvedeného Spoluvlastnického podilu ze strany
Nabyvatele, ale 1 dale thrady naklada ze strany Nabyvatele a prostfednictvim statni dotace, vzijemného plnéni
sjednanych zavazki po dobu 20 let ze strany Smluvnich stran a zejména legitimniho o¢ekdvani Nabyvatele,
ktery po celou dobu sledoval zajisténi bytovych potieb svych clent (obyvatelt SML) a nerealizoval zadny
ekonomicky zisk.
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Clanek 4
Duvody mimosoudniho vyfizeni

1. Prevodce prohlasuje, Ze v podrobnostech jsou pfedpoklady a zdiavodnéni pro uzavieni Smlouvy a
dodrzeni puvodnich sjednanych zavazka obsazeny v divodové zpravé materialu SML, ktery byl podkladem pro
schvileni ziméru pro nize uvedeny pievod SML dle bodu ¢. 8 na 4. zasedani zastupitelstva SMI. dne 29.4.2021,
¢islo usneseni 88/2021 a dale v divodové zpravé materialu SMIL, ktery byl podkladem pro schvaleni uzavreni
Smlouvy dle bodu ... na 9. zasedani zastupitelstva SML dne 21. 10. 2021, ¢islo usneseni ...... /2021, kdy
Nabyvatel se s témito dokumenty pfed podpisem seznimil a s témito souhlasi a2 nema vii¢i nim vyhrad.

2. Smluvni strany uzaviraji Smlouvu i s ohledem na ¢asovou navaznost jednotlivych faktickych a pravnich
jednani nezbytnych pro uzavieni Smlouvy, kdy z dvodu pravni jistoty byl znovu zvefejnén zaméru dle
ustanoveni § 39 odst. 1 ZoO (véetné jeho schvaleni zastupitelstrem SML) a Smlouva znovu schvalena
zastupitelstvem SML pfed jejim uzavienim, véemé zdivodnéni dle § 39 odst. 2 ZoO (viz. ¢l. 12. Smlouvy), tj.
s ohledem na to, Ze pfed uzavienim Smlouvy a provedeni vkladu, je mozné jakakoli dil¢i pochybeni
napravit zejména v souladu s pfedpoklady dle ¢l. 3 odst. 5 Smlouvy, coZ je plné v souladu s pravnim
fadem, zasadami pravniho stitu - zejmeéna ,,pacta sunt servanda“, relevantni judikaturou — napf.
rozhodnuti Ustavniho soudu pod sp. zn: I1. US 295/21 ze dne 23.2.2021 , pod sp. zn.: 1. US 3314/20 ze dne
15. Ginora 2021, & pod sp. zn: I1. US 1250/20 ze dne 3.3.2021, Spole¢nym stanoviskem Ministerstva vnitra,
Ministerstva pro mistni rozvoj, Ministerstva financi ze dne 1.4.2021.

Clinek 5
Obsah narovnani spornych prav a povinnosti

1. Po peclivém a podrobném posouzeni viech okolnosti, vztaht a souvislosti se Smluvni strany dohodly
na nasledujicim narovnani mezi nimi spornych ¢i pochybnych prav a povinnosti, které se objevily v dosavadnim
prubéhu jednani mezi Smluvnimi stranami:

a) zda je mozné uzaviit platné Smlouvu za podminek Smlouvy o spoleéném postupu ve znéni Dohody o

ptevodu,

b) zda byl sjednan beziplatny prevod Spoluvlastnického podilu,

jak nasleduje.

2. Smluvni strany narovnavaji sporni a pochybnd priva a jim odpovidajici povinnosti druhé strany
specifikované zejména v odstavei 1 tohoto clinku vyplyvajici z pravnich vztahd na zikladé Smlouvy o
spolecném postupu a Dohody o pievodu, specifikovanych v ¢lanku 3 odst. 2 Smlouvy tak, Ze:

a) uzaviraji Smlouvu,

b) sjednavaji castku ve vysi 1,- K&, nebot’” nebylo jejich imyslem pojmové uzaviit darovaci smlouvu, ale
smlouvu kupni s tim, Ze veskeré niklady na vystavbu byly hrazeny Nabyvatelem a stitni dotaci, tudiz je
doplatek sjednian v minimalni mozné vysi.

3. Pokud by privni pfedchidce Nabyvatele ¢i néktery z dile uvedenych Clena BD, ktery neni prvnim
nijemcem c¢asti Spoluvlastnického podilu, kterym byl jeho pravni pfedchidce, popt. pravni pfedchidci (doslo-
li k opakovanym pfevodim prav a povinnosti souvisejicich) vznasel naroky na penézit plnéni zavazuje se
Nabyvatel vyrovnat na své naklady veskeré piipadné naroky svého pravniho piedchudce ¢i dile uvedenych
Clent BD nebo jeho privniho predchuidce, resp. pravnich pfedchudct, vznesené kdykoli v budoucnu vici
Prevodci souvlse]u:l se Spoluvlastnickym podilem. Nabyvatel se zavazuje zejména vypofadat pfipadnou
pohledavku na vraceni piijatych penézitych plnéni véetné prislusenstvi tak, aby Pfevodce nebyl povinen ni¢eho
plnit vici pravaimu predchudc1 strany Nabyvatele ¢i dale uvedenych Clent BD. Pevodce prohlasuje, Ze ke dni
uzavieni Smlouvy vaci nému nebyl zadny takovy narok ze strany pravniho pfedchiidce strany Nabyvatele ¢i
Clena BD vznesen. V pnpade uplatnéni jakéhokoli takového naroku vici Prevodci, se Pievodce zavazuje bez
zbytecného odkladu pisemné informovat Nabyvatele a poskytnout mu potiebnou soucinnost.

4. S ohledem na uzavieni Smlouvy a tim i mimosoudni vyfizeni se zavazuje Nabyvatel jako Zalobce vzit
sam ¢i prostfednictvim svého pravniho zastuPce do 5 pracovnich dna ode dne provedem vkladu vlastnického
prava dle Smlouvy do katastru nemovitosti Zalobu v celém rozsahu zpét s tim, ze néklady fizeni si ponesou
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Smluvni strany ze svého. Smluvni strany si poskytnou maximalni soucinnost za celem pravomocného
zastaveni Rizeni.

Clanek 6
Smlouva o pfevodu

I
Piedmét pfevodu
1. Smluvni strany se dohodly, ze v souladu se Smlouvou o spolecném postupu a Dohodou o pievodu je
predmétem prevodu dle Smlouvy Spoluvlastnicky podil.

II.
Projev viille Smluvnich stran
1. Pfevodce pfevadi Spoluvlastnicky podil, a to se vSemi soucistmi a piisluSenstvim, pravy i
povinnostmi, a Nabyvatel Spoluvlastnicky podil, 2 to se vSsemi soucistmi a pfisluenstvim, privy i
povinnostmi, do svého vylucného vlastnictvi nabyva a pfijima.

III.
Kupni cena a odivodnéni jeji vyse

1. Smluvni strany sjednavaji uplatu - kupni cenu za Spoluvlastnicky podil v celkové vysi 1,- K& (slovy:
jedna koruna ceska) — dale v textu jen ,,Kupni cena®.

2. Duvody pro sjedndni niZ8i Kupni ceny, nez je cena obvykla v dobé uzavieni Smlouvy (tzv. odchylky
od ceny obvyklé), ktera byla zjisténa znaleckym posudkem ¢. 379-1/2021 vyhotovenym znalcem Ing. Filipem
Porizem, byly fadné zdivodnény dle ustanoveni § 39 odst. 2 ZoO, ve znéni Géinném ke dni uzavieni Smlouvy,
kdy Pievodce odkazuje na divodovou zpravu k bodu ¢. 8 projednaném na 4. zasedani zastupitelstva SML dne
29.4.2021 a dale na divodovou zpravu materidlu SML, ktery byl podkladem pro schvaleni uzavieni Smlouvy
dle bodu Siees na 9. zasedani zastupitelstva SML dne 21. 10. 2021, éislo usneseni ......... /2021 a piikladmo
uvadi:

a) jednani v souladu sdobrymi mravy ve vztahu k ¢asovim okolnostem, péce Nabyvatele o
Spoluvlastnicky podil,

b) vefejny zajem SML na prodeji celého Spoluvlastnického podilu, nebot’ neni zajmem SML setrvavat
v daném stavu, tj. ve vlastnictvi z davodu potieby prabéznych investic,

c) doba, jez uplynula od vystavby, a stav Budovy, ktery bude vyzadovat investice, kdyz do Budovy nebylo
s ohledem na vysi sjednaného ndjmu investovano,

d) cena vystavby Budovy byla uhrazena ze zdroji Nabyvatele a ziskané stitni dotace,

) divodné ocekavani Nabyvatele (tzv. legitimni ocekavani) na zakladé Smlouvy o spole¢ném postupu,
ve znéni Dohody o pfevodu,

f) pravni vztah zalozeny na zikladé Smlouvy o spole¢ném postupu a Dohody o pfevodu,

g) v mezidobi doslo k podstatnému narista cen a pokud by doslo 1 k vriceni zaplacenych (vynalozenych)
castek Nabyvateli, tento za né neni schopen poiidit srovnatelné bydleni pro dile uvedené Cleny BD,
pficemz duvody piipadné neplatnosti jim nebyly zpiisobeny a zaklidaly by mu moznost domahat se
viéi SML nahrady $kody (napt. dle rozhodnuti Nejvyssiho soudu pod sp. zn.: 25 Cdo 909/2019 ze
dne 19.12.2019).

IV,
Platebni podminky
1. Smluvni strany se dohodly na nasledujici uhradé celé Kupni ceny tak, ze tato byla uhrazena v celé vysi
na shora uvedeny ucet Ptevodce pred uzavienim Smlouvy.
2. Smluvni strany se dohodly, Zze Gplnym uhrazenim Kupni ceny dle odstavce 1 tohoto bodu se cely
zavazek Nabyvatele z titulu thrady Kupni ceny tak povazuje za fadné splnény.
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V.
ProhlaSeni a dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran

1. Pfevodce prohlaéuje ze na Spoluvlasmickém podilu nevaznou zadné pravni vady, sluzebnost, vécna
bfemena, dluh} ¢ zastavni prava Ci jakakoli prava tfetich osob, vyjma prav uplatnény ch Zalobou v Rizeni.
Rizeni nepovazup Smluvni strany s ohledem na zavazek dle ¢l. 5 odst. 4 Smlouvy za prekazku ptevodu
vlastnického prava na Nabyvatele bez ohledu na to, zda je ¢i neni tato skutecnost vyznacena v katastru
nemovitosti. Smluvni strany dale souhlasné prohlasuji, Ze na Budové vaznou najmy ve prospéch jednotlivych
nijemct na zikladé najemnich smluv uvedenych v piiloze ¢. 2 Smlouvy.

2. SML dale vyslovné prohlasuje, ze dodrZelo a provedlo veskera ustanoveni ZoO ve znéni G¢inném
ke dni podpisu Smlouvy, i dalsich pravnich ptedpisi, pfipadné i vnitinich piedpist, tak aby pravni jednani dle
Smlouvy nemohlo byt v budoucnu zpochybnéno ¢i rozporovino — viz. ¢l. 12 Smlouvy. Nadto si SML dale neni
vedomo zadnych skutecnosti, na zikladé nichz by se jakakoli tfeti osoba mohla dovolavat neplatnosti,
neucinnosti nebo odporovatelnosti Smlouvy.

3. Smluvni strany dohodly pro pfipad, Ze se ukaze nékteré z prohlaseni Prevodce dle odstavce 1 a 2 tohoto
bodu jako nepravdivé, moznost odstoupeni pro Nabyvatele.

4. Soucasné Pievodce prohlasuje, Ze Zzadnym priavnim jedninim, které neni v katastru nemovitosti
zapsano, neptevedl Spoluvlastnicky podil ani jeho dil na tfeti osobu a zavazuje se, ze do doby rozhodnuti o
vkladu vlastnickych priv podle Smlouvy takové pravni jednini neucini, jakoz se zavazuje, ze v mezidobi od
podpisu Smlouvy do vkladu vlastnického prava ve prospéch Nabyvatele do katastru nemovitosti neucini zadné
pravni jednani vedouci k zatiZzeni Spoluvlastnického podilu.

5. Nabyvatel prohlasuje, Ze je mu zniam stav Spoluvlastnického podilu, mj. zdivodu spravy
Spoluvlastnického podilu, resp. Budovy pied uzavienim Smlouvy, nicméné ze si jej pied podpisem Smlouvy
osobné prohlédl, Ze jej nabyva a piijima do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu
Smlouvy. Nabyvatel bere na védomi, Ze stav Spoluvlastnického podilu odpovida stafi a béznému opotiebeni a
neni na néj Prevodcem poskytovana zaruka. S ohledem na délku uZzivini Spoluvlastnického podilu Nabyvatelem
pted uzavienim Smlouvy se Nabyvatel vzdava prav z vadného plnéni, zejména prav z piipadnych skrytych vad
Predmétu prevodu, vyjma téch privnich vad, o kterjch se nehovofi ve Smlouvé, a dale pfipadnych vad
zpuisobenych nespravnym postupem pii schvaleni Smlouvy.

6. Pievodce prohlasuje a svym podpisem Smlouvy stvrzuje, ze pfi podpisu Smlouvy byla splnény veskeré
povinnostl, jak vyplyva ze zakona ¢. 406/2000 Sb., v u¢inném znéni.

VI.
Piedani Spoluvlastnického podilu

1. Clenové BD uzivaji v dobé uzavieni Smlouvy Spoluvlastnicky podil, resp. Budovu na zakladé
piislusnych najemnich smluv, pficemz vkladem vlastnického prava pro Nabyvatele nijemni vztah nezanika a
Ptevodce neni povinen zajistit jakékoli vyklizeni. Spoluvlastnicky podil se ma dnem pravnich uéinka vkladu
vlastnického prava pro Nabyvatele za fadné¢ pfedany Nabyvateli a neni tieba sepisovat predivaci protokol.

2. Veskere energie, dodavky a plnéni (véetné pojistnych smluv) jsou jiz sjedniny na Nabyvatele a neni tedy
tieba zadné soucinnosti Pfevodce k jejich pievodu.

3. Nabyvatel je povinen ode dne podani navrhu na vklad ke Spoluvlastnickému podilu platit v plné vysi
veskeré uhrady s jeho uzivanim spojené. Smluvni strany se dale dohodly na tzv. rozhodném dnu, kterym je
den podini nivthu na vklad dle Smlouvy (dile jen ,,Rozhodny den®) - viechny pfijmy, niklady a vydaje
vztahujici se ke Spoluvlastnickému podilu (véetné poplatka za dodavky sluzeb a médii), at’ jiz byly zaplaceny ¢i
nikoli, jsou povinny Smluvni strany hradit tak jako doposud prostfednictvim Nabyvatele a Pevodce neni
povinen hradit Zadny piipadny nedoplatek a uzavienim Smlouvy se maji veskeré platby Pievodce
k Rozhodnému dni za fadné uhrazené.

Clanek 7
Budouci pfevod jednotek v Budové
1. Nabyvatel prohlasuje, ze pfed uzavienim Smlouvy nechal vyhotovit podle § 1166 OZ prohlaseni
vlastnika nemovité véci o rozdéleni jeho vlastnického prava na vlastnické pravo k jednotkim (dale v textu jen
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,»Prohlaseni vlastnika®), kdy k podani navrhu na vklad Prohlaseni vlastnika dojde po podani navrhu na vklad
dle Smlouvy, které:

a) vymezuje 49 jednotek v Budove, jez by se méla stat soucisti Pozemku (dale v textu jen ,,Jednotky*),

b) tyto Jednotky, pfip. spoleéné casti nemovité véci a rezim jejich uzivani vymezi takovym zpisobem, aby
vymezeni respektovalo soucasn; pravni 1 fakticky stav uzivani Budovy ¢leny BD (dale v textu jen
,,Clenové BD*) na zakladé prava nijmu/ na]emmch smluv mezi Nabyvatelem a Clen; BD,

c) zahrne do spolecnych casti nemovité véci rovnéz pozemky parc. ¢. 2208 /9,2208/45,2208/46,2208/47,
2208/48, 2208/49, které tvofi fakticky 1 pravné funkéni celek s Budovou, budou takto BD a (ileny BD
uzivany,

d) podily na spoleénych ¢astech nemovité véci budou urceny podle poméru podlahové plochy piislusné
jednotky a souctu podlahové plochy viech Jednotek,

e) zalozi spolecenstvi vlastniki pro Budovu,

f) bude v souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi spoluvlastnictvi a prosto vsech piekvapivych ¢i
neobvyklych ustanoveni.

2. BD se zavazuje ve lhiit¢ do 1 mésice od dne provedeni vkladu vlastnického prava dle Smlouvy zajistit
podani navrhu na vklad Prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti a ucinit veskera pravni i fakticka jednani
k tomu, aby v uvedené Ihiité byl vklad vlastnického prava dle Prohlaseni vlastnika pro BD proveden.

3. BD je dale povinno a zavazuje se bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 5 meésici ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava dle Smlouvy pro Nabyvatele beziplatné prevést jednotlivé Jednotky do
vlastnictvi Clend BD (,,Smlouva o pfevodu jednotky®).

4. Zavazny vzor Smlouvy o pfevodu jednotky je ptilohou ¢. 3 Smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly, ze lhata dle odstavce 3 tohoto ¢lanku Smlouvy se pro pfislusnou jednotku
prodluzuje v situacich, kdy k pfevodu nedojde pro okolnosti nezavislé na vuli Smluvnich stran & dale
uvedeného Clena BD — Gmrti, hospitalizace apod. —a to po dobu trvani téchto okolnosti.

6. BD je opravnéno pievést vlastnické pravo ke konkrétni jednotce, vymezené v Bytovém domé na
zakladé Prohlaseni vlastnika, pouze a ]enom tomu Clenovi BD (¢ Clenim BD v ptipade spolecneho clenstvi),
ktery ji v dobe prevodu opravnene uziva na zakladé toho, ze mu sveddi pravo najmu druzstevni jednotky ¢i ma
v dobé pievodu s BD uzavienou nijemni smlouvu. Seznam Clent BD je ptilohou ¢. 2 Smlouv;

7. BD je povinno a zavazuje se vyzvat vsechny Cleny BD k uzavieni Smlouvy o pfevodu jednotky tak, ze
kazdému Clenovi BD piedlozi navrh Smlouvy o prew odu jednotky vyhotox eny v souladu se Smlouvou a
ptilohou ¢. 3 Smlouvy s doplnénymi udaji spolu s pisemnou vyzvou k jejimu uzavieni a poskytne mu k piijeti
navthu a uzavfeni Smlouvy o pfevodu jednotky pfiméfenou lhiitu, nejméné alesponn 1 mésic. Smlouva o
prevodu jednotky vzdy musi obsahovat nasledujici ustanoveni, zejména:

a) zavazek Clena BD po pfedem stanovenou dobu 5 let zachovat stavajici bytovy fond pro trvalé bydleni

obcani SML, nikoli k podnikani,

b) zavazek Clena BD vzdit se veskerych naroka vici SML ve smyslu ¢lanku 8 odst. 1 pism. ¢) Smlouvy,

¢) zavazek Clent BD k tomu, aby ¢inili veskeré kr0k3 k tomu, aby clenska schiize BD jesté pred zanikem

dlenstvi Clend BD piyjala rozhodnuti o zruseni BD s likvidaci.

8. BD je povinno v souladu s odst. 7 pism. ¢) tohoto ¢lanku €init veskera pravni a fakticka jednani k tomu,
aby:

a) clenska schize BD jesté pred zanikem ¢lenstvi Clent BD piijala rozhodnuti o zruseni BD s likvidaci,

b) k zapisu vstupu do likvidace BD do obchodniho rejstitku doslo do 6 mésict ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava dle Smlouvy,

c) doslo k zaniku BD a jeho vymazu z obchodniho rejstiiku, nejdéle ve lhaté 30 mésici ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava dle Smlouvy. Lhita pro vymaz z obchodniho rejstitku se prodluzuje v
situacich, kdy k vymazu nedojde pro okolnosti nezavislé na vili BD — a to po dobu trvani téchto
okolnosti.

9. BD je viici SML stran povinnosti tykajici se plnéni zavazka BD dle tohoto ¢linku Smlouvy:

a) povinno informovat SML o splnéni povinnosti dle Smlouvy, v¢. doloZeni splnéni listinami ¢i jinym
zpusobem,

b) povinno informovat SML o pribéhu plnéni povinnosti na zikladé pisemné zadosti SML,

c) povinnost pfedlozit SML kopii kazdé uzaviené Smlouvy o pfevodu jednotky.
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10. Nesplni-li BD své povinnosti dle odst. 1 a/nebo 2 a/nebo nebude splnéna podminka dle odst. 8 pism.
a) tohoto clanku Smlouvy ani v dodatecné lhaté poskytnuté ze strany SML viiéi BD ne krat$i nez 30 dnd, je
SML opravnéno od Smlouvy odstoupit. K poskytnuti dodatecné lhity a odstoupeni dle tohoto ustanoveni musi
dojit pisemné. V pfipadé odstoupeni od Smlouvy jsou si Smluvni strany povinny vzajemné vratit veskera dosud
uskutecnéna plnéni.

11. Smluvni strany si rovnéz v souladu s ustanovenim § 2135 OZ sjednaly vyhradu zpétné koupé ke
Spoluvlastnickému podilu (po vkladu Prohliseni vlastnika se vztahuje vzdy k pfislusnému spoluvlastnickému
podilu id. 2756/10000 piislusné jednotky), kdy pokud BD porusi své povinnosti dle odst. 3 tohoto ¢lanku
Smlouvy (aniz byly dany duvody pro prodlouzeni dle odst. 4 tohoto ¢lanku Smlouvy), je v takovém pfipadé na
pozadani SML povinno BD pfevést zpét SML spoluvlastnicky podil id. 2756/10000 na pfisluiné jednotce, u
které k poruseni doslo, a to za uplatu ve vysi 1,- K¢ jako Kupni ceny — dile v textu jen ,Pravo zpétné koupé.«
Pravo zp&né koupé nebude zapsino do katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze Privo zpétné
koupé se zfizuje bezuplatné. Smluvni strany se dohodly, Ze Pravo zpétné koupé - se zfizuje na dobu uréitou,
a to do okamziku provedeni vkladu vlastnického prava dle odst. 3 tohoto ¢lanku u kazdé piisluiné jednotky.
V ptipade, ze postup dle sjednaného Priva zpémé koupé nebude mozny, je BD povinno zaplatit smluvni
pokutu ve vysi ceny obvyklé id. 2756/10000 piislusné jednotky, u které doslo k porudeni zavazku dle odst. 3
tohoto clanku. Tato castka je splatna do 30 dni od pisemného doruceni vizvy SML k jejimu zaplaceni vidi
BD. Smluvni strany se dohodly, Ze thradou smluvni pokuty neni dotéeno privo na nihradu $kody SML vici
BD.

12. Smluvni strany se dohodly pro piipad poruseni povinnosti sjednané v odstavei 9 tohoto ¢lanku Smlouvy
na smluvni pokuté ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, kterou je povinno uhradit BD vaci SML.
Tato Castka je splatna do 30 dnti od pisemného doruceni vyzvy SML k jejimu zaplaceni viaéi BD. Smluvni strany
se dohodly, ze thradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nihradu skody SML vaci BD.

Clinek 8
Cestné prohlaseni

1. Podminkou pro uzavieni Smlouv—} bylo rovnéz ptedlozeni cestnych prohlaseni vsech koncovych
nabyvateli Jednotek (dale v textu jen ,Cestné prohlasem“) a povinnosti BD tyto pfed podpisem Smlouvy
SML ptedlozit. Vzor Cestného prohlaseni je pfilohou ¢. 4 Smlouvy. Obsahem cestného prohlaseni by byla
nasledujici prohlaseni:

a) prohliseni, ze Clen BD m4 zdjem na nabyti piisluiné Jednotky v souladu se Smlouvou a Smlouvou o
ptevodu jednotky,

b) prohlaseni o seznameni a souhlasem s pfevodnimi podminkami dle Smlouvy,

) vzdani se veskerych existujicich a budoucich naroka vaci SML, a to jak ze spoluvlastnictvi, tak
z pievodu dle Smlouvy a Smlouvy o pievodu jednotek, a

d) prohlaseni, ze Clen BD pievod dle Smlouvy a Smlouvy o pfevodu jednotek povazuje za adekvatni
narovnani vztahu z minulosti.

2. V piipadé zmény osoby Clena BD (napf. umrti ¢i prevod) je BD s timto opravnéno uzaviit Smlouvu o
prevodu jednotky pouze poté, co bude ze strany Clena BD piedlozeno Cestného prohlaseni, které BD odevzda
SML.

Clanek 9
Rozsah narovnani

1. Toto narovnani se tyka privnich vztahG mezi Smluvnimi stranami tykajicich se Spoluvlastnického
podilu. Smluvni strany prohlasuji, ze uzavienim Smlouvy jsou mezi nimi vyrovnina veskera sporna prava a
povinnosti specifikovani ve Smlouvé (vetné téch, které vypljvaji ze Smlouvy o spole¢ném postupu a Dohody
o pfevodu a Zaloby)

2.V ramci vzajemného narovnani se soucasné Smluvni strany z diivodu pravni jistoty dohodly vzdat svych
narokd zalozenych ¢imkoli, co nastalo pfed ucinnosti Smlouvy, véetné piipadnych naroki na nihradu Gjmy ¢
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v Rizeni, a to pro piipad, ze by ke dni uzavieni Smlouvy takové naroky z jakéhokoliv divodu nezanikly. Smluvni
strany se dile dohodly, Ze uzavienim Smlouvy jsou vyrovnany veskeré jejich vzijemné zavazky a pohledavky
souvisejici se Spoluvlastnickym podilem a s uzavienou Smlouvou o spoleéném postupu (ve znéni Dohody o
prevodu), neni-li ve Smlouve vyslovné sjednano jinak. Ziroven BD prohlasuje, ze svoje pfipadné pohledavky
vuci SML nepfevedlo na tfeti osobu.

3. Kazdi Smluvni strana nese své naklady na mimosoudni feSeni vzijemnych vztahd, véetné vydaja
s podanim Zalob) a zastoupeni v Rizeni, a nemé pravo na jejich nahradu druhou stranou.

4. Zpusobil-li nékdo neplatnost pravniho jednani dle Smlouvy, nema pravo namitnout neplatnost
nebo uplatnit z neplatného pravniho jednani pro sebe vihodu. Kdo zpiisobil neplatnost pravniho jednani dle
Smlouvy, nahradi skodu z tohoto vzniklou strané, ktera o neplatnosti nevédéla.

5. Smluvni strany se z dvodu pravni jistoty dohodly, ze ptipadné promléeni naroku na vriceni uhrazené
Kupni ceny pocne bézet nejdiive dnem nasledujicim po uzavieni Smlouvy, nepoéne-li bézet pozdéji, vie s
ohledem na to, Ze se jedna o uhradu dle Smlouvy.

Clanek 10
Dolozka o zvefejnéni

1. Smluvni strany berou na védomi, ze Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zikona &
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich Géinnosti nekterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zikon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen ,,ZoRS“).

2. Smluvni strany berou na védomi, ze jsou povinny oznacit idaje v Smlouvé, které jsou chranény
zvlastnimi zakony a nemohou byt poskytnuty, a to Sedou barvou zvyraznéni textu. Neoznadeni Gdaji je
povazovano za souhlas s jejich uvefejnénim a za souhlas subjektu adajb.

3. Smlouva nabyva c¢innosti nejdiive dnem uvetejnéni v registru smluv v souladu s § 6 odst. 1 ZoRS.

4. Smluvni strany jakozto subjekty povinné dle ZoRS se vyslovné dohodly, e tuto Smlouvu v¢. jejich
vsech pfipadnych dodatkt ¢i zmén zvefejni v souladu se ZoRS v piislusném registru SML.

Clanek 11
Zavéretna ujednani

1. Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Gé¢innosti nabyva dle ¢l. 10 odst.
3 Smlouvy.

2. Smluvni strany souhlasné prohla$uji, Ze nesjednaly Zadnou odkladaci podminku dle § 548 OZ
pro nabyti uinnosti Smlouvy &i jeji ¢asti. Smluvni strany dohodly rozvazovaci podminku dle ustanoveni
§ 548 OZ, Ze bude-li nivth na vklad vlastnického prava, podany dle odstavce 5 tohoto ¢linku Smlouvy
katastralnim Gfadem zamitnut nebo fizeni o povoleni vkladu bude zastaveno, Gc¢innost Smlouvy zanika, aviak
nadale zistava ucinny a platny zavazek Smluvnich stran pro tento pfipad sjednat bez zbytecného odkladu,
nejdéle vsak do 3 mésict od pravni moci rozhodnuti katastralniho dfadu bud’ o zastaveni fizeni ve véci vkladu
nebo o zamitnuti navrhu na vklad, novou Smlouvou obsahujici celkové vzijemné narovnani véetné (kupni)
smlouvy, ktera nahradi puvodni zaniklou Smlouvou, a to ve stejném rozsahu a za stejnych podminek, zejména
cenovych, avsak s nipravou vad branicich provedeni vkladu vlastnického priva ke Spoluvlastnickému podilu
do katastru nemovitosti.

3. SML nad rimec svych povinnosti z pravniho pfedpisu i Smlouvy upozoriuje BD, Ze prevodem
Spoluvlastnického podilu muze vzniknout danova povinnost na strané Nabyvatele.

4. Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich s platnosti originilu, z nichZ po jednom jejim
vyhotoveni obdrzi kazda ze Smluvnich stran a jedno vyhotoveni je uréeno pro podani ke katastralnimu Gfadu.

5. Soucasné s podpisem Smlouvy podepisuji Smluvni strany tfi vyhotoveni nivrhu na povoleni vkladu
vlastnickych prav dle Smlouvy do katastru nemovitosti. Jedno vyhotovent je uréeno pro katastrilni Gfad, druhé
vyhotoveni, které bude opatfeno razitkem katastrilniho ufadu, tieti vyhotoveni je urceno pro Nabywvatele;
poplatek za podini navrhu na vklad hradi Nabyvatel. Vlastnictvi ke Spoluvlastnickému podilu nabude
Nabyvatel vkladem do katastru nemovitosti. Navth na vklad podepsany obéma Smluvnimi stranami poda
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Pfevodce nejpozdéji do 5 pracovnich dnii ode dne uzavieni Smlouvy; v piipadé, Ze tak Pievodce neudini, je
opravnén podat navrh na vklad vlastnického prava dle Smlouvy Nabyvatel.

6. Smluvni strany se zavazuji poskytnout nezbytnou soucinnost katastralnimu tfadu i sobé navzajem tak,
aby vklad prava podle Smlouvy mohl byt povolen.

7. Piilohami a nedilnou soucasti Smlouvy je pfisluiné piilohy ¢. 1 — ¢. 4, jak uvedeno v textu i zavéru
Smlouvy.

8. Smlouva je zalozena na dobré vife Smluvnich stran a jejich rozhodné snaze fesit vzajemnym jednanim
vsechny potiZe, které se mohou vyskytnout pfi plnéni Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze si pied uzavienim
Smlouvy sdélily vSechny okolnosti relevantni pro jeji uzavieni a ze mély moznost uzavieni Smlouvy dikladné
zvazit. Smluvni strany prohlasuji, ze osobné sjednaly cely jeji obsah, kterj odpovidi jejich vlastni pravé a
svobodné viili, ucinéné nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své
vlastnorucni podpisy, resp. podpisy svych zastupca.

Clanek 12
Dolozka dle ustanoveni § 41 ZoO

Smlouvu schvalilo zastupitelstvo SML na svém 9. zasedani dne 21. 10. 2021, &slo uneseni ...... /2021. Zamér
ptrevodu Spoluvlastnického podilu byl zvetejnén jako zamér & 094231/21 na aGfedni desce SML dne 6.8.2021 a
byl z Gfedni desky sejmut dne 24.8.2021, v téze dobé byl rovnéZ zimér zvefejnén zpisobem umoziujicim
dalkovy pfistup na internetové straince SML. Zamér bych schvilen zastupitelstvem SML na svém 4. zasedini
dne 29.4.2021, ¢islo usneseni 88/2021.

Piilohy:

Piiloha ¢. 1 — kopie vypisu z katastru nemovitosti

Priloha ¢. 2 — seznam nijemct - ¢lent Nabyvatele (nabyvatela pfislusnych jednotek)
Piiloha ¢. 3 — vzor smlouvy o prevodu jednotky

Priloha ¢. 4 — vzor Cestného prohlaseni

V Liberci, dne ................ 2021
Pfevodce: Nabyvatel: )
STAUTARNI MESTO LIBEREC Bytové druzstvo ZU BETA
Ing. Jaroslav Zamec¢nik, CSc. Milan Lenc,
primator predseda predstavenstva

Lenka Sediva,
mistopiedsedkyné pfedstavenstva
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Pfiloha &. 3 - Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky

uzaviend dle ustanoveni § 2079 a nésl. (zejména § 2128 a n4asl.) zakona &islo 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisa (v textu dale jen ,,0Z*), mezi niZe specifikovanymi stranami, dle
vlastniho prohliSeni k pravnim jednanim plné svépravaymi (dale jen v textu ,Smlouva*):

1. Bytové druistvo ZU BETA,
ICO: 25401203, se sidlem Liberec, Liberec T — Staré Mésto, Masarykova 522/12, PSC: 460 01, zapsano
v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Dr, vlozka 451, zastoupené
pfedsedou pfedstavenstva — ............. , a mistopfedsedou predstavenstva —.............

na stran¢ jedné jako pfevodce (v textu dale jen »Pievodce” nebo ,,BD*),

nar.: . : SEEE s s o i , trvale bytem ... JPSCr .
na strané druhr: ]ako nabyvatel (v textu dale jen ,,Nabyvatel“)

Ptevodce a Nabyvatel mohou byt pro ucely Smlouvy oznacovani spolecné jako smluvni strany nebo kterykoli z
nich jako smluvni strana (dale v textu jen ,,Smluvni strany* nebo ,,Smluvni strana®),
v tomto znéni:

I
Uvodni prohlageni

1. Pfevodce prohladuje, Ze je v souladu s listinou — nabyvacim titulem: smlouva o pfevodu vlastnického
prava ke spoluvlastnickému podilu, véetné Gpravy dalsich prav a povinnost ze dne ........... , pravni ucinky zapisu
ke dri [ — § zapis proveden dne EEEE——. | pod sp.zn.: V-, s -..... (dale v textu jen ,Smlouva
o pfevodu spoluvlastnického podilu®); a v souladu s prohlasenim vlastnika ze dne ............ , pravni ucinky
vkladu prava ke dni .............. § vklad priva proveden pod sp. zn.: [EESEEEEE— (dile v textu jen ,,ProhliSeni
vlastnika®); a v souladu se zdpisem v katastru nemovitosti, vyluénym vlastnikem, mj. takto specifikované
nemovité véci:

- jednotka ¢&. 1210/... — vymezené v nemovité véci - pozemku parc. ¢. 2208/6, zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soudast je stavba budova ¢.p. 1210 (¢ast obce Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou), bytovy diim
(Jejiz soucasti je spoluvlastnicky podil o velikosti id. ........ 7 B na spole¢nych ¢astech nemovité véci —

ze]mena na pozemku parc. ¢ 2208/6, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucist je stavba - budova &p. 1210 -
¢ast obce Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, bytovy dm a na pozemc1ch parc. ¢. 2208/9, 2208/45, 2208 /46,
2208/47, 2208/48, 2208/49 - dle ustanoveni § 4 naiizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., se povazuje za spolecnou &ast
nemovité véci pozemku, na némz stoji budova — tj. pozemku parc. & 2208/6),

vse v katastralnim tizem{ Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, u Katastralntho tfadu pro Liberecky kraj,
Katastralniho pracovisté Liberec (v textu dale jen ,Jednotka®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely Smlouvy se tozumi (bez ohledu na skuteénost, Ze budova
je soucasti pozemku):

- budova &. p. 1210 (¢ast obce Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou), bytovy dim, ktera je souéast
pozemku parc. €. 2208/6, katastralni Gzemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, bude v dal§im textu
oznacovana jako ,,Budova¥,

- pozemek parc. &. 2208/6, zastavéna plocha a nadvofi, a pozemky parc. &. 2208/9, 2208 /45, 2208/46,
2208/47, 2208/48, 2208 /49, vie v katastralnim tizemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, budou v daliim
textu oznacovany spolecné jako ,,Pozemky*,

piicemz Pozemky véetné Budovy jsou spole¢né oznacovany jako ,,Nemovitost.*
Pozn.: oznaleni Jednotky, Budovy a Pozemkii bude pfipadné upraveno v souladu se zdpisem
v katastru nemovitosti po provedeni vkladu Prohliseni viastnika.
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3. Pfevodce prohlasuje, Ze Pievodce pfedal k dispozici Nabyvateli kopii Smlouvy o pfevodu
spoluvlastnického podilu a Nabyvatel prohlasu]e ze se s ni fadné seznamil zejména stran veskerych podminek
a zivazki Pfevodce a Nabyvatele zejména vidi — STATUTARNI MESTO LIBEREC, ICO: 00262978, se
sidlem Liberec, Liberec I — Staré Mésto, nim. Dr. E. Benese 1/1, PSC: 460 01. Nabyvatel prohlasuje, ze SML
predlozil pfed podpisem Smlouvy ¢estné prohlaseni, ve znéni prﬂohy ¢. 4 Smlouvy o pfevodu spoluvlastnického
podilu (dle jen ,Cestné prohlaseni®).

4. Pievodce prohlasSuje, Ze Pifevodce pifedal kdispozici kopii Prohliseni vlastnika
a Nabyvatel prohlasuje, Ze se s ni fadné seznamil stran popisu Jednotky, jejiho pfislusenstvi, podlahové
plochy, a popisu vybaveni (¢ast .......... Prohlaseni vlastnika), uréeni spoleénych ¢asti Nemovitosti (¢ast

.. Prohlasen{ vlastnika), stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika Jednotky na spoleénych &astech
Nemovitosti (Cast .............. ProhldSeni vlastnika), prav a zavazku tykajicich se Nemovitosti, kterd
pfechazeji z Pfevodce na Nabyvatele (cast .......... Prohlaseni vlastnika).

5. Pievodce prohlasuje, ze Zadnym pravnim dkonem, ktery neni v katastru nemovitosti vyznaéen, nepfeved]
Jednotku, ani jeji idealni podil ¢i fyzicky dil na jinou osobu, a je tudiz s Jednotkou jako jeji viluény vlastnik
opravnén nakladat.

6. Pievodce prohlasuje, Ze jsou splnény veskeré podminky stanovené zakonem a stanovami BD pro
bezuplatny pfevod Jednotky do vlastnictvi Nabyvatele jako ¢lena BD, zejména podminky ¢l. 10 odst. 1 pism. g)
stanov BD.

7. Nabyvatel prohlasuje, Ze je clenem BD a vlastnikem ¢lenského podilu v BD, se kterym je spojeno pravo
najmu Jednotky ¢i ma v dobé uzavieni Smlouvy s BD uzavienou najemni smlouvu k Jednotce.

IT.
Piedmét Smlouvy
1. Pfevodce Smlouvou prevadi Jednotku, véetné jejich soucasti a piislusenstvi, prav a povinnosti, do
vlastnictvi Nabyvatele, ktery Jednotku, véetné souc¢asti a prislusenstvi, dile prav a povinnosti, do svého ............
vlastnictvi nabyva a pfijima.

II1.
Vypotidani vzajemnych prav

1. Smluvni strany se dohodly, Ze vyporidani za pfevod Jednotky je sjednano dle dalsiho odstavee.

2. Smluvni strany se dale dohodly, ze se dnem provedeni vkladu vlastnického priva povazuje prevod dle
Smlouvy za vypofadany s ohledem na dile uvedeny zavazek Pievodce vii¢i Nabyvateli z titulu dalstho ¢lenského
vkladu, kterym Nabyvatel jako clen druZstva — Prevodce poskytl Pievodci finanéni ¢astku odpovidajici velikost
jeho clenského podilu v druzstvu na nabyti Nemovitosti — Pfevodci a narok na vraceni pi{padného dalsiho
clenského vkladu Nabyvateli ze strany Pfevodce zanika. Pocinaje dnem nasledujicim po dni provedeni vkladu
vlastnického prava k Jednotce pro Nabyvatele si tedy Smluvni strany navzijem nic¢eho nedluzi z titulu dalstho
ptipadného ¢lenského vkladu, ¢i dalétho ¢lenského vkladu v BD. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Nabyvatel je
povinen s témito pravy a povinnostmi, resp. podminkami seznamit pipadné dal$i pravni nastupce. Pfevod
Jednotky se sjednéva bez jakéhokoli doplatku.

3. S touto formou vypofiddani Smluvni strany Smlouvy souhlasi, coz stvrzuji svymi niZze piipojenymi
vlastnoruénimi podpisy.

IN.
Prohliseni Smluvnich stran
1. Ptevodce dale prohlasuje, ze ke dni podpisu Smlouvy:
a) nevaznou na Jednotce zadna zastavni prava, vécna bfemena, dluhy ani 2adna jina prava ve prospéch tretich
osob (napf. smluvni pfedkupni prava, resttu¢ni niroky, aj.), vyjma téch, na které se vyslovné ve Smlouvé
odkazuje;
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b) k Jednotce neni sjednano zadné pravo najemnti, Ze tato neni dina do uZivani jiné osoby, vyjma nijmu na
zaklade najemni smlouvy ve prospéch Nabyvatele ze strany Pfevodce, kdy dnem nabyti vlastnického priva
pro Nabyvatele dochazi k zaniku najmu dle ustanoveni § 1993 OZ splynutim;

¢) k Jednotce nebylo uplatnéno nékterfm spravcem dané zastavni pravo k zajisténi danové pohledavky, a Ze
ani pro takové jednani ze strany spravce dané neni zadny davod;

d) vicdi nému neni vedeno fizeni o vikon rozhodnuti nebo exekuéni fizeni a Ze ani neni Zadn4 skuteénost, na
zakladé niz by mohlo dojit k nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuéniho tizeni;

e) vici nému neni zahajeno insolvenéni fizeni ani prohlasen konkurs na jeho majetek ani mu neni znima
zadna skutecnost, na zakladé niz by mohlo dojit k zahijeni insolvenéniho fzeni;

f) nema zidné splatné ani nesplatné zavazky, které by nebyl schopen hradit ve stanovenych nebo sjednanych
lhiitach splatnost;

g) zadnym soudem nebo rozhodcem neni vedeno fizeni, jehoz pfedmétem by byla Jednotka, ani mu znamy
dtvody, pro které by takové fizeni mohlo byt zahajeno;

h) si dale neni védom Zadnych skute¢nost], na ziakladé nichZ by se jakikoli tfeti osoba mohla dovolavat
neplatnosti, neicinnost nebo odporovatelnosti Smlouvy.

2. Prevodce se zavazuje, ze Jednotku do povoleni vkladu vlastnického priva na Nabyvatele nezatiZ{ Zadnym
zastavnim pravem ani jeho navrhem vcetné zapisu souvisejicich, neztdi 2adné jiné zatiZeni ¢i pravo ve prospéch
tretich osob, véetné prava najemniho.

3. Pfevodce v souladu s ustanovenim § 1186 OZ prohlasuje, Ze na Nabyvatele nepiechazeji zadné dluhy ani
povinnostl souvisejici se spravou Budovy.

4. Pfevodce dale prohlasuje, ze neobdrzel Zadna pisemna oznameni o jakychkoliv vadach na Jednotce ani mu
nejsou znamy zadné zjevné ¢ skryté vady faktické & pravni.

5. Nabyvatel prohlasuje, Ze je mu znam stav Jednotky, resp. spole¢nych ¢isti Nemovitosti, mj. s ohledem na
nijem Nabyvatele pred uzavienim Smlouvy, nicméné Ze si je pfed podpisem Smlouvy osobné prohlédl, e ji nabyva
a piijimé do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachizi ke dni podpisu Smlouvy. Nabyvatel bere na védomi, Ze
stav Jednotky, resp. spolecnych ¢asti Nemovitosti, odpovida stafi a béznému opotiebeni a neni na néj Pievodcem
poskytovana ziruka. S ohledem na délku uzivani Jednotky Nabyvatelem pied uzavienim Smlouvy se Nabyvatel
vzdava prav z vadného plnéni, zejména prav z piipadnych skrytych vad Jednotky, resp. spoleénych ¢ast
Nemovitost, vyjma téch pravnich vad, o kterjch se nehovoii ve Smlouvé, a dile piipadnych vad zpisobenych
nespravnym postupem pifi schvaleni Smlouvy.

6. Prevodce soucasné prohlasuje a svym nize pfipojenym podpisem potvrzuje, Ze v souladu s ustanovenim
zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich predpisti, splnil veikeré povinnosti dle
uvedeného zakona, coz Nabyvatel potvrzuje.

N
Zavazky vaci SML
1. Nabyvatel si je v souladu se Smlouvou o pfevodu spoluvlastnického podilu i Cestnjm prohlagenim védom
veskerych ujednani a zavazki Prevodce a zejména Nabyvatele vici SML a zavazuje se ucinit veskeré pravni i
faktické jednani ¢i poskytnout soucinnost tak, aby byly splnény zavazky sjednané v ¢l. 7. a 9. Smlouvy o pfevodu
spoluvlastnického podilu, zejména:
a) Nabyvatel je povinen po pfedem stanovenou dobu 5 let zachovat stavajici bytovy fond pro trvalé bydleni
obc¢antt SML, nikoli k podnikani,
b) Nabyvatel se vzdavi veskerych nirokt viici SML ve smyslu clanku 8 odst. 1 pism. ¢) Smlouvy o pfevodu
spoluvlastnického podilu a Cestného prohlasen,
c¢) Nabyvatel je povinen jako clen BD ¢init veskeré kroky k tomu, aby clenska schiuze BD jesté pied zanikem
¢lenstvi jednotlivych ¢lent BD pfijala rozhodnuti o zruseni BD s likvidaci, nebylo-li jiz takové rozhodnuti
pfijato pred podpisem Smlouvy.
2. Nabyvatel neni opravnén narokovat vaci SML Zadné plnéni, nejen ve smyslu ¢l. 5 odst. 3 Smlouvy o
pfevodu spoluvlastnického podilu a Cestného prohlageni.
3. Nabyvatel je povinen vypofidat piipadnou pohledivku véetné piislusenstvi uplatnénou pravnim
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predchiidcem Nabyvatele vici SML dle ¢l. 5 odst. 3 Smlouvy o pievodu spoluvlastnického podilu a Cestného
prohlaseni.

4. Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1767 OZ dohodly na sjednani plnéni ve prospéch treti osoby
(SML), kdy okamzikem zaniku (tj. dnem zaniku) Nabyvatele je opravnéno povinnosti dle tohoto ¢lanku vymahat
misto Nabyvatele SML a to vie s pfihlédnutim k charakteru sjednanych zévazka, kdy opravnénym je pravé SML.

VL
Pfedani Jednotky a pfechod nebezpeéi vzniku skody
1. Smluvni strany se dohodly, Ze Jednotka se povazuje ke dni pravnich G¢inkd vkladu dle Smlouvy s ohledem
na jeji uzivani Nabyvatelem za fadné predanou, coz Smluvni strany potvrzuji svimi niZe pfipojenymi podpisy.
2. Smluvni strany se dohodly, Ze nebezpeci skody na Jednotce na Nabyvatele pfechazi dnem predani dle odst.
1 tohoto clanku Smlouvy.

VII.
Odkladaci podminka, rozvazovaci podminka

1. Smluvni strany souhlasn¢ prohlasuji, ze si v souvislosti s pfevodem vlastnického prava dle Smlouvy
v souladu s ustanovenim § 548 OZ nesjednaly zadnou odkladaci podminku.

2. Smluvni strany si pro pifipad zamitavého rozhodnuti Katastrilniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralniho
pracovisté Liberec o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti na zikladé Smlouvy sjednaly rozvazovaci
podminku v souladu s ustanovenim § 548 OZ, kterd ma za nisledek zanik pravniho vztahu zaloZzeného Smlouvou.

3. V takovém piipadé¢ jsou Smluvni strany povinny uzaviit nejpozdéji do 10 kalendafnich dnd od nabyt
pravni moci zamitavého rozhodnuti katastrilnfho dradu novou smlouvu o pfevodu vlastnictvi Jednotky za stejnych
smluvnich podminek, vyjma téch, které vedly k zamitavému rozhodnuti.,

VIIIL.
Dalsi ujednani
1. V piipadé, ze Nabyvatel porusi néktery ze zavazka dle ¢l. V. Smlouvy a k pisemné vyzvé Prevodce vici
Nabyvateli nebude zjednana ve lhité 30 dnd niprava, sjednavaji si Smluvni strany moznost odstoupeni od Smlouvy
pro Prevodce.
2. Nabyvatel udili Druzstvu vyslovny souhlas k tomu, aby kopii Smlouvy pfedalo SML v souladu s &lankem
7 odst. 9 Smlouvy o pfevodu spoluvlastnického podilu.

IX.
Nabyti vlastnického prava
1. Smlouva je uzaviena podpisem Smlouvy Smluvnimi stranami a od této chvile jsou Smluvni strany timto
projevem vile vazany.
2. Vlastnické privo piejde na Nabyvatele vkladem vlastnického prava do katastru nemovitost, pravni aéinky
vkladu pak vznikaji ke dni podani nivrhu na vklad do katastru nemovitosti u Katastralnitho tfadu pro Liberecky
kraj, Katastralniho pracovisté Liberec.

X.
Zivére¢na ustanoveni
1. Smluvni strany prohladuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem piedetly a s jejim obsahem vyslovné souhlasi,
coz stvrzuji svymi nize pfipojenymi vlastnoru¢nimi podpisy. Smlouvou se nahrazuji veskera predchozi ujednani
Smluvnich stran, at’ jiz formou pisemnou nebo Ustni.
2. Smluvni strany soucasné prohlasuji, ze Smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, uréité,
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vazné a srozumitelné, Ze je jim ve viech ustanovenich jasna a srozumitelnd, a Ze nebyla ujednina v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

3. Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 OZ, ze na sebe pievzaly nebezpedi zmény
okolnosti. Smluvni strany se dohodly, ze Smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

4. Pravni vztahy vyslovné neupravené Smlouvou se Hdi obecnymi ustanovenimi OZ a déle pravnim fidem
ZR.

5. Pro pripad vzajemného dorucovéani si Smluvni strany sjednaly, ze dorucovacimi adresami jsou adresy
Smluvnich stran uvedené v zahlavi Smlouvy.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich amyslem je pfevod vlastnického prava k Jednotce na Nabyvatele, a
proto se zavazuji, ze pokud se kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo s ni souvisejici ujednani ¢ jakakoliv jejich ¢ast
ukize byt neplatnym, ¢i se neplatnfm stane, neovlivni tato skute¢nost platnost Smlouvy jako takové. Smluvni
strany se pro tento pfipad zavazuji pisemné formou dodatku ke Smlouvé nahradit neplatné ustanoveni
ustanovenim platnym, které se svym ekonomickym ucelem bude, pokud mozno, co nejvice podobat neplatnému
ustanoveni, ptipadné uzaviit novou ptevodni smlouvy, jejiz podminky budou v nejvy$si mozné mite odpovidat
podminkiam stanovenym Smlouvou. Smluvni strany se zavazuji poskytovat siveskerou nutnou soudinnost
k pfevodu vlastnického prava podle Smlouvy.

7. Smlouva byla sepsina ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originilu. Jedno vyhotoveni bude
piedlozeno Katastrilnimu tfadu pro Liberecky kraj, Katastralnimu pracovist Liberec, jako pfiloha navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti, po jednom vyhotoveni je uréeno kazdé Smluvni strané.

8. Soucasné s podpisem Smlouvy podepisuji Smluvni strany tfi vyhotoveni nivrhu na povoleni vkladu
vlastnickych prav dle Smlouvy do katastru nemovitosti. Jedno vyhotoveni je uréeno pro katastralni ufad, druhé
vyhotoveni, které bude opatteno razitkem katastralntho Gfadu, tfeti vyhotoveni je uréeno pro Nabyvatele; poplatek
za podani navrhu na vklad hradi Nabyvatel. Navrh na vklad podepsany obéma Smluvnimi stranami poda Pfevodce
nejpozdeji do 5 pracovnich dnti ode dne uzavieni Smlouvy; v piipadé, ze tak Pfevodce neucini, je opravnén podat
navrh na vklad vlastnického prava dle Smlouvy Nabyvatel.

V Liberci, dne .......2021

Pievodce: ) Nabyvatel:
Bytové druzstvo ZU BETA
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Ptiloha &. 4 — Cestné prohlaseni

nar. ............. I T I Y A— sirvale byiers sovonsnans ,PSC: s
jako nabyvatel (v textu dile jen ,,Nabyvatel*),

¢ini vadi:

2. STUTARNI MESTO LIBEREC,
ICO: 00262978, se sidlem Liberec, Liberec I — Staré Mésto, nam. Dr. E. Benese 1/1, PSC: 460 01, zastoupené
primatorem mésta - Ing. Jaroslav Zameénik, CSc.,

jako SML (v textu dale jen ,,SML*),

s ohledem na pfedpokladané:

A)

B)

0

uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnického prava ke spoluvlastnickému podilu, véetné upravy
dalSich prav a povinnosti, jejim pfedmétem by mél byt pievod vlastnického prava k - spoluvlastnicky
podil id. 2756 /10000 na budoveé &.p. 1210 (¢ast obce Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou), bytovy dim,
na pozemku parc. ¢. 2208/6, na listu vlastnictvi ¢ 1902 pro katastralni uzemi Vratislavice nad Nisou, obec
Liberec, u Katastralntho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralntho pracovisté Liberec (v textu dile jen
»Spoluvlastnicky podil), ze SML na Bytové druzstvo ZU BETA, ICO: 25401203, se sidlem Liberec,
Liberec T — Staré Mésto, Masarykova 522/12, PSC: 460 01, zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskjm soudem v Usti nad Labem, oddil Dr, vlozka 451, jako ptevodce na (dile jen ,BD*) jako
nabyvatele (dile jen ,Smlouva o pfevodu spoluvlastnického podilu®), a nasledné provedeni vkladu
vlastnického prava dle Smlouvy o prevodu spoluvlastnického podilu,

nasledné prohliSeni vlastnika (pfitemZ se vychazi z pfedpokladaného zapisu v katastru
nemovitosti): pozemku parc. ¢. 2208/6, zastavéna plocha a nddvoti, jehoZ souésti je stavba - budova c.p.
1210 (¢ast obce Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou), bytovy dim a dile pozemkd parc. ¢. 2208/9,
2208/45, 2208/46, 2208/47, 2208/48, 2208/49, ve v katastralnim tizemi Vratslavice nad Nisou, obec
Liberec (dile jen spolecné ,Nemovitost), ze strany BD jako vyluéného vlastnika (dile jen ,,Prohlageni
vlastnika®) 2 nisledné provedeni vkladu vlastnického prava dle Prohlaseni vlastnika,

nasledné uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky ¢&. 1210/....... a piislu§ného spoluvlastnického
podilu na Nemovitosti (dile jen ,,Jednotka®), ze strany BD jako pfevodce na Nabyvatele jako nabyvatele
(ddle jen ,,Smlouva o pievodu jednotky) a nasledné proveden vkladu vlastnického prava dle Smlouvy
o prevodu jednotky,

toto prohlaseni vi¢i SML (dile jen ,,Cestné prohldSeni®) s pfihlédnutim k tomu, Zze mél veskeré
dokumenty uvedené shora k dispozici v jejich odsouhlaseném znéni:

a)
b)

<)

d)

Nabyvatel jako clen BD mai zdjem na nabyti piislusné Jednotky v souladu se Smlouvou o pievodu
spoluvlastnického podilu a Smlouvy o pfevodu jednotky,

Nabyvatel se fadné seznimil a souhlasi s pfevodnimi podminkami dle Smlouvy o pievodu
spoluvlastnického podilu,

Nabyvatel se vzdava veskerych existujicich a budoucich néroki vi¢i SML, a to jak ze spoluvlastnictvi, tak
z prevodu dle o Smlouvy o pfevodu spoluvlastnického podilu a Smlouvy o prevodu jednotky a prohlasuje,
Ze tyto ani jejich ¢ast nepfevedl na tieti osobu a nadto se zavazuje je jakkoli nevymahat, a

Nabyvatel prohlasuje, Ze jako clen BD pievod dle Smlouvy o pievodu spoluvlastnického podilu a Smlouvy
o ptevodu jednotky povazuje za adekvatni narovnan{ vztaht z minulost.

SML vzdani se prava dle pism. c) shora pfijima.
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Nabyvatel a SML se dale dohodli, Ze:

a) Nabyvatel je povinen po pfedem stanovenou dobu 5 let zachovat stavajici bytovy fond v rozsahu dle
Smlouvy o pfevodu jednotky pro trvalé bydleni obéani SML, nikoli k podnikani,

b) Nabyvatel se vzdava veskerych naroki vaci SML ve smyslu danku 8 odst. 1 pism. ¢) Smlouvy o ptevodu
spoluvlastnického podilu a SML takové vzdani se prava pfijima,

c) Nabyvatel nenf oprivnén narokovat via¢i SML 2idné plnéni, nejen ve smyslu clanku 5 odst. 3 Smlouvy o
ptevodu spoluvlastnického podilu,

d) Nabyvatel je povinen vypofadat piipadnou pohledavku véetné piislusenstvi uplatnénou pravnim
predchiidcem Nabyvatele viaci SML dle ¢lanku 5 odst. 3 Smlouvy o prevodu,

¢) Nabyvatel si je v souladu se Smlouvou o pievodu spoluvlastnického podilu védom veskerjch ujednani a
zavazkd BD a zejména Nabyvatele viici SML a zavazuje uinit veskeré pravni i faktické jednani & poskytnout
soucinnost tak, aby byly splnény zavazky sjednané v ¢l. 7. a 9. Smlouvy o pfevodu spoluvlastnického podilu.

Nabyvatel a SML se dohodl, ze Cestné prohlaseni (zejména zavazky v ném obsazené) vstupuje v Gcinnost ke dni
provedeni vkladu vlastnického prava dle Smlouvy o pfevodu spoluvlastnického podilu, kdy Nabyvatel podepsal a
predal Cestné prohliseni SML pted uzavienim Smlouvy o ptevodu spoluvlastnického podilu a SML je opravnéno
pfipojit svij podpis nejdiive ke dni Gc¢innosti.

Cestné prohlasent bylo vyhotoveno ve tiech stejnopisech, po jednom vyhotoveni pro Nabyvatele, SML a BD a

Nabyvatel ¢i SML jej nepovazuji za neimérné zkriceni svych prav.

V Liberci, dne S5 2021

Nabyvatel: STATUTARNI MESTO LIBEREC

Ing. Jaroslav Zamecnik, CSc.
primator
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Znalecky posudek ¢. 379-1/2021

Ocenéni bytového domu &.p. 1210 umisténého na pozemku p.&. 2208/6 v Liberci (563889), v
katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou (785644), v &asti obce Liberec XXX — Vratislavice nad
Nisou (408913) a zapsaného na listu vlastnictvi & 1902. Ocenéni je rozdéleno zapsanych podle
spoluvlastnickych podili. Stavba neni sou&asti pozemku p.&. 2208/6, ten je zapsan na listu
vlastnictvi €. 1895 a neni pifedmétem tohoto ocenéni.

Ocenéni je provedeno k rozhodnému dni 28.12.2020.

Cena (1.) Zji$téna podle platného cenového pfedpisu a (2.) cena obvykla.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec
Odbor majetkové spravy
namaésti Dr. E. Benese 1, PSC 460 59, Liberec 1

Ugel posudku: Ocenéni aktudlni hodnoty nemovitosti (stavby bez pozemku)

Posudek vypracoval: Ing. Filip Poriz
soudni znalec pro obory (1.) ekonomika a (2.) stavebnictvi
Horni Vitkov 43, 463 31, Chrastava
adresa pro zasilani pisemnosti : Tylova 214/10, 460 06, Liberec 7

e-mail : porizfilip@volny.cz
Datum dokonéeni posudku:  15.01.2021

Tento posudek obsahuje 68 (slovy $edesatosm) &islovanych stran textu a 60 (Sedesat) samostatné
Cislovanych stran pfiloh a pfedava se objednateli ve 3 (tfech) vyhotovenich, dalsi 1 (jedno) vyhotoveni
zlstava uloZeno v archivu znalce.




UVOD A POPIS ULOHY.

A.1. Pouzité predpisy, vyhlasky a normy

1.
2.

Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni — viz metodika (polozka B.6)

Ocefovaci vyhlaska 188/2019 Sb. k provedeni zékona o ocefiovani majetku — viz metodika
(polozka B.6)

Zakon &. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

Prohlidka-nemovitosti (formou mistniho Setfeni) byla provedena dne 28.12.2020. Pfi tomto
Setfeni byla pofizena fotodokumentace pouzita dale (v tomto ocenéni)

A.2. Dalsi podklady

5.

10.
1.

12.

13.

14.

15.

16.

Mezinarodni ocefiovaci standardy IVS (The International Valuation Standards), s pfihlédnutim ke
standardu IVS 1 (Ocefiovani na zakladé trzni hodnoty)

Knihovna VUT Brno — USI, autoii : kolektiv vedeny Prof. Albertem Bradacem

Zjistovani stavebni hodnoty budov a obchodni hodnoty nemovitosti, autofi Ross, Brachman a
Holzner, Praha 1993

SW. Lexikon obci CR
Zdroj: licence autora

SW. NEM EXPRES AC Profesional
Zdroj: licence autora

Fotodokumentace a udaje z mistniho znalce

Délkovy pfistup do katastru nemovitosti.
Zdroj : www.nahlizenidokn.cuzk.cz

Mapové podklady dostupné na internetu:
www.mapy.cz; www.google.cz/maps; www.wikipedie.cz; www.liberec.cz; www.kraj-lbc.cz;
www.gisonline.cz

Uzemni plan Liberce, textova a vykresova &ast, vydano vyhlaskou & 2/2002 O vyhléSeni
zévazné &asti Uzemniho planu mésta Liberec. Zdroj: www.liberec.cz

Povodriova mapa Libereckého kraje.
Zdroj: www.kraj-lbc.cz

Projektova dokumentace bytovych domtl SO 4A, 4B a 4C ovéiena ve stavebnim fizeni, autor
spoleénost V&M s.r.o., vedouci projektu Ing. M. Jan, &islo zakazky 99-52, ucel stavebni
povoleni, datum 09/1999.

Zdroj: archiv Statutariho meésta Liberce

Stavebni povoleni stavby Bytovych domi 4A, 4B a 4C v obytném souboru ,Zelené udoli®, ze dne
20.08.1997, vydané stavebnim Gfadem v Liberci pod €.j. SDU/7110/3205/97-Re, v pravni moci
dne 12.09.1997.

Zdroj: archiv Statutarniho mésta Liberce

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni budovy &.p. 1210 umisténé na pozemku p.€. 2208/6, v Liberci, katastru Vratislavice nad Nisou, LV €. 1902.

Cislo posudku: 379-1/2021
Rozhodny den: 28.12.2020
Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Povoleni zmény stavby pfed dokonéenim, ze dne 27.09.1999, vydané stavebnim Ufadem
v Liberci pod &.j. SDU/7110/4881/99-Re SP, v pravni moci dne 01.10.1999.
Zdroj: archiv Statutarniho mésta Liberce

Kolaudagni rozhodnuti stavby 4C ze dne 13.07.2000, vydané stavebnim Gfadem v Liberci pod
¢.j. SUS/7130/2851/2000-Re, v pravni moci dne 26.07.2000.
Zdroj: archiv Statutarniho mésta Liberce

Rozhodnuti o pfidéleni &isla popisného 1210 pro ulici Seniorska (pro bytovy dim 4C), ze dne
13.07.2000, vydané stavebnim ufadem v Liberci pod &j. SUS/7130/2851A/2000-Re, v pravni
moci dne 08.08.2000.

Zdroj: archiv Statutarniho mésta Liberce

Usneseni rady Statutarniho mésta Liberce &. 1163/2020.
Zdroj: www.liberec.cz

Znalecky posudek &. 378-40/2020, autor Ing. Filip Pofiz. Ocenéni (stejnou metodou a ke
stejnému rozhodnému dni) sousedni budovy &.p 1209.
Zdroj: archiv znalce

Analyzg najemného V CR, verze 1.0, datum 06/2019, autor spoleénost Deloitte, zpracovano pro
MMR CR.
Zdroj: MMR CR, sekce bytové politiky, www.mmr.cz

Inzeraty nabizejici prodeje stavebnich pozemku v Liberci a jeho okoli (v dob& zpracovani této
ulohy).
Zdroj: internet — viz dale

Inzeraty nabizejici pronajmy bytovych jednotek umisténych v bytovych domech v Liberci a jeho
okoli (v dob& zpracovani této Ulohy).
Zdroj: internet

Inzeraty nabizejici pronajmy garazi umisténych v Liberci a jeho okoli (v dob& zpracovani této
ulohy).

Zdroj: internet — viz dale

Inzeraty nabizejici prodeje bytovych jednotek umisténych v bytovych domech v Liberci a jeho

okoli (v dobé& zpracovani této ulohy).
Zdroj: internet — viz dale

Inzeréty nabizejici prodeje garazi umisténych v Liberci a jeho okoli (v dob& zpracovani této
ulohy).
Zdroj: internet — viz dale

Vlastni databaze znaice
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A.3. Vlastnické a evidenc¢ni tdaje

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je ocenéni stavby bytového domu &.p. 1210 umisténé na
pozemku p.&. 2208/6 v Liberci (563889), v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou (785644), v &asti
obce Liberec XXX — Vratislavice nad Nisou (408913) a zapsané na listu vlastnictvi (dale jen LV) &. 1902.
Pozemek pod budovou &.p. 1210 (ktera neni sou¢asti pozemku — pozemek p.¢. 2208/6) je zapsan na
LV ¢. 1895.

Vyiezy aktudlnich zapisli obou nemovitosti (ocefiované stavby &.p. 1210 i pozemku p.¢. 2208/6)
z evidence nemovitosti nasleduji:

Bytovy dum ¢€.p. 1210:

informace o stavbé

Stavba: & p. 1210

Obec: Liberec {563889)cf

Cast obce: Liberec XXX-Vratisiavice nad Nisoy [4089131cf
Katastralni (zemi: Viatislavice nad Nisou [7856441

Cislo LV 1902

Stavba stoji na pozemku:  p. € 2208/6

Typ stavby: budova s dislem popisnym

Zplsob vyuiti; bytovy dam

Vlastnici, jini opravnéni

Bytové druzstvo ZU BETA, Masarykova 522/12, Liberec |-Staré Mésto, 46001 Liberec 7244/10000
STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benege 1/1, Liberec I-Staré Mésto, 46001 Liberec 2756/10000

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zpisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna 2adni omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni budovy &.p. 1210 umist&né na pozemku p.¢. 2208/6, v Liberci, katastru Vratislavice nad Nisou, LV €. 1902.

Cislo posudku: 379-1/2021
Rozhodny den: 28.12.2020
Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec

strana 4 (celkem 68)




Pozemek p.&. 2208/6 (ktery ale neni pfedmétem tohoto ocenéni):

informace o pozemku

Parcelni &islo: 2208/60F
Obec: tiberec 1352880 F
Katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisoy [785644]
Cislo LV 1895
Vyméra [m?}; 454 :
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti 12 _ m
o= Gg W Ft ¥o4G s

Mapaovy list: =
Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

| Stavba na pozemku: [ M raly

Vlastnici, jini opravnéni

Bytové druZstvo ZU BETA, Masarykova 522/12, Liberec I-Staré Mésto, 46001 Liberec

Zplsob achrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana #adna omezeni.

Jiné zapisy

Ocefiovana stavba nema zapsana zadna zastavni prava ani jind omezeni vlastnickych prav.

Je ve spoluviastnictvi dvou subjektd, a to

(1.) Bytového druzstva ZU BETA IC 25401203, se sidlem na adrese Masarykova 522/12, Liberec | —
Staré Mésto — tento (1.) spoluvlastnik ma zapsan podil 7244/1000, (72,44%)

adale

(2.) Statutérniho mésta Liberce, IC 00262978, se sidlem na adrese namésti Dr.E.Benese 1/1, Liberec |
— Staré Mésto — tento (2.) spoluvlastnik ma zapsan podil 2756/1000 (27,56%).

Pozemek p.¢. 2208/6 (pozemek pod stavbou) nema zapsana zadna omezeni vlastnickych prav ani jiné
zépisy. )

Jeho viastnikem je Bytové druzstvo ZU BETA IC 25401203 — viz vyse.

Zapisy obou LV nasleduji.
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LV €. 1902 (ktery je predmétem tohoto ocenéni):

Seznam nemovitosti na LV

Eislo 1V: 1902

Katastralni (zemi: Viatislavice nad Nisoy [785644)

Vlastnici, jini opravnéni

Bytové druzstvo 20 BETA, Masarykova 522/12, Liberec |-Staré Mésto, 46001 Liberec
] STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr, £. Benese 1/1, Liberec |-Staré Mésto, 46001 Liberec

Pozemky
Na LV nejsou zapsany Zadné pozemky.
Stavby
i
Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou € g, 1210, na pozemku p. £ 2208/6
Jednotky
Na LV nejsou zapsany #adné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana 2adna prava stavby.

7244/10000
2756/10000
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LV &. 1895 (ktery ale neni pfedmé&tem tohoto ocenéni):

Seznam nemovitosti na LV

Cisle LV: 1895
Katastraini tzemi: Vratislavice nad Nisou (785644]

)

Vlastnici, jini opravnéni

Bytové druistvo 20 BETA, Masarykova 522/12, Liberec )-Staré Mésto, 46001 Liberec

Pozemky

2208/9

2208745
2208746
220847
2208/48
2208749

Stavby

Na LV nejsou zapsény 2adné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany 2adné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana 2adna prava stavby.
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A.4. Struktura znaleckého posudku.

A. Uvod a popis tlohy. strana 2

A.1. Pouzité pfedpisy, vyhlasky a normy
A.2. Dalsi podklady

A.3. Vlastnické a evidenéni Udaje

A.4. Struktura znaleckého posudku.

B. Nalez. strana 9

B.1. VSeobecné

B.2. Fotodokumentace stavu lokality z mistniho Setieni

B.3 Obecné udaje lokalité

B.4. Udaje o projektové dokumentaci a dokladech k ocefiované nemovitosti
B.5. Udaje o izemnim planu

B.6. Definice znalecké ulohy

B.7. Metodika ocefiovani a definice pojm{

B.8. Analyza rizik ocefiované nemovitosti

C. Posudek, &ast 1 — ocenéni cenou zjiSténou dle cenového piredpisu. strana 16
D. Posudek, ¢ast 2 — ocenéni cenou obvyklou. strana 27
E. Zavéreéna rekapitulace. strana 66
F. Znalecka doloZka. strana 67
G. Prilohy. strana 68

V této kapitole jsou pfilozeny véechny v posudku pouZité (a citované) pfilohy. Na avodni strané
je jejich seznam, vlastni pfilohy nasleduji (déle) a jsou &islovany samostatné.
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B. NALEZ.

B.1. VSeobecné.

Oceflované stavba bytového domu ¢&.p. 1210 umisténa na pozemku p.&. 2208/6 je umist&na na jiznim
okraji Liberce v &asti a katastru Vratislavice nad Nisou, v lokalite U Vysila&ky, v sidlisti bytovych domd
vymezeném ulicemi Seniort, U Sila, Krajni a Ofechovou. Lokalita je svazita v jizni expozici. Nadmorska
vyska je cca 400 m.n.m. Bytovy dim €.p. 1210 ma modrou fasadu — viz fotodokumentace (dale).
Celkova situace:
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Nahled na lokalitu v 3D modelu- pohled z vychodu:

S e G5 -t T
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B.2. Fotodokumentace stavu lokality z mistniho §etFeni.

foto 2
celkovy pohled shora z ulice Seniord detail &.p. 1210 shora z ulice Senior(i

foto 3 foto 4
celkovy pohled zdola z ulice Senior( detail &.p. 1210 zdola z najezdu do ulice Seniorti

foto 5 foto 6

vychodni faséada €.p. 1210 detail &.p. 1210 shora z ulive Senior(i
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B.3. Obecné udaje o lokalité.

lokalita Liberec

status statutarni mésto

okres Liberec

kraj Liberecky

pocet Easti 33

zakladni sidelni jednotky 102

katastralni uzemi 26

plocha (vyméra) 106,09 km2

pocet obyvatel 104 445

nadmorska vyska 374 m.n.m.

méstsky uiad magistrat

postovni adresa Giadu namésti Dr.E.Benese 1, 460 59, Liberec 1
e-mail info@magistrat.liberec.cz
internet www. liberec.cz

primator mésta Ing. Jaroslav Zémecnik, Csc
infrastruktura ANO

posta ANO

MS ANO

gkola ANO

stiedni a vysoka skola ANO

kino a divadlo ANO

nemocnice ANO

stadion a bazén ANO

MHD ANO

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 726,- K&/m?

B.4. Udaje o projektové dokumentaci a dokladech k ocefiované nemovitosti

Znalec mél k dispozici projektovou dokumentaci bytovych domii 4A, 4B a 4C ovéfenou ve stavebnim
fizeni. Jejim autorem byla spoleénost V&M s.r.o., vedoucim projektu byl Ing. M. Jan. Cislo zakazky 99-
52, stuperi dokumentace DSP, datum provedeni 09/1999. Tato dokumentace je k dispozici v archivu
Statutarniho mésta Liberce.

V této projektové dokumentaci je bytovy diim &.p. 1210 oznacen jako SO 4C.

Dale mél znalec k dispozici stavebni povoleni, jeho zménu, kolaudaéni rozhodnuti a jeho opravu a
rozhodnuti o pfidéleni &isla domu. Tyto doklady jsou také k dispozici v archivu Statutarniho mésta
Liberce.

Véechny tyto podklady (pouzité pro toto ocenéni) jsou uvedeny (a detailn& identifikovany) v pfedchozi
Casti tohoto ocenéni — viz podklady.

B.5. Udaje o tizemnim planu lokality.

Statutarni mésto Liberec ma platny (schvaleny) Uzemni plan (dale jen UPD). Ten je dostupny i na
internetu (www.liberec.cz ).

Ocefovana stavba &.p. 1210 stojici na pozemku p.€. 2208/6 je platnym UPD zafazena do stavajicich
ploch bydleni méstského, barvy riizové, s popisovou zkratkou na vykresu BM.

Jedna se o plochy podminéné zastavitelné.

Regulativ €. 3350, ktery definuje vyuziti téchto ploch (v textova ¢asti UPD), znalec piiklada.

Znalec konstatuje, Ze ocefiovana nemovitost je uzivana v souladu s platnou UPD.

Nahled na lokalitu v hlavnim vykresu uzemnim planu nasleduje.
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Nahled na lokalitu v hlavnim vykresu UPD:
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B.6. Definice znalecké tilohy.
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Znalci byla jeho znalecka uloha definovana v poptavce a néasledné i v objednavce. Znalec ma provést
ocenéni pfedmétné budovy (bytového domu) &é.p. 1210, umisténé v Liberci, katastru Vratislavic nad
Nisou, ¢asti obce Liberec XXX — Vratislavice nad Nisou a to (1.) cenou zji§ténou dle platného cenového

piedpisu (administrativni) a dale (2.) cenou obvyklou.

V zévéreéné rekapitulaci (zde, déle, v kapitole E) bude celkova cena stavby rozdélena podie zapsanych

spoluvlastnickych podill obou spoluvlastniku.
Rozhodnym dnem tohoto ocenéni je 28.12.2020.

Pfedmétem tohoto ocenéni nejsou zadné pozemky. Definice pouzitych pojmi jsou uvedeny dale.
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Jedna se o ocenéni bytového domu &.p. 1210 umisténého v Liberci (563889), katastralnim Uzemi
Vratislavice nad Nisou (785644) a ¢asti Liberec XXX - Vratislavice nad Nisou (408913) ve stavu ke dni
mistniho Setfeni. Ocefiovana stavba je druzstevnim bytovym domem uZivanym najemci jednotlivych
bytovych jednotek (ve stavbé je celkem 36 bytovych jednotek, déle jen BJ) a garazi (ve stavbé je
celkem 13 garazi) v ném umisténych. Znalci nebyly pfedloZzeny Zadné najemni smiouvy ani Géetni
doklady vztazené k ocefiovanému objektu ani mu nebyla umoznéna prohlidka vnitfnich prostor stavby.
Ocenéni je tedy provedenou pouze podle podkladii oznacenych v Gvodu tohoto ocenéni. Kapitola
Posudek je délena do dvou &asti.

Nejprve (v &asti C. Posudku) znalec ocefiuje predmétnou stavbu cenou (administrativni, Gfedni)
zji$ténou podle aktualné platného cenového predpisu — ocefiovaci vyhlasky &. 188/2019 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., podle stavu k (vySe uvedenému) rozhodnému
dni. Vzhledem k tomu, Ze stavba je uzivana najemci, bude tato ¢ast ocenéni provedena kombinaci
nékladového a vynosového zplsobu ocenéni. Déle viz polozku C.2 Posudku. Vzhledem ktomu, Ze
uvedena metoda pozaduje jako jeden ze vstupl pro nasledny vypocet i cenu pozemku pod stavbou,
ocefiuje znalec i tento pozemek. Jde jednoznatné o pozemek stavebni. Viz polozku C.1 Posudku,
Vysledek zaokrouhluje znalec — v souladu s ocefiovacim predpisem na celé desitky.

Ve druhé &asti (8asti D. Posudku) znalec oceifiuje stejnou nemovitost cenou obvyklou. Definici obvyklé
ceny zavadi zakon &. 151/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku, v § 2, odstavci 1 (dale pfima citace
zéakona): ,obvyklou cenou se pro téely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby.

Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim®.
Podminkou pro stanoveni obvyklé ceny je existence trhu s danou komoditou. Tato podminka neni —
v pfipadé tohoto ocenéni — zcela jednoznaéné spinéna. Prodeje typové podobnych nemovitosti, tedy
relativné novych druzstevnich bytovych domi s vétsim podtem podlaZi a jednotek — v tomto pfipadé jde
o 20-ti letou stavbu se 7 nadzemnimi podlazimi v nichZ je umisténo 36 bytovych jednotek a 13 garazi —
v Liberci neni k dispozici, momentélni ale ani stiednédoby horizont trhu takové moznosti vibec
nenabizi. Navic jde — v tomto piipadé - o ocenéni budovy bez pozemku pod nim, coZ také neni bé&zné
ani obvyklé.

Na druhou stranu je ale nutné konstatovat, Ze trh s bytovymi jednotkami - a to i druZstevnimi - v Liberci
existuje zcela bézné. Totéz Ize konstatovat o trhu s gardzemi nebo garaZovymi stanimi. Znalec tedy
provede toto ocenéni tak, Ze oceni pfedmétnou stavbu partikularné podle dil€ich hodnot jednotlivych
bytovych jednotek a garazi (v ni umisténych). Od této ceny odeéita znalec obvyklou cenu stavebniho
pozemku (pod stavbou). Déle viz polozky D.1.1, D1.2 a D.2 Posudku.

Veskeré nemovitosti, které byly v tomto ocenéni pouzity jako vzorky do porovnavaci metody, jsou déle
popsény a doloZeny.

Obvykia cena by méla byt spiSe nez jedinym konkrétnim ¢&islem intervalem hodnot ceny pfedmétného
majetku. Znalec ovéem zde — v ramci zadani svého znaleckého Ukolu — stanovuje vyslednou hodnotu
obvyklé ceny vzdy konkrétnim (jedinym) idajem. Viysledek zaokrouhluje znalec na celé tisice.

V kapitole E je uvedena zavéreéna rekapitulace vysledkl. V ni je uvedena pouze cena stavby (&.p.
1210) a dale je zde tato celkova cena rozdélena podle aktualné zapsanych spoluvlastnickych podilli
(kdy BD ZU BETA ma zapsano 72,44% a Statutarni mésto Liberec ma zapsano 27,56%) stavby.

V kapitole F je pfipojena znalecka doloZka znalce.

V kapitole G jsou piilozeny pouzité (a citované) pfilohy. Na prvni strané pfiloh je seznam pfiloh, viastni
prilohy nasleduji (dale).
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B.8. Analyza rizik ocefiovaného souboru nemovitosti

Pro stanoveni miry rizikovosti ocefiovaného souboru nemovitosti predklada znalec standardni zjistovaci
protokol.

znalcem diléi mira
¢. rizikova oblast Zjistény stav rizika
1 soulad souboru s Uzemnim planem v souladu 0
2 | soulad souboru se zépisem v evidenci nemovitosti v souladu 0
3 stav stavby dobry 0
zplsob uzivani stavby uzivan a udrZzovan 0
4 | mozZnost parkovani dobra 0
napojeni souboru na komunikace a IS e . .
5 = stavajici, bezproblémov 0
piistup (pfijezd) ke stavbé yicl, bezp idd
6 | moznost zaplaveni staveb souboru neni predpokladana 0
vécnha bfemena souboru nejsou 0
7 - . RPRTTT;
majetkové vady souboru existujici 5
projektova dokumentace ke stavbam souboru . K di -
8 dokladova dokumentace ke stavbam souboru Jeoilk dispazia 0
9 primé sousedstvi souboru bezproblémové 0
navazujici SirSi okoli souboru
10 | ostatni rizikové faktory nezjistény 0
celkem 1+ 10 - 5
CELKOVA MiRA RIZIKA OCENOVANEHO STAVBY : MALA
Majetkové vady stavby:

1. Stavba neni rozélenéna na jednotlivé jednotky. Definice jednotlivych bytovych jednotek umisténych
ve stavbé tedy neni jednoznacna. Tento fakt znalec povazuje — z hlediska ocenéni stavby — za vadu.
Tato vada mé rozhodné vliv na momentalni atraktivitu nabidky (a tedy i cenu) prodeju jednotlivych
bytovych jednotek umisténych ve stavbé. Napravu této vady povazuje znalec za pomérné jednoduchou,
spodivajici v provedeni Prohlaseni vlastnika budovy a jeho vkladem do evidence nemovitosti.

Mira dil¢iho rizika: 3 = malé

2. Stavba a pozemek pod stavbou jsou zapsany na dvou LV (8. 1895 a 1902) a nejsou ve vlastnictvi
shodného vlastnika. Takovy fakt je rovnéz vadou kazdé ocefované stavby obecné. V piipadé této
stavby je ale toto riziko omezeno jednak tim, Ze (100%) vlastnik pozemku pod stavbou (p.¢. 2208/6) je
rovnéz vétsinovym ( 72,44%) spoluvlastnikem stavby (€.p. 1210). Déle je toto riziko omezeno smiouvou
o spoleéném postupu, ktera pfed zahajenim realizace definovala vystavbu, spravu a provoz predmétné
stavby. Navic také uplynula dohodnuta 20-ti leta lhita a tim jiz m{ze dojit k pfevodu stavby na jediného
vlastnika. Tento pfevod povazuje znalec pouze za administrativni zéleZitost.

Mira dil€iho rizika: 2 = velmi malé

Oceliovana stavba je malo rizikova.
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C. POSUDEK, ¢ast 1 - cena zji§téna podle cenového pfedpisu

Tato kapitola je délena na dvé ¢&asti, na polozku C.1, kde je provedeno ocenéni stavebniho pozemku
pod stavbou a déle na polozku C.2, kde je provedeno ocenéni stavby bytového domu. PoloZka C.1 neni
soudéasti zadani a neni tedy ani soucasti zavérecné rekapitulace. Jeji vy&isleni je ale podminkou pro
zjisténi ceny polozky C.2.

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékoni ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., &.
457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce ] 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni viastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi | 0,00

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Pozitivni - Vlastnictvi pozemku je ] 0,02
jednoznacéné definované, majetkové vady nebyly zjistény.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zéplav v 1,00

7. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisica Il 1,00

v§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi
lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi vyjmenované V 1,02
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé& Prahy a Brna) v nejkrat§im
vymezeném Useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (pen&zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizenf aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy €. 3
ocefiovaci vyhlasky:

5
Index trhu h=Ps*P;*Ps*Pe*(1+ S P)=1,060
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu k=Ps*P;*Ps*Po*(1+ S P;)=0,990
i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a Ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pievazuijici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni I 0,04
zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Easti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek | 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je éasteéné I -0,01
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 1] 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komeréni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli i 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Dalsi viivy nebyly zjistény. ] 0,00

11
Index polohy lb=P,*(1+ S P;)=1,060
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp=k * Ip = 1,124

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,049

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni budovy ¢.p. 1210 umisténé na pozemku p.¢. 2208/6, v Liberci, katastru Vratislavice nad Nisou, LV &. 1902.

Cislo posudku: 379-1/2021
Rozhodny den: 28.12.2020
Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec

strana 17 (celkem 68)




C.1. Stavebni pozemek p.¢. 2208/6.

POZOR.

Ocenéni této polozky NENI sougasti zadani znalcova Ukolu. Jeji cena také NENI sougasti zavérené
rekapitulace. Viz metodika (polozka B.7).

Stavebni pozemek p.&. 2208/6 (pod stavbou €.p. 1210). Druh pozemku ZPN, o vymé&fe 457 m2, LV ¢&.
1888.

Zatazeni dle UPD: zastavitelny, ve stévajici plose pro bydleni (BM).

Stav dle skuteénosti: pozemek pod bytovym domem €.p. 1210 (LV ¢&. 1902). Napojen na komunikaci na
ulici Seniorll i na inzenyrskeé sité.

Nahled na pozemek v katastralni mapé:

/

2208/42

M.
2206/45

2208/
2208749
2208/47
2208
Ocenéni
index trhu s nemovitostmi Iy = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 1,060
Vypocet indexu cenového porovnani
index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - Il -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky ] 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné | 0,00

pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Jiné viivy s dopadem na cenu Il 0,00
nebyly zjistény.
6
S

Index omezujicich vliv{ lo=1+S P;=0,990
i=1

Celkovy index I = It * Io * I, = 0,990 * 0,990 * 1,060 = 1,039

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v i x Z&Kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&m?] Index Koef. {Ké/mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1726,- 1,039 1793,31
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Eislo m? (K&/m?] K&
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2208/5 454 1793,31 814 162,74
nadvofi I

Stavebni pozemek - celkem 457 814 162,74
Zjisténa cena polozky C.1 celkem = 814 162,74 K¢

Zjisténa cena pozemku p.€. 2208/6 (dle C.1) je 814 163.- K¢.
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C.2. Bytovy dum &.p. 1210

B 7

/ﬂ\\

BD &.p. 1210 umistény na pozemku p.¢. 2208/6 v katastru Vratislavic nad Nisou. Podle PD jde o SO 4C.
Stavba je zapsana na LV & 1902, pozemek je zapsan na LV &. 1895. Jde o sedmipodiazni (1.NP + 7.
NP) podsklepeny (1.PP) Zelezobetonovy montovany objekt s 36 bytovymi jednotkami a 13 garaZemi.
V arovni PP je umisténo technické zdzemi objektu a garaze. V navazujicim 1.NP jsou umistény dalsi
garaZze a BJ. V ostatnich NP jsou umistény pouze BJ. Urovné 2. NP az 6. NP jsou pldorysné shodné,
jde o typicka podiaZi. Objekt je uzivan a udrzovan. Jeho provoz zaji$tuje spravce. Staii stavby je 20 let.
Popis jednotlivych konstrukci stavby nasleduje. ProtoZe znalci nebyla umozZnéna prohlidka interieru
stavby, byly véechny dale pouZzité vstupy pfevzaty z projektové dokumentace ovéiené pfi stavebnim
fizeni (viz podkiady).

Souéasti tohoto ocenéni jsou i venkovni Upravy nutné k provozu ocefiovaného objektu, tedy dopravni
napojeni a inZenyrské sité. Nasleduji schémata prevzata z PD:
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C.2.1. Ocenéni nakladovym zpusobem
Ocenéni staveb nakladovym zplsobem

C.2.1.1. Stavba &.p. 1210

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

1122

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

K. domy vicebytové (netypové)
montovana Zelbet plosna

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 19,55*18,35+0,60*7,55+17,15*5,40 = 455,88
1.PP 19,40*18,20+0,60*7,40+17,00*5,40 = 449,32
2.NP 19,55*18,35+0,60*7,55+17,15*5,40 = 455,88
3.NP 19,55*18,35+0,60*7,55+17,15*5,40 = 455,88
4.NP 19,55*18,35+0,60*7,55+17,15*5,40 = 455,88
5.NP 19,55*18,35+0,60*7,55+17,15*5,40 = 45588
6.NP 19,55*18,35+0,60*7,55+17,15*5,40 = 45588
7.NP 19,55*18,35+0,60*7,55+17,15*5,40 = 455,88
Zastavéné plochy a vysky podlazi

< Zastavéna Konstr. .
Podlazi plocha vyska Soudin
1.NP 455,88 m* 281m 128102
1.PP 449,32 m? 3,12m  1401,88
2.NP 455,88 m* 281m 1281,02
3.NP 455,88 m* 2,81m 1281,02
4.NP 455,88 m* 281m 1281,02
5.NP 455,88 m* 281m 1281,02
6.NP 455,88 m* 281m 1281,02
7.NP 455,88 m? 3,23m 147249
Soucet 3 640,48 m* 10 560,49
Primérna vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 10560,49/3640,48 =290m
Primérna zastavéna plocha v$ech podlazi: PZP = 3640,48/8 = 455,06 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP 449,32*3,12 = 1 401,88 m°
1.NP 455,88*2,81 = 1281,02m°
2.NP 455,88*2,81 = 1281,02m*
3.NP 455,88*2,81 = 1281,02m°
4.NP 455,88*2,81 = 1281,02m°
5.NP 455,88*2,81 = 1281,02m°
6.NP 455,88*2,81 = 1281,02m°
7.NP 455,88*3,23 = 1 472,49 m®
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 1401,88 m°
1.NP NP 1281,02m’
2.NP NP 1281,02m’°
3.NP NP 1281,02m°
4.NP NP 1281,02m’°
5.NP NP 1281,02m’
6.NP NP 1281,02m’®
7.NP NP 1472,49 m®
Obestavény prostor - celkem: 10 560,49 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce Zelezobetonovy skelet s vyzdivkami S 100
3. Stropy Zelezobetonové S 100
4. Krov, stfecha krov dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech asfaltové Sindele S 100
6. KlempiFske konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitfnich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrch(i zatepleni s probarvenou omitkou N 100
9. Vnitini obklady keramické koupelna, WC, okolo kuchyiiské linky S 100
10. Schody Zelezobetonové, naslap z PVC P 100
11. Dvefe standardni, typické pro panelové domy S 100
12. Vrata neuvazuji se X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah standard S 100
15. Vytapéni dalkové topeni S 100
16. Elektroinstalace svételna a trifazovéa S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody centralni ohiev vody S 100
22. Vlybaveni kuchyni elektricky sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadia, sprchové kouty S 100
24, \/ytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni digestor, vest. skiiné, domaci telefon S 100
26. Instalacni pref. jadra neuvazuji se X 100

Vypocet koeficientu K,

onstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[oijt Koef. lal&r.agggiyll
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stiech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
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7. Uprava vnitfnich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrch(i N 3,10 100 1,54 4,77

9. Vnitfni obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vniti'ni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. \lybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. VWytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 101,27
Koeficient vybaveni K4 1,0127
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. &. 8) [K&/m®]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): * 1,1320
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9345
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0241
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 1,0127
Poiohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * _2,2200
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5760,14
PIna cena: 10 560,49 m** 5 760,14 K&/m® = 60 829 900,87 Ké
Vypoéet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roku )

Pfedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 80 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ). 100 rokl

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *20/ 100 = 20,0 %

Koeficient opotrebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Stavba €.p. 1210 - zjiSténa cena = 48 663 920,70 Ké

C.2.1.2. Venkovni Gpravy &.p. 1210

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Upravy ocenéné zjednodusenym zpUsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb:

3,50 %
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Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tGprav

Nazev stavby Cena stavby
Stavba &.p. 1209 48 663 920,70 K&

Celkem 48 663 920,70 K&

Ocenéni:

Vychozi celkové cena staveb 48 663 920,70

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Venkovni Gpravy é.p. 1210 - zjiSténa cena 1703 237,22 Ké

Rekapitulace nakladovych cen:

Stavba €.p. 1210
Venkovni Gpravy €.p. 1210

48 663 920,70 K&
1703 237,22 K&

Nakladové ceny - celkem 50 367 157,92 Ké

C.2.2. Ocenéni vynosovym zpusobem

Zasadnimi vstupy pro toto dil¢i ocenéni jsou (1.) cena najemného za bytové jednotky v BD &.p 1210 a
(2.) cena najemného za garaze v domé BD &.p. 1210. .

Najemné v bytovych jednotkach pfevzal znalec z ,Analyzy ndjemného v CR* zpracované spoleénosti
Deloitte pro MMR CR a umisténé na internetovych strankach jmenovaného ministerstva (kde je i voin&
ke staZzeni). Tento postup je zcela béZzny a obvykle pouzivany a odpovida i doporu¢im jmenovaného
ministerstva, které méa bytovou politiku jako jednu ze svych diouhodobych priorit. Stfedni hodnota
jednotkového najemného (dle Prilohy 4 citovaného zdroje) pro lokalitu Vratislavice nad Nisou je 154,-
K&/m2*mésic.

Najemné v garazich znalec stanovil na zakladé vlastni analyzy, provedené na vzorcich, které byly —
v dobé zpracovani tohoto ocenéni — k dispozici ve vefejném prostoru.

Bylo pouzito celkem 5 inzeratl. VVSechny inzeraty pouzité jako vzorky jsou souéasti pfiloh.

Vysledné jednotkové najemné stanovil znalec metodou véazeného priméru podle jim nastavenych vah.
Vysledné jednotkové najemné za garaze je 87,- KE&/m2*mésic.

Tabulka s pouzitymi vzorky nasleduje a vahou pro vysledny vypocet nasleduje.

3 2
£ | 8 =) :
9 B = £ 2 o -~ L2

< 3 oL ‘o 0 3 2 0
2/8| B S Sl N - B
8 | £ | = S § g o E sy | 8| 9&
® oo s 3 2 S TE e
S AR g o R § & 5 | £ | @5
v | & o = o - Q¥ s S ¥
,E a -— _o- c ~— > 2 ~—
(o] a Q. [7]
Q ‘;
1 U Letky 17 1800 105,88 | 1
2 = g | Kunraticks | 20 1600 80,00 3
3 S | g U lomu g 20 2000 100,00 | 2 87,00

c v—
4 = — | Kunratick& 23 1900 82,61 3
5 Dvorska 27 2 000 74,07 1
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Velikost (vyméry) jednotlivych jednotek (BJ a garazi) pfevzal znalec z projektové dokumentace ovéiené
ve stavebnim fizeni.. K jednotlivym BJ byly pficteny i sklepni prostory. Plocha sklepnich kéji, balkénd,
lodZii a podkrovnich mistnosti byla upravena (omezena) koeficienty podle pouzitého ocefiovaciho
predpisu.

Nésleduje tabulka popisujici jednotlivé BJ ve stavbé.

E
= ; _—
BRI o o e B B
Q 5 g b '§_ > mistnosti tvofici BJ podle legendy na
= S e k) S '-: jednotlivych vykresech dokumentace DSP
= e 5 = * 5 (viz podkiady)
o w > o -]
z ‘;‘ % %
13 ]
o
Q
BJ 1.1 3+1+L 1 85,00 101+102+103+104+105+106+109+121+SK
BJ 1.2 1.NP 2+1+B 1 74,24 103+104+105+106+115+122+101+SK
BJ 1.3 1+1+B 1 54,06 104+105+106+124+115+122+SK
BJT.1 — 2+1+L 5 63,81 TO3+T04+T18+T19+T17+T05+T06+SK
BJT.2 E % 3+KK+L 5 71,86 T03+T04+T02+T14+T01+T05+T06+SK
BJT.3 §_ ‘? 1+KK 5 32,37 TO7+T08+T09+SK
BJT4 | 2o | 1+KK | 5 | 3237 TO7+T08+T09+SK
BJT.5 g o 3+KK+B 5 67,91 T03+T04+T18+T15+T17+T05+T06+SK
BJT.6 3+tKK+B | 5 73,47 T03+T04+T11+T15+T01+T05+T06+SK
BJ 7.1 odkrovi 3+KK 1 98,90 | KO6+K07+K05+K04+K08+K09+K02+K01+K03+SK
I
BJ7.2 p(-,_NP) 1+1 | 1 | 3847 K18+K19+K20+K21+K22+SK
BJ7.3 3+KK 1 78,51 K15+K16+K10+K11+K12+K13+K17+K14+SK

Ve stavbé je tedy 36 bytovych jednotek o celkové vyméFfe 2 138,14 m2.

Nasleduje tabulka popisujici jednotlivé garéze ve stavbé.

1]
= €
8 = |3 g
Se = o N S ~ mistnost tvofici jednotku dle
B s 55 | <2 dokumentace DSP
£ 2 28| &= (viz podkiady)
o -~ @ o
A < O K]
y g_ Q
garaz 1 1 26,94 001
garaz 2 2 20,10 002
garaz 3 1.PP 2 16,31 003
garaz 4 2 24,17 004
gardz 5 2 19,32 005
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araz 6 1 27,09 111
gardz 7 NP 1 19,64 112
garéz 8 1 16,60 113
garaz 9 1 19,64 114

Ve stavbé je tedy celkem 13 garazi o celkové vymére 269,71 m2.

Zatfidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:

Bytové domy netypové

Mira kapitalizace (dle pfil. &. 22): 4,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Néjemné Najemné Rocéni vynos [KE]
[K&/m?rok] [K&/mésic]

Bytové jednotky ve 2138,14 1848,- 329 273,56 3951 282,72
stavbé
Garéze ve stavbé 269,71 1044,- 23 464,77 281 577,24
Vynosy celkem 4 232 859,96
Ocenéni
Celkové roéni vynosy z pronagjimanych prostor: = 4 232 859,96 K&
Odpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 814 162,74 K&

- vyméra stavebniho pozemku: 454,00 m”

- skuteéné& zastavéna plocha: 455,88 m*

- cena skute¢né zastavéné plochy: 817 534,16 K&
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 40 876,71 K&

Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného najemného:

4 232 859,96 * 40 %

Roéni najemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 4,50 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem

1693 143,98 K&
2 498 839,27 K&
4,50 %

~ I 1

55 529 762,- K&

Ocenéni kombinaci nakladového (C.2.1) a vynosového zpiisobu (C.2.2) ocenovani

Skupina:

Ocenéni nakladovym zplisobem
Ocenéni vynosovym zptisobem
Rozdil

Ocenéni dle prilohy ¢&. 23 tab. 2, skupiny C):
CVv*1,05

Zjisténa cena polozky C.2 celkem

C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

CN = 50 367 157,92 K&
Cv = 55 529 762,00 K&
R = 5162 604,08 K&

58 306 250,10 Ké

58 306 250,10 K&

Zjisténa cena bytového domu €.p. 1210 (dle C.2) je 58 306 250,- K¢&.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni budovy &.p. 1210 umist&né na pozemku p.¢. 2208/6, v Liberci, katastru Vratislavice nad Nisou, LV €. 1902.

Cislo posudku: 379-1/2021
Rozhodny den: 28.12.2020
Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec

strana 26 (celkem 68)




D. POSUDEK, ¢ast 2 - cena obvykla

Nyni nasleduje ocenéni stejného bytového domu - tentokrat cenou obvyklou. Ocefiovana stavba BD je
popséana v pfedchozich ¢astech tohoto ocenéni.
Definice obvyklé ceny je uvedena v &asti B.6 tohoto ocenéni.

Tato kapitola je délena na dvé &asti, na polozku D.1, kde je provedeno ocené&ni souboru stavby BD
v&etné pozemku pod nim (pozemku zhodnoceného stavbou) a dale na polozku D.2, kde je provedeno
ocenéni stavebniho pozemku bez stavby. Vysledkem pro zavére¢&nou rekapitulace potom je rozdil obou
polozek (D = D.1-D.2).

D.1. Obvykla cena souboru stavby €.p. 1210 a pozemku p.&. 2208/6.

Rozhodujici pro tuto Ulohu je urCeni obvykié jednotkové ceny za typové podobnou nemovitost
umisténou v Liberci. V tomto pfipadé je to druzstevni BD s celkem 36 bytovymi jednotkami (s celkovou
plochou BJ 2138,14 m2) a 13 garazemi (s celkovou plochou 269,71).

Bytové jednotky vEetné druzstevnich BJ jsou celkem b&Znou komoditu na realitnim trhu.

Stejné tvrzeni plati i pro garaze nebo garaZova stani.

Ocenéni polozky D.1 tedy bude rozdéleno na ocenéni BJ (viz D.1.1) a na ocenéni garazi (viz D.1.2)
umisténych v BD. V tomto ocenéni je zahrnut i spoluvlastnicky podil kazdé BJ a garaze na pozemku
pod stavbou.

D.1.1. Obvykla cena 36 bytovych jednotek v BD.

V oceriované stavbé BD je umisténo celkem 36 BJ riznych velikosti s celkovou plochou 2138,14 m2.
Jejich primérna plocha tedy je 59,39 m2. Pfi stejné uvaze vztaZené pouze na (typické) BJ umisténé
v typickych podiazich stavby (2.NP + 6.NP) plati, Ze v typickych podlaZich stavby je umisténo 30 BJ
s celkovou plochou 1708,95 m2. Jejich primérna plocha je 56,97 m2. Vétsina (20 jednotek z celkem 30)
typickych BJ ma k dispozici balkon nebo lodZii.

Pro dal$i ocenéni této polozky znalec pouzil model 36 BJ o vyméie (kazdé BJ) 57 m2.

Pro vybér vzorki do porovnavaci metody vyuZil znalec inzeraty nabizejici prodej bytovych jednotek
umisténych v BD v Liberci, dostupné v dobé zpracovani této Glohy ve vefejném prostoru (na internertu).
PouZité inzeraty jsou dale oznaceny jako vzorky.

Do porovnavaci metody bylo pouzito 7 vzorku, které jsou dale podrobné identifikovany.

Nasleduji charakteristiky ocefiované nemovitosti a vS8ech pouzZitych vzorkii, které byly pouzity do
porovnavaci metody.

V8echny pouZzité inzeraty jsou — v jejich verzi pro tisk - také sou&asti pfiloh.

Charakteristika ocefiované nemovitosti:

Modelova bytova jednotka o vyméfe cca 57 m2 umisténa v BD v Liberci — Vratislavicich n.N., ulici
Seniorll

Typ stavby: BD

Stari stavby: 20 let

Forma vlastnictvi: druZstevni

Umisténi BJ: typické podlazi s vytahem

Vybaveni BJ: standardni, s balkonem (lodZii)

Zplsob zasobovani teplem: CZT

Charakteristiky pouzitych vzork( nasleduii.
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Charakteristiky pouZitych vzorkii:

Vzorek 1.

Bytova jednotka 3+1+B o plo§e 63 m2 umisténa v BD v Liberci — Rochlicich, Gagarinové ulici

Typ stavby: BD (panel)

Stari stavby: cca 45 let

Forma vlastnictvi: druZzstevni

Umisténi BJ: 6.NP, celkem 6, s vytahem
Vybaveni BJ: standardni

Stav BJ: plivodni

Stav BD: pivodni + nova plastova okna

Zplsob zasobovani teplem: UT (plynova kotelna)
Cena vzorku: 2 935 000,- K&

Jednotkova cena: 46.587,30 K&/m2

Zdroj: www.Sreality.cz
ID inzeratu: 386926988

Posledni aktualizace: 08.01.2021
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vzorek 1 - situace

vzorek 1 —interier BJ, 2

ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni budovy &.p. 1210 umisténé na pozemku p.¢. 2208/6, v Liberci, katastru Vratislavice nad Nisou, LV &. 1902.

strana 28 (celkem 68)

Cislo posudku: 379-1/2021
Rozhodny den: 28.12.2020
Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec




Vzorek 2.

Bytova jednotka 2+1+L o plo$e 57 m2 umisténa v BD v Liberci, Starych Pavlovicich, Jabloriové ulici

Typ stavby: BD (panel)

Stafi stavby: cca 45 let

Forma vlastnictvi: osobni

Umisténi BJ: 3.NP, celkem 8, s vytahem
Vybaveni BJ: standardni

Stav BJ: po ¢asteéné rekonstrukci

Stav BD: po revitalizaci, zateplen + plastova okna
Zpusob zasobovani teplem: UT (plynova kotelna)
Cena vzorku: 3 000 000,- K&

Jednotkova cena: 52 631,58 K&/m2

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: 2111851612

Posledni aktualizace: neuvedeno
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vzorek 2 - interier BJ, 1
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Vzorek 3.

Bytova jednotka 2+1+L o plo$e 59 m2 umisténa v BD v Liberci, Starych Pavlovicich, Jablofiové ulici
Typ stavby: BD (panel)

Stari stavby: cca 45 let

Forma vlastnictvi: osobni

Umisténi BJ: 3.NP, celkem 8, s vytahem

Vybaveni BJ: standardni

Stav BJ: po éastecné rekonstrukci

Stav BD: po revitalizaci, zateplen + plastova okna

Zplisob zasobovani teplem: UT (CZT)

Cena vzorku: 3 000 000,- K&
Jednotkova cena: 52 631,58 K&/m2
Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: 753887

Posledni aktualizace: 08.01.2021

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni budovy &.p. 1210 umisténé na pozemku p.€. 2208/6, v Liberci, katastru Vratislavice nad Nisou, LV €. 1902.

Cislo posudku: 379-1/2021
Rozhodny den: 28.12.2020
Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec

strana 30 (celkem 68)




Vzorek 4.

Bytova jednotka 2+1+B o ploSe 49 m2 umisténa v BD v Liberci, Perstyné, ulici Na Bidé

Typ stavby: BD (panel)

Stari stavby: cca 60 let

Forma vlastnictvi: osobni

Umisténi BJ: 3.NP, celkem 8, s vytahem
Vybaveni BJ: standardni

Stav BJ: po rekonstrukci

Stav BD: po revitalizaci, zatepien + plastova okna
ZpUsob zasobovani teplem: UT (plynova kotelna)
Cena vzorku: 3 190 000,- K&

Jednotkova cena: 65 102,04 K&/m2

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: B 305

Posledni aktualizace: 04.01.2021
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Vzorek 5.

Bytova jednotka 3+1 o plo$e 62 m2 umisténa v BD v Liberci, na Jefabu, ulici Vafiurové
Typ stavby: BD (panel)

Stafi stavby: cca 55 let

Forma vlastnictvi: osobni

Umisténi BJ: 5.NP, celkem 6, s vytahem
Vybaveni BJ: standardni

Stav BJ: po rekonstrukci

Stav BD: po revitalizaci, zateplen + plastova okna
ZpUsob zasobovani teplem: UT (CZT)

Cena vzorku: 3 490 000,- K¢

Jednotkova cena: 56 290,32 K&/m?2

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: 28205

Posledni aktualizace: 14.11.2020
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Vzorek 6.

Bytova jednotka 2+1+B o plode 56 m2 umisténa v BD v Liberci, Kristianové, ulici Aloisina vysina
Typ stavby: BD (panel)

Stari stavby: cca 50 let

Forma vlastnictvi: osobni

Umisténi BJ: 5.NP, celkem 6, bez vytahu
Vybaveni BJ: standardni

Stav BJ: po rekonstrukci

Stav BD: po revitalizaci, zateplen + plastova okna
Zpulsob zasobovani teplem: UT (plynova kotelna)
Cena vzorku: 2 950 000,- K&

Jednotkova cena; 52 678,57K&/m2

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: 934800

Posledni aktualizace: 11.12.2020

vzorek 6 - situace

"Vzorek 6 — interier BJ, 2
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Vzorek 7.

Bytova jednotka 2+KK o plose 42 m2 umisténa v BD v Liberci, Starém Harcové, ulici Olbrachtové
Typ stavby: BD (panel)

Staii stavby: cca 40 let

Forma vlastnictvi: osobni

Umisténi BJ: 3.NP, celkem 4, bez vytahu
Vybaveni BJ: standardni

Stav BJ: pavodni

Stav BD: po revitalizaci, zateplen + plastova okna
Zpusob zasobovani teplem: UT (CZT)

Cena vzorku: 2 200 000,- K&

Jednotkova cena: 52 380,95 K&/m2

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu; 0300-NP00047

Posledni aktualizace: 05.01.2021

p

%.%v.

vzorek 7 - situace

RE/MAX

2 mku;‘ih /
vzorek 7 —interier BJ, 1

vzorek 7 — interier BJ, 2

Vstupni data pro porovnavaci metodu jsou obsazeny i v navazujici tabulce.
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Prehled vstupnich Gdaji pro néslednou porovnévaci metodu.
V3echny vzorky jsou umistény v Liberci.

=
f - o~ & - a -
3 3 £ g ) E o
e £ - i M s z
2 58 Sg £ | 82| ¢£ 3 |gE| 2| 2 |5 d @
2 ZE z$ § | £§ g £ |3g| 5| 3z |2 3 3
53 o B ] “ 5 s E S a @
-] X 7}
Sl ot AR BE R E 7] 3
@ - -]
'E = E] s © Q e
1 Rochlice Gagarinova 63 3+1+B | 2935000 46 587,30 DV balkon A puvodni plastova okna
2 | Staré Pavlovice Jablofiova 57 2+1+L | 3000000 | 52631,58 ov lodzie A po Creko | po revitalizaci
3 Ruprechtice Rychtérska 59 2+1+L 2950 000 50 000,00 DV 5 lodzie A po reko po revitalizaci
4 Perstyn Na Bidé 49 2+1+B | 3190000 65 102,04 ov § balkon A po reko po revitalizaci
5 Jefab Variurova 62 3+1 3490000 [ 56 290,32 ov N A po reko po revitalizaci
6 Kristianov Aloisina vy$ina 56 3+1+B | 2950000 | 52678,57 Qv balkon | N po € reko po revitalizaci
7 Stary Harcov Olbrachtova 42 2+KK 2200000 | 52 380,95 ov N N plvodni po revitalizaci
Vysvétlivky:
DV: druzstevni vlastnictvi vzorku
OV: osobni viastnictvi vzorku
= ano), poptavana velitina existuje (je u daného vzorku k dispozici)
C: (= tastecnd), poptavana veligina existuje pouze &asteiné (je u daného vzorku k dispozici jen omezené)
N: (= ne), poptavana velicina neni u daného vzorku popséna a ani ji nelze dovozovat odhadem
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Nasleduje vypocet popisujici jednotlivé kroky standardni porovnavaci metody.

Vysledkem obsazenym v zavéru 3. tabulky (s rekapitulaci vysledki porovnéavaci metody) je obvykla
jednotkova cena posuzované bytové jednotky vztazena k jeji vyméie (plose), tedy cena v korunach za 1
m2 BJ.

Znalec vychazi z jednotkové cenu vzorkil (JC1) ziskané ze zdrojl vzorkd. Tu znalec nejprve omexzil (1.)
o vliv momentalniho stavu trhu, (2.) o vliv obchodni transakce pouzitého vzorku a (3.) o ¢asovy faktor
(vliv aktualnosti vzorku). Timto vznikne JC2 (viz vzorec dole).

Nasledné posuzuje kazdy ze vzorkl. Vychézi piitom z udajli ziskanych z podkladil a z vlastni analyzy
rizika ocefiovaného souboru a posuzovanych vzork(.

Znalec posuzuje kazdy ze vzorkl podle dalSich péti kriterii : (1.) lokality, (2.) stafi a stavu bytového
domu, (3.) stafi a stavu bytové jednotky, (4.) dal§iho vybaveni stavby a (5.) ostatnich vlivli ptsobicich
na cenu vzorku druh vlastnictvi, (vady, omezeni a ostatni).

Posuzovany soubor je hodnocen podle vySe stanovenych kriterii posouzenim s pouzitymi vzorky. Pii
tomto postupu plati, Ze kladna hodnota faktoru ukazuje, Zze hodnoceny vzorek je lepSi nez ocefiovany
objekt a naopak (zaporna hodnota faktoru ukazuje, Ze hodnoceny vzorek je hor§i nez ocefiovany
objekt). Jednotlivé faktory jsou hodnoceny v procentech. Vysledkem tohoto procesu je upravena
jednotkova cena kazdého ze vzorkl (JC3).

Zavéreénou (vyslednou) jednotkovou cenu (JC) stanovil znalec metodou vazeného priméru na zakladé
jim stanovenych vah.
Vzorce pouzité v porovnavaci metodé :

C=JCxA

JC = (JC3i x Vi) / (suma Vi)

JC3=JC2/k

k =k1 x k2 x k3 x ki

JC2=JC1xk,

Vysvétlivky k pouZitym vzorcim :
C : obvykla cena posuzované nemovitosti (v KE)
JC . hodnota (jednotkova cena) vzorku po Gpravé porovnanim (v K&/m?2)

>

: plocha posuzovaného pozemku nemovitosti (v m2)

JC3i : hodnota (jednotkova cena) vzorku po Upravé porovhanim (v K&/m2)

<

i : vaha vzorku pro vypoget vazeného priméru (-)

(-
O

1 : hodnota (jednotkova cena) vzorku dle jeho zdroje (v K&/m2)

(.
g1

2 : hodnota (jednotkova cena) vzorku po prvotni Gpravé o vliv druhu transakce a vliv zmény
trhu v ¢ase (v K&/m2)

k, : koeficient Upravy na redlnou cenu (bez jednotky)
k : cenotvorny koeficient (bez jednotky)
ki : cenotvorny koeficient i-té skupiny (bez jednotky)

Nasleduje porovnavaci metoda popsana ve tfech vzajemné navazujicich tabulkach.
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Porovnéavaci metoda (PM) po jednotlivych krocich, popsana v tabulce, &ast 1:

vstupni cena vzorku prvotni Gprava ceny vzorku
'g — 3
o o~ e 2\: x
E £ ) £ 8 E ~
o S £ 2| s | 8| E| ~ E
o Ng ) € @ ] g O )
© g X > = = ° 5 x
> =5 = e jud © 3 v ~
(=] @ - 3 = =] N
= @ Q &) > x - Q
’E ‘= = - - © =
[} £ o > 1
e 3 N ©
= o
1 Gagarinova 46 587,30 0 -10 0 -10 | 0,90 | 41928,57
2 Jablofiova 52 631,58 0 -10 -2 -12 | 0,88 | 46 315,79
3 Rychtarska 50 000,00 0 -10 0 -10 | 0,90 | 45 000,00
4 Na Bidé 65 102,04 0 -10 0 -10 | 0,90 | 58 591,84
5 Variurova 56 290,32 0 -10 -2 -12 | 0,88 | 49535,48
6 Aloisina vySina | 52 678,57 0 -10 0 -10 | 0,90 | 47 410,71
7 Olbrachtova 52 380,95 0 -10 0 -10 | 0,90 | 47 142,86
ZNALECKY POSUDEK.

Ocenéni budovy &.p. 1210 umisténé na pozemku p.&. 2208/6, v Liberci, katastru Vratislavice nad Nisou, LV &. 1902.

Cislo posudku: 379-1/2021
Rozhodny den: 28.12.2020

Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec

strana 37 (celkem 68)




Porovnavaci metoda (PM) po jednotlivych krocich, popsana v tabulce, &4st 2:

porovnavaci metoda po jednotlivych krocich

Ocenéni budovy &.p. 1210 umisténé na pozemku p.¢€. 2208/6, v Liberci, katastru Vratislavice nad Nisou, LV &. 1902.

strana 38 (celkem 68)

1 lokalita 2BD 3BJ 4 dalsi vybaveni 5 ostatni
=
H £ g < g8
2ol 8 =1 = ko E el s
2/ g3\ g1 £& g Elg|9] g =|3|E|E AR RS
C R e R S st = =010 =T ot S I e i e T s s e s S S s E b L=
o | = = E = m m o £ a om = £ O o | €| E R ' £ z
3|8 | £ g 2| < a | E g E QLN S8 s |B|e g. 2l e« | &2 O 2
$8(c|B|s|=(8|5|5 (3 |2|5|8|3|35 |2 (z|¥8|2|5|3|2]z/8/¢%)|°

T 4 (] -— (1] ; (%]

JHEEIE algla]e 28]~ et bl BB - LR B

H g B H R

2 o N 6 |8

5 A
1 /5|0 3|8 [108] 0] -10]|10]|-20|08 |-10[ 0|0 -10]09|5 0/0[5/105 0| 00| 0]100
2|5/ 0|3 8|10/ 0|-10]|-5]|-15|08]|-5|0]|0 -5 09|5|0[0|5/105[3[0]|0]|3]103
3|12/ 0|3 |15|115|/ 0 |-10| -5 |-15|085]| 0 | 0| 0o | o [100/ 0 0|00 |100][0|[0]| 0] o0]100
4|15| 0|5 |20[120|/0|-15| 5 |-20[08 ] 0]|0o|0o| 0o 1005 |0/0[5/105/3 |0 0] 3]103
5 12| 0|3 |15 |115| 0 |-15| 5 |20]08 | 0| 0| 3| 3 0970 0|0|0|100]| 3| 0|0 3]103
6 /5 /0/|1|6 /10| 0/ |-10|-5|-15|08|-5|0| 0| -5 09)|5]|0|-5/0[10/|3/[0 0] 3]|103
7!3]0| 1| 4|10/ 0| 10| 5 |-15]085|-10| 0| -3 -13 087/ 0 |0 |-5/5/095|3 | 0] 0] 3]103
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Porovnavaci metoda (PM), €ast 3 - rekapitulace:
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prvotni omezeni
vstupni Gdaje ceny vzorku porovnévaci metoda
=
|5
g £ o 8
o = = 2
i i3 5 :
o e Yo JC1 ku JC2 k1 k2 | k3 | k4 | k5 k JC3i 2 JC
e 2 E -2 o
3| #£3 £ 3 =
B 20 @2 s
2 B §
(K&/m2) ) (K&/m2) CREONECIEECN EC) () (K&/m2) () (K&m2)
1 Rochlice Gagarinova 46 587,30 | 0,90 4192857 |1,08)|0,80]/0,90|1,05)1,00| 0,816 51 352,85 3
2 Staré Pavlovice Jablofiova 52631,58 |0,88] 46315,79 [1,08)|0,85]0,95]|1,05]|1,03| 0,943 49 106,19 3
3 Ruprechtice Rychtarska 50 000,00 |0,90| 45000,00 |1,15]/0,85]1,00/1,00)1,00| 0,978 46 035,81 1
4 Perstyn Na Bid& 65102,04 [0,90| 58591,84 |1,20(0,80[1,00/1,05/1,03| 1,038 | 5643381 | 2 | 52870,50
5 Jeféb Vafurova 56 290,32 [0,88| 4953548 11,15[/0,80(0,97]|1.00|1,03| 0,919 53 891,42 3
6 Kristidnov Aloisina vysina 52 678,57 [0,90] 47 410,71 1,06/0,85]/0,95]|1,00(1,03| 0,882 53 776,29 3
7 Stary Harcov Olbrachtova 5238095 |0,90! 4714286 !1,04/0,85(0,87)0,95]1,03| 0,753 62 644,59 1
Obvykla jednotkova cena posuzované BJ (57 m2) je 52 870,50 K&/m2.
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Zavéreény odhad trzni hodnoty ocenovanych bytovych jednotek

Diléi odhad trzni hodnoty jedné (kazdé) modelové BJ umisténé v BD vznikd vynasobenim vyméry
oceriovaného BJ (57 m2) a vy$e uvedené jednotkové ceny (52 870,50 K&/m2):

CoJ = AxJCo =57 x 52 870,50 = 3 013 618,50 K&

Vysledny odhad trzni hodnoty ocenovanych modelovych BJ umisténych v BD vznika vynasobenim vyse
vyéislené ceny jedné modelové BJ (3 013 618,50) a jejich poctu (36 ks):

Co=CoJxN=3013618,50 x 36 =108 490 266,- K&
Co =108 490 266,- KE
Tuto hodnotu povazuje znalec za obvyklou cenu 36 BJ umisténych v ocefiovaném BD stanovenou

porovnanim a doloZzenou realnymi vzorky (nabidek prodeji typové podobnych BJ umisténych v BD
v lokalité Liberce).

Obvykla cena 36 bytovych jednotek v BD (dle D.1.1) je 108 490 266.- K&.

ZNALECKY POSUDEK.
Ocenéni budovy &.p. 1210 umisténé na pozemku p.¢. 2208/6, v Liberci, katastru Vratislavice nad Nisou, LV &. 1902.

Cislo posudku: 379-1/2021
Rozhodny den: 28.12.2020
Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec

strana 40 (celkem 68)




D.1.2. Obvykla cena 13 garazi v BD.

V ocefované stavbé BD je umisténo celkem 13 garazi o rGznych vymérach s celkovou plochou 269,71
m2. Jejich primérna plocha tedy je 20,75 m2.
Pro dal$i ocenéni této poloZky znalec pouzil model 13 garazi o plose (kazdé garaze) 21 m2.

Pro vybér vzorkd do porovnavaci metody vyuZil znalec inzeraty nabizejici prodej garazi umisténych v
Liberci, dostupné v dobé& zpracovani této tlohy ve vefejném prostoru (na internetu).

Pouzité inzeraty jsou dale oznaéeny jako vzorky.

Do porovnavaci metody bylo pouzito 7 vzorkil, které jsou dale podrobné identifikovany.

Nasleduji charakteristiky ocerfiované nemovitosti a v8ech pouzitych vzorkil, které byly pouzity do
porovnavaci metody.

Vsechny pouzité inzeraty jsou — v jejich verzi pro tisk - také soucasti pfiloh.

Charakteristika ocetfiované nemovitosti:

Modelova garaz o vyméfe cca 21 m2 umisténa v BD v Liberci — Vratislavicich n.N., ulici Seniort
Typ stavby: samostatna garaz vestavéna v BD

Stari stavby: 20 let

Forma vlastnictvi: druzstevni

Charakteristiky pouzitych vzork( nasleduji.
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Charakteristiky pouZitych vzorku:

Vzorek 1.

Kryté garazové stani o plose 11 m2 umisténé v BD v Liberci — Rochlicich, Kadmirové ulici
Forma vlastnictvi: druZzstevni

Typ stavby: BD (skelet, umisténi v technickém zazemi)
Stafi stavby: nova

Stav stavby: velmi dobry

Viybaveni BJ: elektro NN, kanalizace, vodovod (v BD)
Ostatni : vjezd branou na dalkové ovladani

Cena vzorku: 210 000,- K&

Jednotkova cena: 19 090,91 K&/m2

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: 2456636508

Posledni aktualizace: 07.01.2021
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% Kagmirova
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vzorek 1 - situace vzorek 1 — exterier
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vzorek 1 —interier, 1

vzorek 1 —interier, 2
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Vzorek 2.

Garaz s plochou 19 m2 umisténa v BD v Liberci — Rochlicich, Pastelové ulici
Forma viastnictvi: druZstevni

Typ stavby: BD (skelet, umisténi v technickém zazem:i)
Staii stavby: nova

Stav stavby: velmi dobry

Vybaveni BJ: viastni elektro NN, ostatni IS v BD
Ostatni : plechova vrata na zamek

Cena vzorku: 400 000,- K&

Jednotkova cena: 21 052,63 K&/m2

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu; 752914

Posledni aktualizace: 16.12.2020
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Vzorek 3.

Radova garaz s plochou 17 m2 umist&na v BD v Liberci — RiZodole |, ulici U Letky
Forma vlastnictvi: druzstevni

Typ stavby: fadova, vnitini, zdéna garaz

Stari stavby: 40 let

Stav stavby: dobry

Vybaveni BJ: elektro NN

Ostatni : plivodné dvojgaraz — nyni rozdélena

Cena vzorku: 320 000,- K&

Jednotkova cena: 18 823,53 K&/m2

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: 7881

Posledni aktualizace: 10.01.2021
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Vzorek 4.

Radova garaz s plochou 19 m2 umisténa v BD v Liberci, centru mésta, ulici U Lomu

Forma vlastnictvi: osobni

Typ stavby: fadova, vnitini, zdéna garaz
Stafi stavby: 50 let

Stav stavby: dobry

Vybaveni BJ: elektro NN

Ostatni : nova vrata na dalkové oviadani
Cena vzorku: 342 000,- K&

Jednotkova cena: 18 000,00 K&/m2
Zdroj: www.reality.bazos.cz

ID inzeratu: 130148047

Posledni aktualizace: 01.01.2021
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Vzorek 5.

Garéaz s dilnou (2 mistnosti) s plochou 28 m2 umisténa v BD v Liberci — Rochlicich, Hedvabné ulici
Forma vlastnictvi: druzstevni

Typ stavby: BD (skelet, umisténi v technickém zazemi)
Stari stavby: nova

Stav stavby: velmi dobry

Vybaveni BJ: viastni elektro NN, ostatni IS v BD
Ostatni ; k6j s bezpe&nostnimi vraty, 2 mistnosti

Cena vzorku: 396 000,- KE

Jednotkova cena: 14 142,86 K&/m2

Zdroj: www.Reality.iDNES.cz

ID inzeratu: IDNES-REA6371

Posledni aktualizace: neuvedeno
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Vzorek 6.

Garaz s plochou 20 m2 umisténa v BD v Liberci — Rochlicich, Nadvorni ulici
Forma vlastnictvi: druzstevni

Typ stavby: BD (skelet, umisténi v technickém zazemi)
Stari stavby: nova

Stav stavby: velmi dobry

Vybaveni BJ: vlastni elektro NN 110V, ostatni IS v BD
Ostatni : rezervovano

Cena vzorku: 495 000,- K¢

Jednotkova cena: 24 750,- KE/m2

Zdroj: www.remax-czech.cz

ID inzeratu: 244-NP01198

Posledni aktualizace: neuvedeno
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Vzorek 7.

Garaz s plochou 20 m2 umisténa v BD v Liberci — Doubi, Hllkové ulici
Forma viastnictvi: druZstevni

Typ stavby: fadova vnitini garaz
Stafi stavby: 40 let

Stav stavby: dobry

Vybaveni BJ: bez elektiiny

Ostatni : prodano

Cena vzorku: 370 000,- K&
Jednotkova cena: 18 500,- K&/m2
Zdroj: www.bazos.cz

ID inzeratu: jiz neni aktivni - prodéno
Posledni aktualizace: dtto

Kapiicksho

Hilkova ok
ova

Proletarsks

Prolass:

vzorek 7 — situace, 1

vzorek 7 — exterier, 2

vzorek 7 — exterier, 1

Vstupni data pro porovnhéavaci metodu jsou obsazeny i v navazujici tabulce.
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Pfehled vstupnich tidaju pro naslednou porovnavaci metodu.

F] 2 o
.E = ~ © 3 — = - = -
§ | 2 2 2 3 ) 3 § g

a2 £s = § 3 < 5 = z 2 F}
2| 8¢ 8 g £ g = g 5 t
Bl =828 I a8 g 8 2 5 e § §

5 E 5 3 § > 2 § H § =
® ] 8 B £ © 8 a 2 r
S 2 53 k] 3 5 g = 2 7 9
] E E E e K} 8 o g 2
s = 3 = s r = &
Q H e

-
1 Liberec Rochlice | Ka§mirova | kryté stanivBD | 11 210 000 19 090,91 DV BD velmi dobry A
2 Liberec Rochlice | Pastelova |gardz v BD 19 400 000 21 052,63 DV BD velmi dobry | viastni méieni NN
3 Liberec | RiZodol | U Letky |Fadova garaz 17 320 000 18 823,53 DV | fadova dobry vlastni méfeni NN
4 Liberec centrum Ulomu | Fadova garaz 19 342 000 18 000,00 | osobni | fadova dobry vlastni mé&feni NN
5 Liberec Rochlice | Hedvébna | garéz +1 v BD 28 396 000 14 142,86 DV BD velmi dobry | viastni méfeni NN
6 Liberec Rochlice | Néadvorni [garaz v BD 20 495 000 24 750,00 DV BD | velmi dobry | vlastni mé&feni NN
7 Liberec Doubi Hulkova |fadova gara2 20 370 000 18 500,00 DV | fadova dobry N
Vysvaétlivky:

DV: druzstevni viastnictvi vzorku

OV: osobni vlastnictvi vzorku

A: (= ano), poptévana velicina existuje (je u daného vzorku k dispozici)

N: (= ne), poptéavana veli¢ina neni u daného vzorku popsana a ani ji nelze dovozovat odhadem
NN: nizké napéti, napojeni vzorku na elektro rozvod
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Nasleduje vypocet popisujici jednotlivé kroky standardni porovnavaci metody.

Postup vypoctu je detailné popsan v polozce D.1.1.

Znalec zde posuzuje kazdy ze vzorkl podle dalSich péti kriterii :
jednotka umisténa, (3.) stavu, stafi a napojeni jednotky na inZenyrské sité, (4.) druhu viastnictvi a (5.)

ostatnich vlivl plisobicich na cenu vzorku druh viastnictvi, (vady, omezeni a ostatni).

Vysledkem obsazenym v zavéru 3. tabulky (s rekapitulaci vysledkli porovnavaci metody) je obvykla

(1.) lokality, (2.) typu stavby, v niz je

jednotkova cena posuzované garaze vztazena k jeji vymére, tedy cena v korunach za 1 m2 garaze.

Nasleduje porovnavaci metoda popsana ve tfech vzajemné navazujicich tabulkach.

Porovnavaci metoda (PM) po jednotlivych krocich, popsana v tabulce, ¢ast 1:

vstupni cena vzorku prvotni Gprava ceny vzoru

S 2 = &% z
; _a -g ;\': :; S - e
@ 5 g 3 £ 8 2 E
0 58 s £ ] E ke O )
2 1 = > g e S 3 <
> ] = © = (<] = =2
o @ (<] < - 13 [ N
S ] g 5 2 S 5 S
8 € = - 5 -] (=) =
g 5 Q 2 o -

= ™

=
1 Kas$mirova 210 000 0 -10 0 -10 0,90 17 181,82
2 Pastelova 400 000 0 -10 0 -10 0,90 18 947,37
3 U Letky 320 000 0 -10 0 -10 0,90 16 941,18
4 U lomu 342 000 0 -10 0 -10 0,90 16 200,00
5 Hedvéabna 396 000 0 -10 0 -10 0,90 12 728,57
6 Nadvorni 495 000 0 -5 0 -5 0,95 23 512,50
7 Hullkova 370 000 0 -5 0 -5 0,95 17 575,00
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Porovnavaci metoda (PM) po jednotlivych krocich, popsana v tabulce, &ast 2:

porovnavaci metoda po jednotlivych krocich
1 2 3 4 5 celkem
2 3 3
g 5 £ E|E |8 g g
2|8 > ElE|2|F |8 g 5| | € g
e | £ | & g = | E| B2 |E|l=z|E|=z|E8|E|E|=]| = S
s (3 |c| 8|9 (3| E|B |2\ g9 (F || |§|2|e| = £
Bl | *| e 3 | 5| 2|8 | 8 z 23| 8 3
8. - 2 H % g 8. © 2 g P w =
3 S| N | 2|8 3 -
© © ) 5 - '
©
1 1,00 -3 0,97 0 0 0 0 1,00 0 1,00 0 0 0 1,00 0,97 17 713,21
2 0 1,00 0 1,00 0 0 0 0 0 1,00 0 1,00 0 0 0 1,00 1,00 18 947,37
3 1,05 -5 0,95 -5 0 -2 -10 | 0,90 0 1,00 0 0 0 1,00 0,90 18 870,71
4 10 1,10 -5 0,95 -5 -3 0 -2 -10 | 0,90 5 1,05 0 0 0 1,00 0,99 16 404,65
5 1,00 5 1,05 0 0 0 1,00 0 1,00 0 0 0 1,00 1,05 12 122,45
6 0 1,00 0 1,00 0 0 1,00 0 1,00 0 0 0 1,00 1,00 23 512,50
7 1,00 -5 0,95 -5 -3 -5 0 -13 | 0,87 0 1,00 0 0 0 1,00 0,83 21 264,37
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Porovnavaci metoda (PM), &ast 3 - rekapitulace;

L prvotni omezeni
vstupni udaje ceny vzorku porovnévaci metoda
=3
i
§ - ~ 2 §
s |2 | 25 | 2 g
@ N
s | Se 82 §g Jc ku Jc2 K| k2 | k3 | K| k5| k Jcsi | e Jc
Y = 2 > E S °
8 | 5E S5 53 =
h-] - - «g - =
g | 2 23 2 s
e = E
= = 3
Kem2) | () | K&m2) | () | O [ O | [ Q| O (K&m2) | () | (K&m2)
1 | Liberec | Rochlice | Kasmirova | 19.090,91 | 0,90 | 17 181,82 | 1,00 | 0,97 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 1771321 | 3
2 | Liberec | Rochlice | Pastelova | 21 052,63 | 0,90 | 18947,37 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1894737 | 2
3 | Liberec | Riuzodoll | Uletky | 18823,53 | 0,90 | 16941,18 | 1,05 | 0,95 0,90 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 18870,71 | 2
4 | Liberec | KralivH& | Ulomu | 18000,00 | 0,90 | 16200,00 | 1,10 [ 0,95 | 0,90 | 1,05 | 1,00 | 0,99 | 16404,65 | 3 | 18296,70
5 | Liberec | Rochlice | Hedvéabna | 14 142,86 | 0,90 | 12728,57 | 1,00 [ 1,05 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1212245 | 1
6 | Liberec | Rochlice | Nadvorni | 24 750,00 | 0,95 | 23512,50 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 2351250 | 1
7 | Liberec |  Doubi Hilkova | 18500,00 | 0,95 | 17 575,00 | 1,00 | 0,95 | 0,87 | 1,00 | 1,00 | 0,83 | 21264,37 | 2

Obvykla jednotkovéa cena posuzované garaze (21 m2) je 18 296,70 K&/m2.
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Zavérecény odhad trzni hodnoty ocefiovanych garazi

Diléi odhad trzni hodnoty jedné (kazdé) modelové gardze umisténé v BD vznika vynasobenim vyméry
ocefiovaného garaZe (21 m2) a vySe uvedené jednotkové ceny (18 296,70 K&/m2):

CoJ =Ax JCo =21 x 18 296,70 = 384 230,70 K&

Vysledny odhad trzni hodnoty ocefiovanych modelovych garazi umist&nych v BD vznika vynasobenim
vyse vycCislené ceny jedné modelové garaze (384 230,70) a jejich poétu (13 ks):

Co = CoJ x N =384 230,70 x 13 =4 994 999,10,- K¢
Co =4994 999,- K¢

Tuto hodnotu povaZuje znalec za obvykiou cenu 13 garazi umisté&nych v ocefiovaném BD stanovenou
porovnanim a doloZenou redlnymi vzorky (nabidek prodejli garazi v lokalité Liberce).

Obvykla cena 13 garazi v BD (dle D.1.2) je 4 994 999.- K&.
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D.2. Cena pozemku pod BD.

Pozemek pod bytovym domem neni pfedmétem této Ulohy, pfedchozi dvé poloZky jsou ale ocenény
v&etné jejich podilu na tomto pozemku - proto bude nyni ocenén samostatné a jeho obvykla cena bude
v zavéretné rekapitulaci odectena (D = D.1 -~ D.2).

Rozhoduijici pro tuto Glohu je uréeni obvyklé jednotkové ceny za typové podobny stavebni pozemek
umistény v Liberci. V tomto pfipadé jde o celkem béznou komoditu.

Pro vybér vzorkii do porovnavaci metody vyuZil znalec inzeraty nabizejici prodej stavebnich
(komer&nich) pozemkl v Liberci, dostupné v dobé zpracovani této Ulohy ve vefejném prostoru (na
internertu).

Do porovnavaci metody bylo opét pouzito 7 vzorkd, které jsou dale podrobné identifikovany.

Nasleduji charakteristiky ocefiované nemovitosti a vSech pouZitych vzorki, které byly pouzity do
porovnavaci metody.

V8echny pouzité inzeraty jsou také soucasti pfiloh.

Charakteristika ocefiované nemovitosti:

Pozemek p.&. 2208/6 — v Liberci, Vratislavicich, ulici Seniorll — jde o pozemek pod stavajicim bytovym
domem ¢&.p. 1210

Vyméra pozemku: 454 m2

Vyuziti: bydleni

Zafazeni pozemku dle platného tizemniho planu (UPD): bydleni méstské (BM)

Svazitost: plivodné svazity, nyni jiz rovinaty (ve dvou terasach)

InZenyrské sité: bytovy diim &.p. 1210 je napojen na IS

Pfistup: soubor (funk&ni celek, jehoz soucédsti je i ocefiovany pozemek) je napojen na obecni
komunikaci (na ulici Seniort)

ocefiovany pozemek - nahled v ortofoto mapé dtto - nahled v mapé UPD

Charakteristiky pouzitych vzork{ néasleduiji.

ZNALECKY POSUDEK.
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Charakteristiky pouZitych vzorki:

Vzorek 1

Nezastavény stavebni pozemek — v Liberci, Hanychovské ulici, ve vnitrobloku
Vyméra pozemku: 750 m2

Predpokladané vyuziti: bydleni

Zafazeni pozemku dle platného uzemniho planu (UPD): bydleni mé&stské (BM)
Tvar: £ pravidelny, vyuzitelny — pozemek protina potok

Svazitost: rovinaty

InZenyrské sité: v dosahu

Pfistup: zajistén spoluvlastnickym podilem

Cena vzorku: 2 649 000,- K&

Jednotkova cena: 3.532,- K&/m2

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: 752475

Posledni aktualizace: 16.12.2020

vzorek 1 - ndhled ve 3D mapé

vzorek 1 - nahled v mapé UPD

Vzorek 2

Nezastavény stavebni pozemek — v Liberci, Hornim Rizodole, Tylové ulici
Plocha pozemku: 253 m2

Predpokladané vyuziti: bytovy diim (mensi)

Zarazeni pozemku dle platného tizemniho planu (UPD): bydleni méstské (BM)
SvaZitost: mirné svazity az svazity

Tvar: pravidelny

Inzenyrské sité: v dosahu

Pristup: pfimo pfiléha k obecni komunikaci

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: 43743

Posledni aktualizace: 11.12.2020

Cena vzorku: 890 000,- K¢

Jednotkova cena: 3.518,- KE/m2
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vzorek 2 - nahled v ortofoto mapé

Vzorek 3

Nezastavény stavebni pozemek — v Liberci, Hornim Rlizodole, ulici U Potticku
Plocha pozemku: 1454 m2

Piedpokladané vyuZiti: bytovy diim (se 3.NP) nebo rodinny dim

Zatazeni pozemku dle platného Uzemniho planu (UPD): bydleni &isté (BC)
Svazitost: svazity

Tvar: pravidelny

InZenyrské sité: v dosahu

Pfistup: pfimo piiléha k obecni komunikaci

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: 716512

Posledni aktualizace: 30.12.2020

Cena vzorku: 5 600 000,- K&

Jednotkova cena: 3.851,- K&/m2

vzorek 3 - foto vzorek 3 - nahled v mapé& UPD
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Vzorek 4 (s rezervaci)

Nezastavény stavebni pozemek — v Liberci, Frantiskové, ulici Svermové (v kiizovatce s Klasterského)
Plocha pozemku: 1324 m2

Predpokladané vyuziti: bytovy diim (se 4.NP — viz vizualizace zaméru)

Zafazeni pozemku dle platného Gzemniho planu (UPD): plochy zahradek a chatovych oblasti (ZZ) - je
zazadano o zménu UPD

Svazitost: rovinaty

Tvar: vyuzitelny — pozemek protina potok

Inzenyrské sité: v dosahu

Pristup: primo pfiléha k obecni komunikaci

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: PO875L

Posledni aktualizace: 09.12.2020

Cena vzorku: 4 899 000,- K&

Jednotkova cena: 3.700,- K&/m2

vzorek 4 — vizualizace zameéru vzorek 4 — situace zaméru
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Vzorek 5

Zahrada v Liberci, Vesci, ulici Lomové

Plocha pozemku: 1128 m2

Predpokladané vyuziti: neuvedeno (predpoklad: pro bydleni)
Zarazeni pozemku dle platného izemniho planu (UPD): bydleni &isté (BC)
Svazitost: rovinaty

Tvar: nepravidelny, s omezenym vyuZitim

InZenyrské sité: v dosahu

Pristup: primo pfiléha k obecni komunikaci

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: 749630

Posledni aktualizace: 12.12.2020

Cena vzorku: 2 890 000,- K&

Jednotkova cena: 2.562,- K&/m2

R

i map

vzorek 5 — foto (1) vzorek 5 — foto (2)
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Vzorek 6

Zahrada v Liberci, Vesci, ulici U Stiediska

Plocha pozemku: 1076 m2

Piedpokladané vyuziti: bydieni Cisté — rodinny diim
Zafazeni pozemku die platného uzemniho planu (UPD): bydieni &isté (BC)
Svazitost: mirné svazity

Tvar: nepravidelny, vyuzitelny

InZzenyrské sité: v dosahu

Pristup: pfimo piiléha k obecni komunikaci

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: 4012777052

Posledni aktualizace: 28.12.2020

Cena vzorku: 2 150 924,- K&

Jednotkova cena: 1.999,- K&/m2

AN ot
vzorek 6 — foto (2)
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Vzorek 7

Zahrada v Liberci, Starych Pavlovicich, ulice neuvedena

Plocha pozemku: 1259 m2

Predpokladané vyuziti: bydleni &isté — bytovy dim nebo rodinny diim
Zatazeni pozemku dle platného tzemniho planu (UPD): neuvedeno
Svazitost: rovinaty az mirné svazity

Tvar: neuveden

Inzenyrské sité: casteéné — pouze vodovod

Pfistup: pfimo piiléha k obecni komunikaci

Zdroj: www.Sreality.cz

ID inzeratu: N85397

Posledni aktualizace: 15.12.2020

Cena vzorku: 2 770 000,- K&

Jednotkova cena: 2.200,- K&/m2

vzorek 7 - foto 1 vzorek 7 —foto 2

Vstupni data pro porovnavaci metodu jsou obsazeny i v navazujici tabulce.
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Prehled vstupnich tidajl pro néslednou porovnavaci metodu.

V8echny vzorky jsou umistény v Liberci.

3
£ & e~y = =~ 5 Q S g
g NI E p g g g S 3 5 S g |z
> £ = 5 < g = o g | S -
o 2 (4 < -] 3 ] -] § s2| 8 2
S 8 g £ {35 g8 2 SE £
= £ o o I 2 -] 3 = X7 =
2 TS s | 8 : £3 s £ E 1R
S| 8 | 3 s | g | 2 23 g > [E°|E | 3
.g - K] £ c S = ? a e
g E E E 8 58 2 3 § |3
3 3 = > £ £ S e
1 Liberec Hanychovska 750 2649 000 3532,00 | bydleni méstské BM méstsky vnitroblok | A A MS
2 H.RuZodol Tylova 253 890 000 3517,79 | bydleni méstské BM méstska zastavba | A A |MS-S
3 H.RiiZodol U Pottigku 1454 5 600 000 3851,44 bydleni &isté BC méstska zastavba | A A S
4 Franti§kov Svermova 1324 4 899 000 3700,15 bydleni yr4 méstska zastavba | A A R
5 Vesec Lomova 1128 2 890 000 2 562,06 bydieni &isté BE méstska zastavba A A R
6 Vesec U Strediska 1076 2 150 000 1998,14 bydleni &isté BC méstska zastavba A A MS
7 | St.Pavlovice n 1259 2770 000 2200,16 bydleni n nezastavéné A ¢ |R-MS
Vysvétlivky:

Stav vzorku die UPD: aktualni zafazeni pozemku — viz charakteristiky jednotlivych vzork(

(= ano), poptavana velicina existuje (je u daného vzorku k dispozici)

12

Easteéné), poptavana velicina existuje pouze &astené (je u daného vzorku k dispozici jen omezeng)
neni uvedeno), poptavana veli¢ina neni u daného vzorku popsana a ani ji nelze odhadovat
Svazitost: svazZitost vzorku — viz charakteristiky jednotiivych vzorkl
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Nasleduje vypocet popisujici jednotlivé kroky standardni porovnavaci metody.
Postup vypoctu je detailné popsan v polozce D.1.1.

Znalec posuzuje kazdy ze vzork( podle dal$ich péti kriterii : (1.) lokality, (2.) tvaru pozemku (a jeho viivu
na vyuzitelnost), (3.) zafazeni pozemku podle platného uzemniho planu (UPD), (4.) mozZnosti napojeni
pozemku na mistni infrastrukturu a (5.) ostatnich vlivii ptisobicich na cenu vzorku (vady, omezeni a
ostatni).

Vysledkem obsazenym v zavéru 3. tabulky (s rekapitulaci vysledki porovnavaci metody) je obvykia
jednotkova cena posuzovaného stavebniho pozemku vztazend kvymérfe jeho plochy, tedy cena
v korunéch za 1 m2 pozemku.

Nasleduje porovnavaci metoda popsana ve tiech vzajemné navazujicich tabulkach.

Porovnavaci metoda (PM) po jednotlivych krocich, popsana v tabulce, ¢ast 1:

prvotni Giprava ceny vzorku

2 <
Fli £l =
s £a ) 9 @ x L N
E 83 £ S| | 8| & E
w S
6 35 € E | £ § E | = €
? S B . R B ) R e I B o
3 038 Q 8- n= 8 ] = o
° = = 7] -§ © o 3
i =1 byt = o
o o T =
o o~ ]

(= “

o
1 Liberec 3532,00 0 -7 0 -7,00 | 0,93 3 284,76
2 H.RGzZodol 3517,79 0 -7 0 -7,00 | 0,93 3271,54
3 H.R{zodol 3 851,44 0 -7 0 -7,00 | 0,93 3 581,84
4 Frantigkov 3700,15 0 -7 0 -7,00 | 0,93 3441,14
5 Vesec 2 562,06 0 -7 0 -7,00 | 0,93 2 382,71
6 Vesec 1998,14 0 -7 0 -7,00 | 0,93 1.858,27
7 St.Pavlovice 2 200,16 0 -7 0 -7,00 | 0,93 2 046,15
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Porovnavaci metoda (PM) po jednotlivych krocich, popsana v tabulce, &ast 2:

porovnavaci metoda (PM) po jednotlivych krocich

Ocenéni budovy &.p. 1210 umisténé na pozemku p.&. 2208/6, v Liberci, katastru Vratistavice nad Nisou, LV &. 1902.
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1. krok PM 2. krok PM 3.krok PM 4. krok PM 5. krok PM PM celkem
3 — —_—
§ g 3 IR g
= == [ER3 > | = —-
i b — ] < & B3 b
K] Q P _—~ ® —_— (] (7] — —~ = -
s | €|g| g 30 et B M 7 g8l & gl S| 2| & $
e | &= =1 T|s| 8 =il =R S el |Es = | > 8|3 = | = |8
e | = £ T | 5| 5|8 £ = Py T |e|= £ | zle|2]| E <~ | TN
2| B | 2| & c | & - Y a5 | e | GRS SRS < g > |l e | ¥ |e
s 3 ° = = g [ = S E( S| 3 = >| = = 2 2
rd e N 8 X @ 8 e & 8 o - @ ® o A
g M| [ - N O | o~ a| 8 < w| ¥ 0| w £
"E o~ <] £ ] w
£ T | N 6| w =
: = L2 ~
N < o
1 10 | -10 | 0,00 | 1,00 0 -5 0 -5,00 [ 0,95 | 0,00 | 1,00 | O 0 0,00 | 1,00 | O 0 0 | 000 100095 2
2 10 0 [10,00( 1,10 0 0 -3 | -3,00 | 097 | 0,00 | 1,00 | O 0 | 000 [100]| O 0 0 [ 000 100] 107 | 2
3 10 0 11000] 110 O 0 -5 [-500 095 000 | 1,00 | O 0 1000 [100] 0 0 0 | 0,00 100|105 1
4 10 0 (10,00 1,10 | 10 | -5 0 |-15,00| 0,85 |-20,00| 0,80 | O 0 | 000 100 ( 0 0 0 | 000|100 [075]( 3
5 0 0 0,00 | 1,00 | 10 | -3 0 [-13,00( 0,87 | 0,00 | 1,00 [ O 0 | 0,00 [100] O 0 0 | 000 | 100|087 3
6 0 0 0,00 | 100 O 0 0 0,00 | 1,00 | 0,00 | 100 | O 0 | 000 [100] O 0 0 | 0,00 100 1,00 2
7 -10 | -10,00| 090 | -5 0 0 |-500]095]|-500/09| 0 -10/-1000| 090 [ O 0 0 [000]|100]073 ] 1
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Porovnavaci metoda (PM), &ast 3 - rekapitulace:

e prvotni omezeni
1 vstupni udaje ceny vzorku porovnavaci metoda
<
8| o 3 X
2 £a £ k|
2 B N
© 88 §g Jci ku Jc2 K| k2 | k3 | k4 | k5 | Kk Jcsi 2 Jc
| 35 | 3° 2
2| =3 3 $
2 = g
(K&/m?2) () (K&/m2) QU O L FEEL [ HEONEG) (K&/m2) () (K&/m2)
1 Liberec Hanychovské | 353200 |093| 328476 |[1,00]0,95]|1,00] 1,00 1,00 095| 312052
2 H.RuzZodol Tylova 3517,79 [0,93| 327154 |1,10]0,97| 1,00 1,00 1,00 1,07 | 3490,73 2
3 H.RUZodol U Potligku 385144 |093| 3581,84 |[1,10)0,95 1,00 1,00 1,00 | 1,05 | 3743,03 1
4 Frantiskov | Svermova | 3700415 |093| 3441,14 |1,10|085|080|1,00|1,00|075| 257397 | 3 | 257990
5 Vesec Lomovéa 256206 [093| 238271 |1,00]087 1,00 1,00 1,00/ 087| 207296 3
6 Vesec U Stediska 199814 |0,93| 185827 | 1,00 1,00 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1858,27 2
7 St.Pavlovice n 2200,16 |093| 2046,15 | 0,90 | 0,95 0,95 0,90 | 1,00 | 0,73 | 149579 1
Obvykla jednotkové cena posuzovaného pozemku je 2 579,90 K&/m2.
ZNALECKY POSUDEK.
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Zavérecény odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku

Vysledny odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku vznikd vynasobenim vyméry ocefiovaného
pozemku (457 m2) a vySe uvedené jednotkové ceny (2 579,90 K&/m2):

Co=AxJCo=454x2579,90 =1 171 274,60 K&
Co=1171 275,- Ké

Tuto hodnotu povaZuje znalec za obvyklou cenu ocefiovaného pozemku stanovenou porovnanim a
dolozenou realnymi vzorky (nabidek prodeji typové podobnych pozemki v lokalité Liberce).

Obvykla cena pozemku p.¢. 2208/6 (dle D.2) je 1 171 275,- Ké&.

Rekapitulace obvyklé ceny souboru (dle D).

oznaceni ;
p& | polozky dle ’ T ot
poloZ kapitoly D hazev ocefiované polozky po }gé ky
posudku (Ke)
1 D.1.1 36 BJvBD &.p. 1210 108 490 266
2 D.1.2 13 garézi v BD &.p 1210 4 994 999
1+2 D.1 stavba BD €.p. 1209 113 485 265
3 D.2 pozemek &.p. 2208/6 pod BD &.p. 1210 -1171 275
- D celkem celkem 112 313 990
(D=D.1+D.2) celkem po zaokrouhleni 112 314 000
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E. ZAVERECNA REKAPITULACE

Piedmétem tohoto znaleckého posudku bylo ocenéni stavby bytového domu €.p. 1210, umisténé na
pozemku p.&. 2208/6 v Liberci (563889), v katastralnim uzemi Vratislavice nad Nisou (785644), v &asti
obce Liberec XXX — Vratislavice nad Nisou (408913) a zapsané na LV €. 1902. Pozemek pod budovou
&.p. 1210 (pozemek p.€. 2208/6 zapsany na LV €. 1895) neni souéasti tohoto ocenéni.

Rozhodnym dnem tohoto ocenéni je 28.12.2020.
Nasledujici rekapitulace shrnuje vysledky ocenéni z pfedchozich €asti tohoto posudku, &asti C.1 (cena

zadaného souboru zjist&na dle cenového piredpisu) a &asti D (cena zadaného souboru obvykla).

} celkova cena zjisténa ;
pglz:iakﬁ;(e :;: - nazev oceiiovaného dle cenového obx::l(z‘::aen a
tohoto posudku o] p"zﬂg;s" (K&)
Cc.2 58 306 250
stavba BD &.p. 1210
D 112 314 000

Obvykla cena stavby ¢.p. 1210 (dle ¢asti D. tohoto ocenéni) je 112 314 000,- K¢E.
To je slovy jednostodvanactmilionttfistaétrnacttisic korun.

Nasleduijici tabulka demonstruje déleni celkové ceny pfedmétné stavby podle spoluvlastnickych podilil

obou (spolu)vlastnikl:

& cena zjisténa cena obvykla
veliéina (K&) (K&)
celkova cena stavby &.p. 1209 58 306 250 112 314 000
spoluvlastnicky podil BD ZU ALFA 42 237 048 81 360 262
spoluvlastnicky podil Statutarniho mésta Liberce 16 069 203 30 953 738

Obvykla cena spoluvlastnického podilu Statutarniho mésta Liberce je 30 953 738,- K¢.
To je slovy tiicetmilionidevétsetpadesattiitisicesedmsettficetosm korun.

V Liberci, dne 15.01.2021

Ing. Filip Pofiz

adresa pro zasilani pisemnosti:
Tylova 214/10, 460 06, Liberec 7
e-mail : poriz.filip@volny.cz
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F. ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 26/02/2007 &.j. Spr 1058/2007 pro obory (1.) ekonomika a (2.) stavebnictvi.

Tento znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &islem 379-1/2021 v mém znaleckém deniku.

Jako autor tohoto znaleckého posudku timto prohladuji, Ze jsem si védom néasledkl védomé
nepravdivého podani znaleckého posudku. Déle prohlasuji, 2e nemam Zadny prospéch, majetkovou
Gcast ani Zadny jiny zajem souvisejici s nemovitostmi, které jsou pfedmétem tohoto mého znaleckého
posudku.

V Liberci, dne 15.01.2021

Ing. Filip Pofiz

adresa pro zasilani pisemnosti:
Tylova 214/10, 460 06, Liberec 7

e-mail : poriz.filip@volny.cz
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G. PRILOHY

Seznam pFiloh znaleckého posudku

¢. popis prilohy pocet stran prilohy
1 Informace o stavbé €.p. 1210 (L)/ §.‘1902') stojici na pozemku p.&. 1x strana A4
) 2208/6 (LV &. 1895) pro katastralni Uzemi Vratislavice nad Nisou

2. Kolaudaéni rozhodnuti stavby BD 4C ze dne 13.07.2000 1x strana A4
3, Lr;ifsc:)rmal_c\tle g qggimku p.&. 2208/6, katastralni izemi Vratislavice nad 1x strana A4
4. \Slsazt?;ra‘:/ i::r?‘g\éitﬁisst;ﬁapsanych na LV &. 1902 pro katastralni zemi 1x strana A4
5. Vypis z OR obchodni firmy Bytové druzstvo ZU BETA, 1€ 254 01 203 1x strana A4
6. Vyfez z katastralni mapy, M=1:500 1x strana A4
7. Vyfez z ortofoto mapy, M=1:1000 1x strana A4
8. Vyfez z hlavniho vykresu UPD, M=1:2000 1x strana A4
9. Zastavovaci studie - vykres &. A2 (reprofoto) 1x strana A4
10. UPD —textova &ast, regulativ BM 4x strana A4
1. I(rr:ze;?gl gjpzlrfi;i JI';I;% vzorky do &asti C.2 posudku, celkem 5 inzeratu 8x strana A4
12. zgze‘r)it)yé gjot;jftlé?/;ac'r(\(; :;rc‘)‘r)lgk()io ¢asti D.1 posudku, celkem 7 inzeratt 14x strana A4
13. I( 2:;?2& é)]osgjai:téé2 %)elko vzorky do ¢asti D.2 posudku, celkem 7 inzerata 11x strana A4
14, Inzeraty pouZzité jako vzorky do ¢asti D.3 posudku, celkem 7 inzerat( 14x strana A4

(na prodej stavebnich pozemk)

celkem 14 priloh

celkem 60 stran

Prilohy jsou &islovany samostatné.

ZNALECKY POSUDEK.
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STATUTARNI MESTO LIBEREC
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4. zasedani zastupitelstva mésta dne: 29.04.2021

Bod poradu jednani: 8

Majetkopravni operace — zamér bezuplatného prevodu podili mésta v bytovych domech
spolufinancovanych z SFRB

Struény obsah: Material byl vytvoien na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta ¢. 38/2021 ze dne

25. 2. 2021. A navrh odivodnéni zaméru a odchylky od ceny obvyklé se stane podkladem pro
vytvoreni vlastni smluvni dokumentace k prevodim s jednotlivymi bytovymi druZzstvy.

MML, Odbor kancelaf primatora
Zpracoval: Mejsnar Jifi, Ing. - vedouci odboru kancelat primatora
Schvalil: Mejsnar Jifi, Ing. - vedouci odboru kancelat primatora
Projednano: 9. RM dne 20.4.2021

Projednat ve
vyboru ZM:

Piedklada: Karban Zbynék, Ing. v. r. - ndmé&stek primatora pro ekonomiku a majetkovou spravu
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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

zamér prodeje spoluvlastnickych podilii na budovidch a prodeje pozemki, piipadné
spoluvlastnickych podild na nich pfedem ur¢enym kupujicim - bytovym druzstvim

Bytové druzstvo Nemovitost Spoluvlast
podil SML
Stavebni bytové Budova ¢.p. 575 stojici na pozemku parc.¢. 323/32  51/100
druzstvo A+G Stadion  (ve vlastnictvi SML) zapsana na LV ¢. 1167
IC 25434136 Budova ¢.p. 576 stojici na pozemku parc.¢. 323/29 51/100
se sidlem Jeronymova (ve vlastnictvi SML) zapsana na LV ¢. 1167
576/39, Liberec VII- Budova ¢.p. 577 stojici na pozemku parc.¢. 323/28 51/100
Horni Rtizodol, 460 07 (ve vlastnictvi SML) zapsana na LV ¢. 1167
Liberec Budova ¢.p. 581 stojici na pozemku parc.¢. 323/36 51/100
(ve vlastnictvi SML) zapsana na LV ¢. 1167
to vSe zapsano pro k.u. Horni Rtazodol, obec
Liberec
Liberecké bytové Budova ¢.p. 569 stojici na pozemku parc.¢. 316/12  3158/1000!
druzstvo Stadion (ve vlastnictvi SML) zapsana na LV ¢. 743
IC 25049593 X o N
. , Budova ¢.p. 567 stojici na pozemku parc.¢. 316/9  2190/1000!
se sidlem J cronymova (ve vlastnictvi SML) zapsana na LV ¢. 988
494/20, Liberec VII-
Horni RaZodol, 460 07 Budova ¢.p. 566 stojici na pozemku parc.¢. 316/10  3693/1000!
Liberec (ve vlastnictvi SML) zapsana na LV ¢. 989
Budova ¢.p. 568 stojici na pozemku parc.¢. 316/11  2768/1000!
(ve vlastnictvi SML) zapsana na LV ¢. 990
to vSe zapsano pro k.0. Horni RiiZodol, obec
Liberec
Bytové druzstvo ZU Budova €.p. 1209 stojici na pozemku parc.¢. 2756/1000(
ALFA 2208/5 (ve vlastnictvi BD) zapsana na LV ¢. 1901
IC 2,5401190 zapsano pro k.u. Vratislavice nad Nisou, obec
se sidlem Masarykova Liberec
522/12, Liberec I-Staré
Meésto, 460 01 Liberec
Bytové druzstvo zU Budova ¢€.p. 1210 stojici na pozemku parc.¢. 2756/1000(
BETA IC 25401203 2208/6 (ve vlastnictvi BD) zapsana na LV ¢. 1902
se sidlem Masarykova , , C .
522/12. Liberec | - Staré ZL?E:?SS pro k.u. Vratislavice nad Nisou, obec
Mésto, 460 01 Liberec
Bytové druzstvo ZU Budova €.p. 1207 stojici na pozemku parc.c. 3305/1000t
GAMA IC 25401688 2208/7 (ve vlastnictvi BD) zapsana na LV ¢. 1938
se sidlem Masarykova . , C .
522/12. Liberec -Staré ZL?E:?:((:) pro k.u. Vratislavice nad Nisou, obec
Mésto, 460 01 Liberec
Bytové druzstvo Pozemek parc.¢. 2221/2, jehoz soucasti je budova  51/100
ZVELENE UDOLI ¢.p. 1085
IC 25441906 Pozemek parc.¢. 2221/3, jehoz soucasti je budova  51/100

se sidlem Masarykova
522/12, Liberec I-Staré

&.p. 1081
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Mésto, 460 01 Liberec

Pozemek parc.¢. 2221/4, jehoz soucasti je budova
¢.p. 1082

51/100

Pozemek parc.¢. 2221/5, jehoz soucasti je budova  51/100
¢.p. 1083
Pozemek parc.¢. 2221/6, jehoz soucasti je budova  51/100
¢.p. 1084
Pozemek parc.¢. 2221/7, jehoz soucasti je budova  51/100
¢.p. 1086
to vSe zapsano pro k.u. Rochlice u Liberce, obec
Liberec, na LV ¢. 2705
Bytové druzstvo Budova €.p. 1117 stojici na pozemku parc.c. 51/100
VLNARSKA 1425/9 (ve vlastnictvi SML)
Ic 2,5474995 Budova ¢.p. 1118 stojici na pozemku parc.C. 51/100
se sidlem M asarykova 1425/7 (ve vlastnictvi SML)
522/12, Liberec I-Star¢
Mésto, 460 01 Liberec Budova €.p. 1119 stojici na pozemku parc.c. 51/100
1425/6 (ve vlastnictvi SML)
Budova €.p. 1120 stojici na pozemku parc.c. 51/100
1425/8 (ve vlastnictvi SML)
to v8e zapsano pro k.i. Rochlice u Liberce, obec
Liberec, na LV ¢. 4252
Bytové druzstvo Budova ¢.p. 858 stojici na pozemku parc.¢. 450/55 51/100
STARY HARCOV (ve vlastnictvi SML)
1C %5023438 Budova ¢.p. 859 stojici na pozemku parc.¢. 450/50 51/100
s¢ s1dlem_Masarykova (ve vlastnictvi SML)
522/12, Liberec I-Star¢
Mésto, 460 01 Liberec Budova ¢.p. 860 stojici na pozemku parc.¢. 450/5  51/100
(ve vlastnictvi SML)
Budova ¢.p. 861 stojici na pozemku parc.¢. 450/56 51/100
(ve vlastnictvi SML)
Budova ¢.p. 862 stojici na pozemku parc.¢. 450/51 51/100
(ve vlastnictvi SML)
Budova €.p. 863 stojici na pozemku parc.¢. 450/52
S 51/100
(ve vlastnictvi SML)
to vSe zapsano pro k.u. Stary Harcov, obec
Liberec, na LV ¢. 3884
Bytové druzstvo Budova ¢.p. 845 stojici na pozemku parc.¢. 450/8  51/100
SPEKTRUM (ve vlastnictvi SML)
IC 2,5460242 Budova ¢.p. 846 stojici na pozemku parc.¢. 450/25 51/100
se sidlem Masarykova (ve vlastnictvi SML)
522/12, Liberec I-Staré
Mésto, 460 01 Liberec Budova ¢.p. 847 stojici na pozemku parc.¢. 450/11 51/100
(ve vlastnictvi SML)
Budova ¢.p. 848 stojici na pozemku parc.¢. 450/13  51/100
(ve vlastnictvi SML)
to vSe zapsano pro k.u. Stary Harcov, obec
Liberec, na LV €. 3567
Bytové druzstvo LB Rozestavéna budova na pozemku parc.¢. 980/17 51/100
TYRSOVA (ve vlastnictvi BD) zapsana na LV ¢. 4379
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IC 25407406

se sidlem TyrSova
510/9, Liberec V-
Kristianov, 460 05
Liberec

Rozestavéna budova na pozemku parc.¢. 980/11
(ve vlastnictvi BD) zapsand na LV ¢. 4379

Budova €.p. 511 stojici na pozemku parc.¢. 980/5
(ve vlastnictvi BD) zapsand na LV ¢. 8654

Budova €.p. 512 stojici na pozemku parc.c. 980/4
(ve vlastnictvi BD) zapsand na LV ¢. 8654

Budova €.p. 513 stojici na pozemku parc.¢. 980/3
(ve vlastnictvi BD) zapsand na LV ¢. 8654

Budova ¢.p. 509 stojici na pozemku parc.¢. 980/9
(ve vlastnictvi BD) zapsand na LV ¢. 9038

Budova €.p. 510 stojici na pozemku parc.¢. 980/10
(ve vlastnictvi BD) zapsand na LV ¢. 9360

Budova ¢.p. 508 stojici na pozemku parc.¢. 980/15
(ve vlastnictvi BD) zapsand na LV ¢. 9711

Budova €.p. 507 stojici na pozemku parc.¢. 980/16
(ve vlastnictvi BD) zapsana na LV ¢. 9712

to vSe zapsano pro k.u. Liberec, obec Liberec

51/100

2704/10000

2704/10000

2704/10000

2052/10000

2765/10000

14/100

27/100

za cenu 1 K¢, ke které bude ptipocitana dan z pfidané hodnoty v platné zdkonné vysi,

uklada

- predlozit majetkopravni operaci pro Bytové druzstvo ZU ALFA ke schvaleni zastupitelstvu

mésta

P: Karban Zbyn¢k, Ing. - naméstek primatora pro ekonomiku a majetkovou spravu

T:27.05.2021

* predlozit majetkopravni operaci pro Bytové druzstvo ZU BETA a Bytové druzstvo ZU
GAMA ke schvaleni zastupitelstvu mésta

P: Karban Zbyn¢k, Ing. - naméstek primatora pro ekonomiku a majetkovou spravu

T:30.06.2021

4/5



Duvodova zprava:

Podrobna diivodova zprava je v ptiloze materialu.

Prilohy:

Dutivodova zprava -odiivodnéni zaméru

UOHS -metodika - prodej byta (pravidla vefejné podpory)
Spolecne-stanovisko-MV-MMR-a-MF

pravni stanovisko - spoluvlastnictvi BD Zelené Udoli, BD Tyr$ova - 20. 1. 2021
pravni stanovisko - soulad zaméru s pravnim fadem - 26. 4. 2021
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Navrh odivodnéni zaméru a odchylky od ceny obvyklé

Statutarni mésto Liberec (dale jen ,SML"), vedeno umyslem zajistit dostupné bydleni svym
ob&anim, vyuzilo vletech 1997 az 2007 moznosti Cerpani dotace poskytované Statnim
fondem rozvoje bydleni (dale jen ,SFRB*). Tato dotace byla poskytovana na zakladé zakona
€. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni a o0 zméné zakona ¢&. 171/1991 Sb.,
o pusobnosti organt Ceské republiky ve vécech prevodi majetku statu na jiné osoby
a o Fondu narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni pozdé&jSich pfedpisl, ve spojeni
s nafizenim vlady &. 481/2000 Sb., o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou
dotace ke kryti ¢asti nakladu spojenych s vystavbou bytl (dale jen ,NarSFRB").

Ustanoveni § 5 odst. 1 NafSFRB stanovilo, ze dotaci |ze poskytnout pouze obci. Stavba
bytovych domu v8ak vyZzadovala vétSi naklady nez byly kryty nafizenim (ostatné jiz z nazvu
nafizeni je patrné, Ze dotace neméla pokryvat kompletni naklady), kdyz dle § 4 odst. 1 mohla
dotace Cinit nejvySe 50 % nakladl na vystavbu konkrétniho bytu. Jelikoz by dofinancovani
zbyvaijici ¢asti nakladu pro SML predstavovalo zasadni naklad, doslo v tomto pfipadé (stejné
jako dalSich obci) k zapojeni bytovych druzstev do vystavby bytovych domd.

Model financovani byl nastaven tak, Zze SML do vystavby vlozilo uCelové ziskané dotacni
prostfedky, pfip. téZ stavebni pozemky a dal3i finanéni prostfedky, a bytova druzstva uhradila
zbyvajici naklady na vystavbu doma. Pfevazna vétSina investice SML vSak vzdy pochazela
z nenavratné a ucelové vazané dotace poskytované SFRB. Na vystavbu bytll v hodnotach
nékolika set miliond korun ¢eskych tak SML vedle dotace v nékterych pfipadech vynalozilo
naklady v podobé pozemku, pfip. téz finan€nich prostfedkl zpravidla v Fadech statisicl K¢,
vZdy vsak na vybudovani doprovodné technické infrastruktury (komunikace, pfipojky apod.).

Aby bylo zajisténo fadné plnéni dotacnich podminek, SML spoleéné s bytovymi druzstvy pred
poskytnutim dotace uzaviralo smlouvy o sdruzeni investorl ¢i smlouvy o spoleéném postupu
investoru (dale jen ,smlouvy o sdruzeni“), které vymezovaly vzajemna prava a povinnosti
mezi SML a bytovymi druzstvy, a to v€etné zavazku budouciho pfevodu bytovych domu.

V navaznosti na vySe uvedeny postup bylo vystavéno 38 bytovych doma, zahrnujicich celkem
pres 1.100 bytu, ve kterych dle kvalifikovaného odhadu SML nyni Zije mezi 2 az 3 tisici obyvatel
SML, coz predstavuje 2,5 % celkovych obyvatel mésta.

Jelikoz byl zavazek budouciho pfevodu bytovych domud vazan na uplynuti tzv. vazaci doby,
ktera Cinila 20 let od pravomocné kolaudace bytového domu, zacaly se na SML nyni obracet
bytova druzstva, ktera od SML pozaduji uskutec¢néni pfevodu na zakladé podminek
obsazenych ve smlouvach o sdruzeni. Z tohoto divodu si nechalo SML vypracovat pravni
analyzy posuzujici vzajemné zavazky SML a druzZstev, ze kterych vyplynulo, Ze zavazek
zvyhodnéného pfevodu muze byt tzv. absolutné neplatny, a to z ddvodu mozného opomenuti
schvaleni smluv v zastupitelstvu, nezvefejnéni zameérd na ufedni desce, nebo neurcitosti
budouciho zavazku. Tyto pravni analyzy, byly vypracované advokatni kancelafi Machal,
Bobek a partnefi.l! Je v8ak nutné zduraznit, Ze vSechna zmifiovana pochybeni vznikla na
strané SML a nikoliv na strané druzstevnikl, a také, Zze neplatnost smluv muize s koneénou
platnosti rozhodnout jediné soud.

(11 Pravni analyza vypracovana advokatni kancelafi Bobek, Machal a partnefi ze dne 26. 8. 2019
nazvané ,Pravni posouzeni vybranych otazek tykajicich se pfipadné povinnosti pfevodu
spoluvlastnickych prav k nemovitostem na spole¢nost Interma BYTY, akciova spole¢nost a na Stavebni
bytové druzstvo A+G Stadion*”



Na zakladé smluv o sdruzeni tedy nelze druzstvy pozadované pfevody realizovat. Bytova
druzstva v této véci pozaduji pfevod spoluvlastnickych podili SML, odmitaji zavéry o
neplatnosti pfislusnych smluv a trvaji na jejich pinéni.

Vzhledem k tomu, Ze v pfipadé nékterych bytovych druzstev se blizi uplynuti Ih(t pro podani
Zaloby na nahradu projevu vile, kterymi by se druzstva domahala nahrazeni projevu vile SML
k uzavieni smlouvy o pfevodu spoluvlastnického podilu, je SML nuceno v této véci nyni ucinit
kroky, aby pfedeslo témto soudnim sporim. Tém se chté&ji vyhnout i bytova druzstva.

Na zakladé pravnich analyz, které byly k této problematice vypracovany?, se SML zabyvalo
jednotlivymi moznostmi dalSiho postupu ve véci, a to konkrétné (i) moznosti setrvat ve
spoluvlastnictvi s bytovymi druzstvy, (ii) moznosti odkoupeni spoluvlastnickych podill
druzstev, (iii) moznosti prodeje spoluvlastnickych podilu SML bytovym druzstvim a (iv)
moznosti prodeje jiné tieti osobé.

Pro vS8echny moznosti postupl, vyjma moznosti (iii) pfedstavené v tomto zaméru, vsak plati,
Ze jimi nelze najednou dosahnout vSech kliCovych cild, které SML vtomto pfipadé
identifikovalo, zejména by s tim nesouhlasila bytova druzstva a druzstevnici, coz pro SML
predstavuje riziko soudnich sporu s témito osobami.

V aktualni situaci SML z téchto bytovych domu neplyne zadny pfinos vyjma toho, ze bytové
domy jsou obyvany obCany mésta, ktefi v téchto zajistuji své bytové potfeby. SML vdak
nemusi setrvavat ve spoluvlastnictvi, aby byl tento pfinos zachovan.

SML nemda ZzZadny ekonomicky prospéch z inkasovaného najemného pfipadajiciho na
spoluvlastnicky podil SML. Ze stavajiciho najemného, které odpovida pouze nakladim na
opravy, udrzbu a spravu celého domu jsou sice bytova druzstva povinna ¢ast najemného
pfipadajici SML odvést v jeho prospéch, stejnou mérou je vd8ak SML povinno podilet se na
opravach, udrzbé a spravé domu. Tyto Castky se ve skuteCnosti vzajemné prekryvaiji, procez
SML z najemného neplyne vysledné ni¢eho.

Vy&e najemného pak vyplyva pfimo z pravni Upravy bytovych druzstev, ktera v § 744 zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech (o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisu, zakotvuje princip neziskovosti najmu druzstevnich byta. Vzhledem
k absenci judikatury souvisejicich pravnich otazkach pak nelze ani vylou€it, Zze po najemnicich
druzstevnich bytl nelze pozadovat vy$Si nez nakladové najemné.

Pokud by bylo v souladu s pravni upravou druzstevniho bydleni, aby SML pozadovalo vysSi
najemné, byl by tento postup kazdopadné podminén souhlasem bytovych druzstev. Takovy
souhlas vSak neni mozné oCekavat a v pfipadé prehlasovani druzstva jako minoritniho
spoluvlastnika by se naopak druzstvo mohlo domahat ochrany svych zajmu u soudu. Pokud
by chtélo SML dosahnout situace, kdy pro néj spoluvlastnictvi bude ekonomicky pfinosné,
bude jednak nuceno vést soudni spory na nahrazeni projevu vule, resp. o nahradu Skody,
zahajené ze strany druzstev, stejné jako soudni spory, ve kterych se samo SML bude domahat
narovnani vzajemnych prav a povinnosti tak, aby SML nové ze spoluvlastnictvi plynul zisk.

2l Pravni stanovisko advokatni kancelafe Arzinger & Partnefi ze dne 20. 1. 2021 nazvané ,MoZnosti
dispozice se spoluviastnickymi podily na budovach a pozemcich spoluviastnénych spolecné s BD
Zelené Udoli a BD TyrSova“.



SML, kromé vySe uvedeného, z investice ziskalo v nékterych pfipadech byty zvlastniho ur&eni,
které jsou stavebné upraveny tak, aby vyhovovaly potfebam osob se ztiZzenou schopnosti
pohybu.

Z bytovych domu SML neplyne ani mimoekonomicky zisk (vyjma vySe uvedeného), kdyz
v téchto neexistuje zadny najemni byt, ktery by SML mohlo pronajimat socialné potfebnym
ob&anim. SML ziskalo sice spoluvlastnicky podil na bytovych domech, v péti pfipadech
dokonce vysSi, nez byl vklad SML do jejich vystavby, av8ak nema Zadné pravo podilet se na
uréovani najemcu. Protoze pravo najmu prevodem druzstevniho podilu nezanika a pfechazi
na nabyvatele podilu, mize SML uplatnit spoluvlastnické pravo pfi ur€eni najemce bytu jen ve
vyjime&ném pfFipadé zaniku Clenstvi v BD bez pravniho nastupce. SML tudiz nemélo a nema
nadale moznost vyuzit spoluvlastnické podily na Bytovych domech k uspokojovani bytovych
potifeb nebydlicich ob&and nebo ob&anu bydlicich v nevyhovujicich bytech.

Na druhé strané spoluvlastnictvi bytovych jednotek pro SML do budoucna pfedstavuje pouze
naklady, a to jednak v roviné investic do bytovych domd, jednak v roviné nakladu na zajisténi
osob, které se budou problematikou bytovych druzstev zaobirat.

Koupé spoluvlastnickych podili bytovych druzstev je dalSi moznosti, ktera byla v ramci
rozhodovani SML zvaZovana. Tato moznost je v8ak Cisté hypoteticka, kdyZz s ohledem na
ucinné znéni zakona o obchodnich korporacich by jeji provedeni vyZzadovalo souhlas absolutni
vétSiny ¢lend druzstev. Dle dosavadnich vyjadfeni ze strany druzstev nelze predpokladat, ze
by takového souhlasu bylo dosazZeno.

Posledni moznosti je prodej spoluvlastnickych podili SML tfeti osobé. Prodejem jakékoli jiné
tieti osobé vyjma bytovych druzstev by mohl byt ohroZzen zdjem SML pfedchazet soudnim
sporlim s bytovymi druzstvy, resp. jejich ¢leny, stejné jako zajem na tom, aby bytové domy
byly i nadale vyuzivany za ucelem uspokojovani potfeby bydleni ob&anu, které povazuje za
stézejni. Z téchto divodu se SML rozhodlo prodat své spoluvlastnické podily konkrétnimu
subjektu, a to bytovym druzstvim.

Z vy$e uvedenych davodd SML doslo k zavéru, ze (iii) prodej spoluvlastnickych podill
bytovym druzstvim je nejvhodnéjSim feSenim vzniklé situace, a to pfedevSim s ohledem na
dosazeni vSech vyty&enych cili. Vzhledem k této skutecnosti bude tento zamér ucinén jako
tzv. adresny zamér vaci bytovym druzstvim.

Jelikoz se SML snazi touto majetkopravni operaci zajistit veSkeré cile, které si vytyc€ilo, a které
shledava dulezitymi pro pInéni jemu svéfenych ukoll, budou smluvni podminky pfevodu
obsahovat povinnosti pro nabyvatele obecniho majetku, které budou zaru€ovat, ze skutecné
dojde k naplInéni téchto cila.

Ackoli zakon explicitné neuklada povinnost postupovat vySe uvedenym zpusobem, je tfeba
zahrnout tyto podminky do smluvnich dokumentd, nebot SML témito cili, resp. zajmy,
oduvodriuje postup, ktery neni nejhospodarngjsi.®! V opacném pripadé by mohlo byt
namitano, Ze vytyCené cile jsou pouze prazdnymi prohlaSenimi SML, kterych ve skuteCnosti
SML nikdy nesnaZilo dosahnout. Rezignace na takové smluvni zajisténi by také mohla vést k
poruseni

§ 38 odst. 1 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,ZoQO").

Bl FUREK, Adam. § 39 [Povinnost zvefejnit zamér majetkové dispozice a povinnost disponovat
majetkem za obvyklou cenu]. In: POTESIL, Luka$, et al. Zakon o obcich. 1. vydani. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck, 2019, s. 222.



Konkrétni podminky budou uvedeny nize u konkrétnich zajmua obce.

Vy8e popsany postup je tfeba posoudit dle algoritmu obsaZzeného v Metodickém doporuceni k
¢innosti Uzemnich samospravnych celk(: Povinnosti obci pfi nakladani s obecnim majetkem,
stanovené zakonem o obcich, které vyhotovilo Ministerstvo vnitra pro ucely posouzeni, zda
zamy$lena dispozice s obecnim majetkem je v souladu s povinnostmi stanovenymi zakonem
o obcich.”! Jedna se o odpovédi na nasledujici otazky.

1. Je vybrana varianta ekonomicky nejvyhodné;jsi?

Jestlize je zamySlena dispozice s obecnim majetkem ekonomicky nejvhodnéjsi variantou, Ize
ji povazovat za souladnou se zakonem o obcich. Pokud odhlédneme od zplsobu ziskani
spoluvlastnického podilu SML a zabyvali bychom se pouze pfevodem vétSinového podilu
meésta, bylo by zjevné, ze zamyslené prevody spoluvlastnickych podild SML na bytova
druzstva za pavodné, byt neplatné sjednanych podminek, tedy za 1,- K&, resp. bezuplatné,
nejsou ekonomicky nejvhodnéjsi variantou.

2. Existuje myslitelny a ,rozumny“ zajem obce na ekonomicky méné vyhodném
feseni?

Z vySe uvedeného dlvodu je tfeba se zabyvat existenci jiného dulezitého zajmu obce (slovy
Ministerstva vnitra ,myslitelného a rozumného zajmu obce*), ktery posuzovana dispozice
sleduje. Téchto myslitelnych a rozumnych zajmu, resp. terminologii zakona o obcich jinych
dalezitych zajmu, v tomto pfipadé existuje vice, a to:

1. zachovani stavajiciho ucelu bytového fondu pro trvalé bydleni obéanti SML
2. narovnani vztahu s bytovymi druzstvy

a. respektovani oCekavani bytovych druzstev a jejich €len(

b. prevence budoucich soudnich sport
3. hospodarné nakladani s majetkem SML

Vy&e uvedené Ize povazovat za cile, kterych chce SML dosahnout pfi feSeni vzniklé situace.
Konkrétné Ize k jednotlivym zajmim uvést nasleduijici.

Zachovani stavajiciho ucelu bytového fondu

Dle § 2 odst. 2 ZoO, obec ,pecuje o vestranny rozvoj svého tuzemi a o potreby svych ob¢and;
pfi pInéni svych ukold chrani téz verfejny zajem.”

Dle § 35 odst. 2 ZoO, ktery stanovuje rozsah samostatné plsobnosti obce, obec ,pecuje
v souladu s mistnimi pfedpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek pro rozvoj
socialni péce a pro uspokojovani potfeb svych obCandi. Jde pfedevsim o uspokojovani potreby
bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spoju, potreby informaci, vychovy a vzdélavani,
celkového kulturniho rozvoje a ochrany vefejného poradku.”

[l Metodické doporuceni Ministerstva vnitra k ¢innosti Gzemnich samospravnych celktd: Povinnosti obci
pfi nakladani s obecnim majetkem, stanovené zakonem o obcich.
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Z uvodniho popisu udalosti vedoucich do tohoto okamziku ve spojeni s vySe uvedenym lze
dovodit nasledujici vychodiska kli€ova pro oddvodnéni zvoleného postupu, stejné jako
odchylky kupni ceny od ceny obvyklé:

1. SML se podarilo zajistit uspokojeni bytovych potfeb vyznamné &asti svych ob&an(, a
to za velice vyhodnych podminek.

2. Dotace poskytnutd SML ze strany SFRB byla uéelové vazana. SML tak nemohlo tyto
prostfedky vynalozit jinym zplsobem nez z téchto hradit naklady na vystavbu bytovych
dom.

3. V souladu s pInénim ukold mésta dle § 35 odst. 2 ZoO je jednim z cild obce zajistit
svym ob¢anum podminky k uspokojeni jejich bytovych potfeb. Je nepochybné cilem
SML, aby pfedmétné bytové domy nadale slouzily svym dosavadnim uceltm.

Vzhledem k dulezitosti zachovani stavajiciho ucelu bytového fondu je nutné, aby SML zajistilo,
Ze tohoto cile bude dosazeno i v budoucnu. Jelikoz primarnim ucelem bytovych druzstev je
zajistovani bytovych potfeb svych €lenl, bylo by toto zajisténo jiz samotnym prevodem.
S ohledem na mozZné naplinéni podminek vefejné podpory vSak soucasti pfevodnich podminek
bude téz zavazek druzstev rozdélit bytové domy na jednotky a tyto prevést bezuplatné svym
&lentim, to v8e v souladu s metodickym pokynem Ufadu pro ochranu hospodarské soutéze. !

Narovnani vztahl s bytovymi druzstvy

Ministerstvo vnitra, Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo financi ve svém spole¢ném
stanovisku ze dne 1. 4. 2021 (dale jen ,Stanovisko*) podavaji, Zze ,Cesky pravni fad je zaloZen
na principu respektovani legitimniho ocekavani plynouciho ze sjednanych zavazkd.
Ministerstvo vnitra, Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo financi povazuji za Zadouci,
aby bylo toto legitimni o¢ekavani bytovych druzstev naplnéno. 1

Statni dotace slouzila ke kryti ¢asti nakladl spojenych s vystavbou bytovych domu. Bytova
druzstva, resp. jejich Clenové, tedy méli pfed vystavbou bytového domu moznost bud (i)
vynalozit 0 320.000 K¢ vice a tim docilit toho, ze cely bytovy dim bude ve vlastnictvi druzstva,
nebo (ii) pokryt ¢ast nakladl spojenych s vystavbou s vyuzitim statni dotace s tim, ze SML se
v takovém pfipadé stane spoluvlastnikem. Bytova druzstva pfistoupila k varianté (ii) s tim, ze
dle sjednaného =zavazku SML kpfevodu za 1 K& nebo bezuplatnému pfevodu
spoluvlastnického podilu dle smlouvy o sdruzeni byli v legitimnim ocekavani, ze
spoluvlastnicky podil SML na bytovém domé bude po uplynuti sjednané doby pfeveden do
vlastnictvi druzstva.

Lze tak nade v&i pochybnost konstatovat, Zze pokud by Clenové druzstva pfed zahajenim
vystavby méli povédomi o tom, ze SML bude po uplynuti sjednané doby pozadovat za svij
spoluvlastnicky podil cenu ve vysi poskytnuté dotace nebo dokonce trzni cenu, na variantu
financovani vystavby Bytového domu s vyuZitim ucasti a dil€iho financovani ze strany SML by
nemeli dlivod pfistoupit a finanéni prostfedky odpovidajici vysi statni dotace poskytnuté ze
strany SML by si zajistili z jinych zdroja, napf. zvySenym c&lenskym podilem nebo vySSim
uvérem a s tim spojenymi vys$Simi splatkami druzstevnika.

5] Metodicky pokyn Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéZe nazvané ,Vefejna podpora pFi uzavirani
»nhovych“ smluv® ze dne 8. 2. 2021.

[l Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva financi k feseni
problému pfi pfevodech vlastnického prava k bytim, jejichz vznik byl spolufinancovan ze statniho
rozpocCtu ze dne 1. 4. 2021.



Legitimni oCekavani a s tim spojena dobra vira ¢lent BD v platnost zavazku SML k pfevodu
za 1 K& nebo bezuplatnému pfevodu byla posilovana kazdym rokem trvani Smlouvy o
sdruzeni. K pfijeti stanoviska SML, Ze pfedmétny zavazek je neplatny, doslo po vice nez 15
letech trvani smluv o sdruzeni.

SML pfihlizi i k okolnosti, ze smlouvy o sdruzeni uzavirala vedeni druzstev ustanovena
zakladajicimi €leny a nikoliv vedeni druzstev ustavena Cleny druzstev, ktefi se teprve nasledné
stavali budoucimi najemci bytl na zakladé splaceni ¢lenského podilu a pfijetim Ucasti na
splaceni avéru druzstva. Témto ¢lenim nelze pfi€itat k tizi, ze vychazeli pfi vstupu do BD
z textu podepsané predlozené smlouvy o sdruzeni nebo z jinych informaci, poskytnutych jim
ze strany tehdejSiho vedeni BD, aniz by si ovéfovali, zda byla smlouva fadné a v souladu se
zakonem o obcich projednana a schvalena organy SML, a ze jednali v divére, Zze Smlouva o
sdruZeni bude po 20 letech naplnéna.

Pfipadna absolutni neplatnost zavazku k pfevodu za 1 K& nebo bezuplatnému prevodu byla
pochybeni SML, Ze pfipustilo, aby bytova druZstva dostala k dispozici podepsané smlouvy o
sdruzeni zahrnujici zavazek k bezuplatnému pfevodu, aniz by Zastupitelstvo SML vyjadfilo vali
takovy budouci zavazek pfijmout, resp. ve dvou pfipadech tuto vali v souladu se zakonem

V pfipadé, ze by SML kategoricky setrvavalo na tom, Zze Spoluvlastnicky podil Ize pfrevést
v dusledku absolutni neplatnosti pavodniho zavazku SML k bezuplatnému pfevodu pouze za
cenu v misté a €ase obvyklou (trzni) nebo za cenu pro druzstva ekonomicky nepfijatelnou
(napf. ji neschvali ¢lenské shromazdéni), je nutné s velkou pravdépodobnosti pfedpokladat ze
strany druzstev zahajeni soudnich sporu, jejichz vysledek Ize s ohledem na vySe uvedené
legitimni o¢ekavani, dobrou viru a vinika absolutni neplatnosti daného zavazku SML obtizné
predvidat. Bytova druzstva se pfitom pravé z téchto divod( jednoznacéné vyjadfrila, ze trvaji na
cené 1 K¢ a SML tyto davody akceptuje jako opravnéné.

Je nepochybné a SML ani nepopira, Ze ve smlouvach o sdruzeni byl sjednan zavazek pfevodu
spoluvlastnickych podili SML na bytova druzstva po uplynuti vazaci doby 20 let, ktera
vyplyvala z § 3 pism. d) NafSFRB, stejné jako z dotaCnich smluv.

Vzhledem k vySe uvedenému, pokud by SML odmitalo dostat zavazkim s oduvodnénim jejich
neplatnosti, mohlo by byt v tomto chovani shledavano poruseni zakladnich soukromopravnich

zasad dle § 3 odst. 2 pism. d) zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,0Z), dle kterého dany slib zavazuje a smlouvy maji byt plnény.

Rovnéz by bylo mozné v takovém chovani spatfovat poruSeni dal$i zasady dle § 6 odst. 2 OZ,
podle které ,[n]ikdo nesmi tézit ze svého nepoctivého nebo protipravniho ¢inu. Nikdo nesmi
téZit ani z protipravniho stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu.“

Pro uplnost je nutné uvést, ze dle judikatury NejvysSiho soudu se smluvni strana nemuze
dovolavat dobré viry v platnost smlouvy, pokud si neovéfi splnéni zakonnych podminek
kladenych na platnost pravniho jednani, pfiemz z téhoz ddvodu lze v jisté mife dovozovat
spoluzavinéni smluvni strany za pripadné vzniklou $kodu.ll Z toho vyplyva, Ze dusledky
neplatnosti jdou k tizi obou stran.

Je tfeba upozornit, ze nemoznost dovolavat se dobré viry v platnost uzaviené smlouvy na
zakladé podminek vySe uvedené judikatury rovnéz vyluCuje moznost vzniku legitimniho
oCekavani takové osoby, které nesvéd¢i dobra vira.

[ Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 24. 3. 2015, sp. zn. 25 Cdo 1329/2014.
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Komentarova literatura vyslovné uznava narovnani vztahl z minulosti jako davod
k odivodnéni odchylky od ceny obvyklé (tedy i k nakladani s majetkem zplsobem, ktery neni
ekonomicky nejvyhodnéjsi), kdy uvadi, ze ,[...] pokud obec svou vinou neplatné prodala
majetek a po vice letech ma dojit k napravé uzavienim nové smlouvy, Ize akceptovat prodej
za puvodné sjednanou kupni cenu.“® Tento dlivod pro odchyleni od ceny obvyklé rozeznava
jako legitimni i Ministerstvo vnitra.®’ Zohlednéni legitimniho o¢ekavani bytovych druzstev je
vyslovné uvedeno i ve Stanovisku.*?

Vystavba bytovych domul probéhla podstatnou zasluhou bytovych druzstev, ktera se na
vystavbé do znacné miry finanéné podilela. Je tedy otazkou, zda by vibec, pfip. v jakém
rozsahu by byla vystavba realizovana, pokud by k zapojeni druzstev nedo$lo. Finanéni podil
bytovych druzstev na vystavbé pak z povahy véci pfedpokladal i finanéni zapojeni samotnych
druzstevnikl, kterym za splaceni investice druzstva byl pfisliben pfevod bytd do jejich
vyluéného vlastnictvi, a to pfimo ve stanovach bytového druzstva.

Zavérem, pokud by tedy nyni poZzadovalo SML uhradit za své spoluvlastnické podily cenu
obvyklou de facto by si timto jednanim nechalo zpétné proplacet ucelové vazanou a nevratnou
dotaci, kterou v minulosti obdrzelo od SFRB. Z vySe uvedeného diivodu mame za to, ze
pozadovat od bytovych druZstev za pfevod cenu obvyklou je principialné v rozporu s dobrymi
mravy.

Je vysoce pravdépodobné, ne-li jisté, Ze pokud SML nepfevede své podily bytovym
druzstvam, budou se tato druzstva domahat prevodu v soudnim fizeni. Ve skutkové a pravné
obdobnych pfipadech mést Ri¢any a Neratovice k tomu ostatné také doslo.

V pfipadé mésta Ri¢any soud prvniho stupné zamitl Zalobu, kterou se mésto Ri¢any domahalo
uréeni, ze jimi uzaviené smlouvy o sdruzeni jsou neplatné.*4l

V pfipadé mésta Neratovice soud prvniho stupné nahradil na navrh bytového druzstva projev
vule mésta Neratovice tak, ze bytové druzstvo a uvedené mésto spole¢né uzaviraji kupni
smlouvu, kterou se prevedly bytové domy do vlastnictvi druzstva za 1,- KE. Toto rozhodnuti
bylo nasledné potvrzeno odvolacim soudem. Dovolani i ustavni stiZnost mésta Neratovice
podané v této véci byly odmitnuty.*2

V obou pfipadech tedy soudy rozhodly ve prospéch bytovych druzstev a vypofadaly se
s argumentem mést, Ze dana smluvni ujednani jsou neplatna. Soudy v téchto vécech rovnéz
aprobovaly pfevodni cenu ve vySi 1,- K&, kdyz NejvySsi soud ve véci mésta Neratovice uvedl,
ze ,[v] projednavané véci soud prvniho stupné se podrobné zabyval skuteénostmi, na jejichz
zakladé ucastnici ve smlouvé o budouci smlouvé kupni sjednali cenu ve vyS$i 1 K¢ (Zalobce se
podilel na thradé nakladl spojenych s vystavbou domu, Zalované mésto na dostavbu Cerpalo
uver a obdrzelo investicni dotaci ze statniho rozpoctu na vystavbu najemnich bytd v obci). Za
této situace neni namitka neplatnosti smlouvy proto, Ze obsahem nebo ucelem obchazi zakon,

8 FUREK, Adam. § 39 [Povinnost zvefejnit zamér majetkové dispozice a povinnost disponovat
majetkem za obvyklou cenu]. In: POTESIL, Luka$, FUREK, Adam, HEJC, David, CHMELIK, Véclav,
RIGEL, Filip, SKOP, Jifi. Zakon o obcich. 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2019, s. 222,

191 Vyjadreni Ministerstva vnitra ze dne 4. 9. 2019, ¢. j. MV-109882-2/0ODK-2019

[10] Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva financi, pozn.
1

[11] Rozsudek Okresniho soudu Praha-vychod ze dne 18. 8. 2020, sp. zn. 3 C 423/2019.

(121 Rozsudek Okresniho soudu v Mélniku ze dne 3. 10. 2019, sp. zn. 6 C 27/2019, rozsudek Krajského
soudu v Praze ze dne 10. 3. 2020, sp. zn. 23 Co 16/2020, usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 26. 11.
2020, €. j. 33 Cdo 1896/2020-449 a usneseni Ustavniho soudu ze dne 23. 2. 2021, sp. zn. 1. US 295/21
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anebo se pfici dobrym mravim (§ 39 obC. zak.) opodstatnéna (srov. rozsudek NejvysSiho
soudu ze dne 16. 7. 2008, sp. zn. 28 Cdo 3757/2007).1%]

Vzhledem ke skutkové obdobnosti pfipadl s nyni posuzovanou situaci, stejné jako vzhledem
k zadsadé jednotného rozhodovani dle § 13 OZ, se Ize divodné domnivat, Ze mozny spor
bytovych druzstev a SML by mohl dopadnout neuspéchem pro SML, coz by pro SML
pravdépodobné znamenalo nejenom dalSi naklady v podobé nahrady nakladl Fizeni pro
uspésna bytova druzstva, ale téz nucené splnéni pfevodu za podminek, ke kterym se SML
zavazalo.

V pfipadé, ze by SML chtélo pfevést na bytova druzstva své podily za cenu obvyklou,
pravdépodobné by ze strany druzstev Ci druzstevnik( Celilo Zzalobam na nahradu Skody,
kterymi by se tyto subjekty domahaly uhrazeni rozdilu mezi cenou obvyklou a cenou, za kterou
jim byl pfevod pfisliben pred 20 lety.

Na zakladé vySe uvedeného Ize dovodit nasledujici vychodiska klicova pro odivodnéni
odchylky kupni ceny od ceny obvyklé:

1. Je zadouci respektovat sliby dané bytovym druzstvim pfi uzavieni smluv u sdruzeni,
zejména pak zavazek obce prevést bytové domy do jejich vlastnictvi.

druzstva po vétSinu ¢asu na zakladé totoZzného skutkového stavu presumovali platnost
a zavaznost pfedmétnych slibd.

3. Prfipadna absolutni neplatnost zavazku prevést spoluvlastnické podily druzstviim je
pfinejmenSim z¢asti pficitatelna SML, ovSem <&ast odpovédnosti lezi také na
druzstvech.

4. V pfipadé, kdyby SML nepfevedlo spoluvlastnické podily na bytova druzstva, lze
s vysokou pravdépodobnosti oéekavat zahajeni soudnich sport mezi druzstvy a SML.

5. Ackoli nelze s jistotou predjimat vysledek takovych sport, s ohledem na jiz probéhla
fizeni v obdobnych vécech se Ize domnivat, Ze pfipadny spor by mohl dopadnout pro
SML neuspéchem, coz by pro SML pfedstavovalo zvySené naklady vynakladané
v souvislosti se soudnimi spory a realizaci pfevodu za puvodné domluvenych
podminek.

6. Neni v zdjmu SML ani bytovych druzstev zahajovat vzgjemné spory, které s ohledem
na slozitost feSené véci mohou trvat fadu let, v situaci, kdy je mozné celou zalezitost
vyfesit smirné.

Aby byly zajistény vySe uvedené zajmy, bude soucasti pfevodnich podminek rovnéz
ustanoveni, na zakladé kterého se druzstva, stejné jako jejich Elenové vzdaji vedkerych svych
naroku ze spoluvlastnictvi vi¢i SML a zavazou se tyto naroky nevymahat zadnym zpUsobem.

Hospodarné nakladani s obecnim majetkem

SML, coby obec vazana pfi hospodareni se svym majetkem zakonem o obcich, zejména § 38
az 45 Zo0O, ma zajem na ucelném a hospodarném nakladani se svym majetkem.

(131 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 26. 11. 2020, ¢&. j. 33 Cdo 1896/2020-449.
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V aktualni situaci vSak spoluvlastnéné bytové domy SML nepfinasi zadny ekonomicky uzitek.
PFijmy z najm{, které jsou stanoveny v souladu s principem neziskovosti druzstevniho bydleni
dle § 744 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfipadaji bytovym druzstvim, které
z téchto pfijmu hradi spravu bytovych domdu.

Spoluvlastnictvi bytovych jednotek naopak pro SML do budoucna prfedstavuje pouze naklady,
a to jednak v roviné investic do bytovych domda, jednak v roviné nakladl na zajisténi osob,
které se budou problematikou bytovych druzstev zaobirat. Uvedeny didvod prodeje opét
vyslovné rozeznava komentarova literatura, ktera uvadi, Ze legitimnim je prodej obecniho
majetku ,skute¢né rychle a [...] najednou, aby obec viastnictvi nékterych bytu ekonomicky |
personalné nezatézovalo [...]'1*4

Z nemovitych véci vyjma zajisténi bydleni svych ob&anu ani neplyne jiny mimoekonomicky
prijem, kdyz SML nedisponuje pravem na uréovani najemcu nékterych bytd, které by mohla
pfednostné a za vyhodnych podminek poskytovat potfebnym osobam.

S ohledem na ucinnou pravni Upravu bytovych druZzstev obsazenou v zakoné o obchodnich
korporacich, ktera ochrariuje a upfednostriuje prava druzstevniku, zejména pak pravo k najmu
druzstevniho bytu, pfed zasahy tfetich osob, je nepravdépodobné, Ze by se na této situaci
néco zmenilo.

Na zakladé vysSe uvedeného Ize dovodit nasledujici vychodiska kliCova pro odivodnéni
odchylky kupni ceny od ceny obvyklé:

1. Existujici spoluvlastnictvi bytovych doma SML a bytovych druzstev nepfedstavuje pro
SML z ekonomického hlediska zadny pfinos. Naopak je pro SML do budoucna
ekonomickou zatézi vyzadujici vynakladani nakladd na spravu nemovitych véci.

2. SML ze spoluvlastnictvi bytovych dom( aktualné plyne jen mimoekonomicky pfinos
v podobé zajisténi bytovych potfeb svych ob&ana.

3. V pfipadé, ze by SML byty nepfevedlo bytovym druzstvim, vystavuje se znaénému
riziku, Zze v budoucnu ponese naklady soudnich sporl s bytovymi druzstvy a téz
naklady na spravu bytovych domd.

Vyse uvedené zajmy a vychodiska je vzdy tfeba posuzovat ve vzajemnych
souvislostech a v kontextu ostatnich okolnosti, které jsou specifické pro kazdé
individualni bytové druzstvo.

3. Byla obci zvolena varianta jedinym zpuisobem, jak docilit zamysleného cile?

Dle algoritmu je nyni tfeba posoudit, zda je zvolena dispozice jedinym zpUsobem, jak docilit
zamysSleného cile, tedy, jak uspokojit predmétné zohlednéné zajmy.

Na tuto otazku je rovnéz tfeba odpovédét kladné — zamySleny zamér mize co mozna
nejuplnégji docilit zamysleného cile.

(14 KOUDELKA, Zden&k, PRUCHA, Petr, ZWYRTEK HAMPLOVA, Jana. Zakon o obcich (obecni
zfizeni). Komentar. Praha: Leges, 2019, 480 s.



Na zakladé pravnich analyz, které byly k této problematice vypracovany, se SML zabyvalo
jednotlivymi moznostmi dalSiho postupu ve véci, a to konkrétné mozZnosti setrvat ve
spoluvlastnictvi s bytovymi druzstvy, moznosti odkoupeni spoluvlastnickych podilt druzstev a
moznosti prodeje spoluvlastnickych podilu SML bytovym druzstviim nebo jiné tfeti osobé.

Pro zbyvajici moznosti postupl, vyjma moznosti pfedstavené v tomto zameéru, vSak plati, ze
jimi nelze najednou dosahnout vSech kli€ovych cilt, které SML v tomto pfipadé identifikovalo,
zejména by nedoslo k narovnani vztahl s bytovymi druzstvy a druzstevnikd, coz pro SML
predstavuje riziko soudnich sport témito osobami. Z tohoto diivodu SML doSlo k zavéru, ze
prodej spoluvlastnickych podilt bytovym druzstvim je nejvhodnéjSim feSenim vzniklé situace,
a to predevSim s ohledem na dosazeni vSech vytyCenych cilli, a to v souladu se zavéry
pravniho stanoviska — moznosti dispozice se spoluvlastnickymi podily na budovach a
pozemcich spoluvlastnénych spoleéné s BD Zelené Udoli a BD TyrSova vypracované dne 20.
1. 2021 advokatni kancelafi Arzinger & Partnefi, které se dalSimi moznymi postupy podrobné&ji
zabyva. 119!

4. Je ekonomicka ztrata ve zcela zjevhém nepoméru k mimoekonomické
prinosnosti dosazeného cile?

Za ekonomickou ztratu Ize v tomto pripadé povazovat rozdil mezi cenou obvyklou a pfevodni
cenou, ktera bude stanovena ve vySi 1,- KE nebo bezuplatnym pfevodem.

Mimoekonomické pfinosy zamyslené transakce, coby dusledku bytové vystavby ve spolupraci
SML a bytovych druZstev, jsou pfedevsim:

e zajiSténi bytovych potfeb znacné &asti ob&and, ktefi se za tim ucelem na vystavbé
podileli vlastnimi prostfedky ve vysi vétSinové okolo 70 % celkovych nakladd,

e narovnani vztah( s bytovymi druzstvy a akceptace divodu, pro néz oCekavaji plnéni
zavazku SML pfevodu za podminek smluv o sdruzeni,

e prevence vzniku Skod na strané druzstev a jejich pfipadnému uplatnéni viuci SML a
s tim nerozlu¢né spojenych soudnich spor,

e eliminace budoucich nakladi na spravu bytovych domu a s tim spojenou agendu,
pfitom bez adekvatniho prava s byty disponovat.

PFi zohlednéni mimoekonomickych pfinosu je vSak tfeba prihlédnout také ke skutecnosti, ze
vySe podilu SML na bytovych domech zpravidla neodpovida skutecné vysi investic ze strany
SML, a predkladanym zamérem budou tedy vypofadany pfipadné naroky druzstev, které by
mohly byt uplathovany i z tohoto davodu.

K vySe uvedenému je tfeba doplnit, Ze bez investic bytovych druzstev by nedoslo ke vzniku
nemovitych véci, jejichz hodnota v ¢ase rostla, a ze které je nyni vypocitavana obvykla cena
a tedy i vysledna vySe ekonomické ztraty.

Soucasné je tfeba zohlednit, Ze pfevazna €ast investice SML pochazela z dotace poskytnuté
SFRB.

Vyse uvedené skutecnosti odiivodnuji zavér, ze mimoekonomické pfinosy spocivajici
v dosazeni vySe definovanych cilll nejsou ve zjevném nepoméru k ekonomické ztraté.

(151 Pravni stanovisko — moznosti dispozice se spoluvlastnickymi podily na budovach a pozemcich
spoluvlastnénych spoleéné s BD Zelené Udoli a BD TyrSova ze dne 20. 1. 2021
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Posouzeni souladu zaméru s pravnim radem

Soulad zaméru s pravnimi pfedpisy byl posuzovan v pravnim stanovisku vyhotoveném
advokatni kancelafi Arzinger & Partnefil’®, dle kterého je tento zamér souladny s pravnim
fadem Ceské republiky, za podminek, které jsou ve stanovisku uvedeny, zejména:

e zavazek o zvyhodnéném prevodu spoluvlastnickych podild obsazeny ve smlouvach o
sdruzeni, resp. op&nich smlouvach, je neplatny,

e jsou prevadény spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, jejichz pfevod byl
smlouvami o sdruzeni, resp. op&nimi smlouvami, vyslovné pfedpokladan,

e zameér prevodu spoluvlastnickych podili na bytova druzstva a odchylka od ceny
obvyklé budou fadné odlvodnény v souladu se zakonem o obcich, pfi¢emz pfislusné
cile obce, kterymi jsou zamér a odchylka odivodnovany, budou smluvné zajistény v
ramci pfevodnich podminek, a

e spoluvlastnické podily budou pfevedeny bytovym druzstvim za podminky, Ze po
uskute¢néni tohoto pfevodu budou jednotlivé byty neprodlené pfevedeny do vlastnictvi
jednotlivych fyzickych osob (€lend druzstva), a druzstvo jako takové zanikne, to vSe v
souladu s pfislusnym metodickym pokynem Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéze.

Za dodrzZeni téchto podminek bude téz eliminovano riziko, Ze by posuzovany zamér mohl
pfedstavovat nedovolené poskytnuti vefejné podpory ve smyslu ¢&l. 107 a 108 Smlouvy o
fungovani Evropské unie, proez zamér bude v souladu s pravnimi pfedpisy.

(281 Pravni stanovisko advokatni kancelare Arzinger & Partnefi ze dne 22. 4. 2021 nazvané ,posouzeni
zaméru prodeje spoluvlastnickych podild Statutarniho meésta Liberec na bytovych domech
spoluvlastnénych spole¢né s bytovymi druzstvy za 1,- K& na tato bytova druzstva.”
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Verejna podpora pfi uzavirani ,novych” smluv

PFi uzavirani ,novych” smluv je potfeba zohlednit pravidla o verejné podpore.

1. Verejnd podpora

Konkrétni opatfeni (prevod/prodej bytového domu/bytl/ spoluvlastnického podilu) zaklada
verejnou podporu v pfipadé, Ze jsou kumulativné naplnéna tato kritéria, stanovend v ¢l.
107 odst. 1 Smlouvy o fungovani Evropské unie (dale jen ,SFEU“):

a)
b)

d)

opatfeni ma vliv na pfesun statnich (verejnych) prostfedkd, véetné prostredkl obce.

opatfenim dochazi ke zvyhodnéni urcitého podniku. Hospodarské transakce
provadéné verejnopravnimi subjekty neposkytuji podniku vyhodu, jsou-li provadény v
souladu s béznymi trznimi podminkami, tj. za cenu v daném misté a ¢ase obvyklou
(stanovenou napf. na zakladé znaleckého posudku). Ke zvyhodnéni podniku rovnéz
nedochdzi v pfipadé, Ze je podnik vybrdn prostfednictvim otevieného,
transparentniho, bezpodmineéného a nediskrimina¢niho vybérového fizeni,
ve kterém dojde kvybéru nejvyhodnéjsi nabidky (dale jen ,vybérové fizeni“).
Podnikem se rozumi jakykoliv subjekt, ktery natrhu nabizi zboZi a/nebo sluzby.
Bytové druzstvo se Ucastni trhu s bydlenim a predstavuje tedy podnik.

opatfeni muZe vést k naruSeni soutéZie, a to vidy pokud muzZe posilit soutézni
postaveni prijemce ve vztahu k ostatnim podnikim, s nimiz soutézi.

opatfeni mazZe ovlivnit obchod mezi ¢lenskymi staty. Riziko ovlivnéni obchodu lze
vyloucit pouze v pfipadé, Ze €innost pfijemce podpory je Cisté lokalniho charakteru.
O opatreni Cisté lokalniho charakteru lze hovofit v pfipadé, kdy je soucasné 1) vliv
opatfeni na trhy a spotrebitele v sousednich ¢lenskych statech je nanejvyse nepatrny;
2) zbozi a/nebo sluzby poskytované prijemcem jsou Cisté lokalniho charakteru a/nebo
jsou pfitazlivé jen pro zemépisné ohranic¢enou oblast; 3) podpora nema za nasledek
prilakani poptavky a/nebo investic do dotycného regionu a nevytvari prekazky pro
usazovani podnikl z jinych clenskych stat; 4) trini podil pfijemce podpory je
z hlediska jakéhokoliv pouzitého vymezeni relevantniho trhu minimalni. Z hlediska
ovlivnéni obchodu je rovnéz rizikové, patti-li prijemce k Sirsi skupiné podnik.

2. Obecné k vylouceni pritomnosti verejné podpory

O vefejnou podporu nepujde zejména v situaci:

kdy cinnost bytového druistva jako konecného nabyvatele bude cisté lokalniho
charakteru; zda je cinnost lokdlniho charakteru a nedochazi tak k ovlivnéni
obchodu mezi clenskymi staty, musi vyhodnotit obec, a to na zakladé kritérii
uvedenych nize v bodé 3 a soucasné na zakladé znalosti mistni situace

kdy bytovy dim/byty/spoluvlastnicky podil bude (a to i za cenu niZsi neZ trini a
mimo vybérové fizeni) druistvu prodan/pieveden za podminky, Ze po uskutecnéni
tohoto prevodu/prodeje budou byty neprodlené prevedeny do osobniho vlastnictvi
jednotlivych fyzickych osob (¢len druZstva), které budou byty uZivat za Ucelem
uspokojeni svych vlastnich bytovych potreb, a druzstvo jako takové poté zanikne.

kdy byty/spoluvlastnické podily budou obci pfevedeny/prodany (i za cenu nizsi nez
trzni a mimo vybérové fizeni) pfimo na jednotlivé fyzické osoby — opravnéné
najemniky byt(, ktefi budou v téchto bytech uspokojovat své bytové potieby.



V poslednich dvou uvedenych pfipadech by infrastruktura (bytovy dim/byty) musela byt
k neekonomické cinnosti (uspokojovani vlastnich bytovych potfeb fyzickych osob jako
vlastnik( bytli, pfip. jejich rodinnych pfislusnikd) vyuZivana po celou zbyvajici dobu jeji
Zivotnosti; potom by opatreni nevedlo ke zvyhodnéni podniku.

3. Bytové druZstvo jako konecny nabyvatel

V pfipadé prevodu/prodeje bytového domu/byti/spoluvlastnického podilu obce na
bytové druistvo ( které nebylo vybrdano ve vybérovém fizeni) jakoito konecného
nabyvatele, a to za cenu nizsi nez vdaném misté a case obvyklou, se nebude jednat
o vefejnou podporu pouze vtom pripadé, kdy cCinnost bytového druistva bude Ccisté
lokalniho charakteru.

Za ucelem vyhodnoceni ¢innosti jakozto Cisté lokalni jsou smérodatné zejména nasledujici
informace: Plsobi bytové druistvo pouze na omezeném uUzemi? Poskytuje nebo planuje
druZstvo zacit nabizet obdobné zboZi/sluzby i v jiném staté EU? Jakd je kapacita bytového
domu (bytovych jednotek) prevadénych na druistvo? Je pfedmétny bytovy dim/bytové
jednotky vyuzivan i osobami ze zahranici? Jaka je vzdalenost bytového domu (bytovych
jednotek) od hranic? Ddle je vhodné ziskat informace o tom, zda existuji dlkazy
o relevantnich preshranic¢nich investicich do obdobnych sluzeb v dané oblasti a zda jsou
v dané oblasti usazeny zahrani¢ni subjekty poskytujici podobné sluzby. Jaky je trzni podil
pfijemce podpory (mél by byt z hlediska jakéhokoliv pouZitého vymezeni relevantniho trhu
minimalni)? Pokud vsak jde o pfevody bytovych domu, bytd a podil( na nich, vylouceni rizika
ovlivnéni obchodu sohledem naotevienost trhu s bydlenim/eventudlni plsobnost
zahrani¢nich investord, mlze byt vradé pfipadl problematické. Proto je nezbytné
vyhodnotit kazdy jednotlivy ptipad zvlast.

4. Postup v pripadé kumulativniho naplnéni znaku verejné podpory

Pokud v konkrétnim pripadé nelze vyloucit kumulativni naplnéni znaka verejné podpory (tj.
v pripadé druistva jako konec¢ného nabyvatele nelze dolozit, Ze se jedna o opatieni s Cisté
lokalnim ucinkem), opatfeni muZe byt poskytnuto pouze na zakladé vyjimky z obecného
zakazu verejné podpory, a to . jako podpora malého rozsahu (de minimis) podle Natizeni
Komise (EU) ¢.1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouZiti ¢l. 107 a 108 Smlouvy
o fungovani EU na podporu de minimis (dale jen ,nafizeni ¢. 1407/2013), pfi spInéni vSech
podminek timto nafizenim stanovenych.

VySe podpory v pripadé zvyhodnéného prevodu/prodeje se rovna rozdilu mezi trini
hodnotou prevadéného/prodavaného majetku (cenou v daném misté a cCase obvyklou,
stanovenou na zakladé znaleckého posudku) a cenou za pfevod/prodej sjednanou. Celkova
vySe podpory de minimis udélena ,jednomu podniku” podle vyse uvedeného nafizeni nesmi
za tri libovolna po sobé jdouci ucetni obdobi prekrodlit strop stanoveny timto nafizenim,
tj. 200 000 EUR.

Obec musi v pripadé poskytnuti podpory malého rozsahu rovnéz splnit povinnosti stanovené
v § 3a zdkona ¢.215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztah( v oblasti verejné podpory a o
zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpisu. Poskytovatel je
povinen pred poskytnutim podpory v centralnim registru podpor malého rozsahu (dale jen
,centralni registr”) ovéfit, zda poskytnutim podpory nedojde k prfekroceni limitu podpory



de minimis stanoveného v natizeni; v pravnim aktu poskytnuti podpory uvést nazev primo
pouziteIného predpisu EU, podle kterého je podpora malého rozsahu poskytovana, a do 5
pracovnich dnd od poskytnuti podpory malého rozsahu zaznamenat uUdaje o této podpore a
o jejim ptijemci do centrdlniho registru.

V pripadé potieby konzultace problematiky vefejné podpory se obec miize obratit na Urad
pro ochranu hospodaiské soutéze posta@uohs.cz.

Kontaktni osoba:
Ing. Jana Mozn4, Oddéleni vefejné podpory, Ufad pro ochranu hospodaFské soutéze
Tel : 542 167 883

E-mail : jana.mozna@uohs.cz

V Brné dne 8.2.2021


mailto:jana.mozna@uohs.cz

Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva
financi k feSeni problému pfi prevodech vlastnického prava k byttim, jejichz vznik byl

spolufinancovan ze statniho rozpoctu

I. Uvod

Cesky pravni fad je zalozen na principu respektovani legitimniho oéekavani
plynouciho ze sjednanych zavazku. Ministerstvo vnitra, Ministerstvo pro mistni
rozvoj a Ministerstvo financi povazuji za zadouci, aby bylo toto legitimni
ocekavani bytovych druzstev a najemci naplnéno. Souc¢asné vSak musi byt
naplnény pozadavky stanovené zakonem o obcich pro platné pravni jednani,
zejména pozadavek péce radného hospodare podle § 38 odst. 1 zakona o obcich.

V obecné roviné je proto nutné tam, kde existuje plathd smlouva o budoucim
prevodu bytl €i bytovych domu, tento platny zavazek respektovat a smilouvu
splnit, tj. uzavrit prevodni smlouvy za podminek dle budoucich smluv. Plati totiz,
Ze prava a povinnosti vyplyvajici z prislusné smlouvy maji byt dodrzeny.

Tam, kde v minulosti dosSlo ke sjednani_smlouvy o budoucim prevodu bytu
¢i_bytového domu s obci, avSak tato se pozdéji ukazala jako absolutné neplatna
z diivodil porusSeni zakona o obcich (nezverejnéni zaméru ¢i neschvaleni
smlouvy v prislusném organu obce), nezbyva nez — ma-li dojit k platnému
pfevodu bytu €i bytového domu - sjednat novou smlouvu.

PFi sjednavani nové smlouvy je vhodné zohlednit oCekavani najemcu, Ze ziskaji
do vlastnictvi byt ¢i bytovy dim za plvodné sjednanych podminek (byt se smlouva
pozdéji ukazala jako neplatna). PFi sjednavani nové smlouvy je v8ak nutné téz dodrzet
mj. v8echny poZadavky plynouci ze zadkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich pfedpisl, tedy zverejnit zameér (§ 39 odst. 1), schvalit uzavieni
smlouvy v pfislusném obecnim organu [§ 85 pism. a)] a respektovat povinnost péce
fadného hospodare (§ 38 odst. 1 a § 39 odst. 2).

Il. Zaméreni tohoto metodického stanoviska

Toto metodické stanovisko je zaméreno pravé na pripady, kdy byla zjiSténa
neplatnost smlouvy o budoucim prevodu viastnického prava k bytu ¢i bytovému
domu. Pro tyto pfipady poskytuje doporuceni, jakym zplsobem Ize pfi novém pfevodu
vlastnického prava v téchto situacich postupovat.

Predmétem stanoviska tedy neni rozbor situaci, v nichz smlouvy o budoucich
pfevodech byly sjednany platné a nyni obce pfristupuji ke splnéni v nich
uvedenych povinnosti. Ministerstvim nepfislusi posuzovat obsah uzaviené smlouvy
a zavazky z ni vyplyvajici. Toto pfislusi pouze obecnym soudim.

Stanovisko nefesi jiné pfipady, které mohou v praxi nastat, ale feSi pouze a jen
problematiku neplatnych smluv ve vztahu obec a najemce.

Stanovisko zadnym zplUsobem neoznacuje konkrétni _existujici__smlouvy
za neplatné; pouze dava navod, jak postupovat, pokud bude v konkrétnim
pripadé zjiSténa neplatnost konkrétni smlouvy (napfr. rozhodnutim soudu).




lll. Postupy pfi ,,novych“ prevodech

e V pripadech, kdy pfi uzavirani ptivodni smlouvy doslo k poruseni § 39 odst. 1
a/nebo odst. 2 a/nebo § 85 pism. a) zakona o obcich, mtze to byt dle ministerstev
divodem neplatnosti predmétné smiouvy.

o Platnost smlouvy pfislusi v konkrétnim pfFipadé zavazné posuzovat pouze
soudu.

o Jak bylo vy$e uvedeno, v pripadé, ze je smlouva neplatna, pfichazi v uvahu jako
vhodné fedeni tohoto problému vznik zcela nového, na predchozi smlouvé
nezavislého pravniho titulu za splnéni pozadavkul podle § 38 odst. 1, § 39 odst. 1
a 2 a § 85 pism. a) zakona o obcich.

POSTUP OBCE PRI UZAVRENI ,,NOVE*“ SMLOUVY

1. Zverejnit zamér obce prodat bytovy diim, byt nebo spoluvlastnicky podil k nim
podle § 39 odst. 1 zakona o obcich.

Zamér musi obsahovat oznaceni pravniho jednani (napf. prodej) a identifikaci
pfevadéné nemovitosti podle katastralniho zakona.

Pokud jde o zdjemce a nabidky ke zvefejnénému zaméru, zakon o obcich nevylucuije,
aby obec pfedem omezila potencialni uchazeée na puvodni zajemce (a pfipadné jejich
pravni nastupce), tj. na uzivatele prislusnych bytl. Zakon totiz pfipousti, aby zamér byl
formulovan téz jako zamér tzv. adresny, tj. aby obsahoval oznaceni osoby, na kterou
obec hodla nemovitost pfevést. Ani v takovém pfipadé vSak neni podle judikatury
Nejvyssiho soudu vylou€eno, aby se k zaméru pfihlasily i jiné osoby.

V praxi to znamena, Ze pokud se k adresnému zaméru pfihlasi jiny Zadatel, nelze jej
bez dalSiho odmitnout, ale musi byt adekvatnim zplsobem zdidvodnéno, pro¢ jeho
Zadost nebyla akceptovana (napf. nabidl méné, nebo sice nabidl vice, ale s ohledem
na predestieny cil se obec — zastupitelstvo — rozhodlo prodat pfedem uréenému
zajemci, najemci atd.). Blize k tomu srov. usneseni Nejvy$Siho soudu ze dne 20. ledna
2016 a rozsudek NejvysSiho soudu ze dne 28. Cervence 2020, sp. zn. 30 Cdo
3741/2015, sp. zn. 24 Cdo 1198/2020.

2. Schvidlit prodej bytového domu, bytu nebo spoluvlastnického podilu k nim
zastupitelstvem podle § 85 pism. a) zdkona o obcich, tj. nové, nezavisle
na predchozi smlouvé.

Neni vylou€eno, aby se k adresnému zaméru pfihlasily i dalSi osoby nez puvodni
zajemci. PFi schvalovani majetkopravni dispozice nesmi obec nabidky téchto dalSich
osob opomenout a musi zduvodnit, pro¢ upfednostriuje nabidku pavodniho zajemce.

3. Ma-li dojit k prevodu za ,zvyhodnénych podminek®”, musi obec odavodnit
dispozici (s ohledem na uvadénou puvodni kupni cenu) za nizSi nez obvyklou
cenu podle § 38 odst. 1 a § 39 odst. 2 a zakona o obcich.

Pfi odavodnéni by méla obec vychazet zejména z okolnosti tykajicich se (neplatného)
uzavieni pGvodni smlouvy, a dalSich skute€nosti, které obec povazuje s ohledem
na danou situaci za relevantni.



Vysi a adekvatnost této odchylky z hlediska hospodarnosti a ucelnosti musi
posoudit v ramci své samospravné uvahy sama obec. Pfi rozhodovani by obec
méla vychazet z nize uvedenych zasad:

o Povinnost obce fadné hospodafit se svym majetkem (§ 38 odst. 1 zakona o obcich)
nelze kategoricky a bez dalsiho vazat pouze na nejvyssi nabidku, a to jiZ s ohledem
na § 2 odst. 2 zakona o obcich. Ekonomicky méné vyhodna dispozice obce vSak musi
vychazet z odlvodnitelného (legitimniho) diivodu majiciho zaklad v plnéni ukoll obce
v samostatné pUsobnosti (§ 38 odst. 1).

e V obecné roviné Ize akceptovat odlvodnéni jinym dulezitym zajmem obce podle
§ 38 odst. 1 zakona o obcich, spodivajicim v uspokojovani bytovych potreb
nabyvatele tohoto majetku ve smyslu § 35 odst. 1 zdkona o obcich, popF. jeho ¢lenu
(v pfipadé bytovych druzstev), ktefi po dobu vazanosti dotaénich podminek byli
v oCekavani naplnéni zavazku obce k budoucimu zvyhodnénému pfevodu
spoluvlastnického podilu na bytovych domech.

e Tento dulezity zajem spolu s posouzenim konkrétnich okolnosti konkrétniho
pfipadu a vlozené investice budoucich nabyvateli na vystavbu jednotlivych
predmétnych bytovych domi a bytli mize zohlednit izemni samospravny celek
v rozhodnuti o dispozici se svym majetkem.

o _Ekonomicka ztrata“ pfijetim niz§i nez ekonomicky nejvhodnéjsi nabidky nesmi byt ve
zcela zjevném nepomeéru k obci sledovanému mimoekonomickému pfinosu. Tam, kde
obec zvoli z moznych FeSeni to, které je ekonomicky méné vyhodné, musi hodnotit
nejen existenci legitimniho divodu pro takovy vybér, ale musi se zabyvat i tim, zda
obci sledovany cil je vybranym feSenim splnitelny, resp. zda identického cile nelze
dosahnout jinym, ekonomicky vyrazné SetrnéjSim feSenim. Jinymi slovy fe¢eno, obec
je povinna nalezitym zplsobem a s co nejvétSi peclivosti zvazit vSechny
okolnosti pro prijeti ekonomicky méné vyhodné nabidky a své rozhodnuti radné
oduivodnit konkrétnimi okolnostmi.

o Konkrétni vySe odchylky od ceny obvyklé ve smyslu zakona o obcich neni zakonem
vyslovné limitovana. Nicméné, musi byt fadné odivodnéna a z odlvodnéni musi
vyplyvat, Ze je sledovan jiny dllezity zajem. Blize k tomu srov. rozsudek NejvysSiho
soudu ze dne 16. 07. 2008, sp. zn. 28 Cdo 3757/2007 a usneseni Nejvy$Siho soudu
ze dne 26. 11.2020, sp. zn. 33 Cdo 1896/2020.

e V jiz zahajeném soudnim fizeni lze napravu neplatné smlouvy feSit prostfednictvim tzv.
soudniho smiru podle § 99 a nasl. zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad,
ve znéni pozdéjSich predpist. Soudni smir spociva na hmotnépravni dohodé o nové
smlouvé, v jejimz ramci u€astnici fizeni navrhuji, aby soud o jejich soukromém pravu
rozhodl urcitym zpasobem. V okamziku, kdy soud usnesenim o schvaleni smiru jejich
navrh akceptuje, stane se dohoda exekuénim titulem majicim povahu soudniho
rozhodnuti. Soudni smir ma jednak procesni nasledky (je rozhodnutim ve véci samé,
jez je exeku€nim titulem a vytvafi prekazku véci rozhodnuté), jednak nasledky
hmotnépravni (je novaci, pfipadné dohodou o narovnani mezi u€astniky) a v pfipadé
schvaleni soud deklaruje jeho soulad s hmotnym pravem. K obéma témto nasledkim
dochazi az akceptaci smiru ze strany soudu.?

e Podstatou soudniho smiru je soudni odsouhlaseni dohody (smlouvy) mezi stranami
0 smirném FeSeni sporu. V posuzovaném pfipadé tedy soudni odsouhlaseni uplatného

1) Svoboda K., Smolik P., Levy J., Sinova R. a kol. Obéansky soudni fad. Komentar. 2. vydani. Praha: C. H. Beck,
2017, 1627 s.



nebo bezuplatného prevodu pfislusnych nemovitosti. Z tohoto didvodu se pro
rozhodovani obce o soudnim smiru (o jeho pfijeti) museji uplatnit identicka pravidla
jako pro samotné pravni jednani, které je pfedmétem soudniho smiru. Tedy Ffadné
pfedchozi zvefejnéni zaméru (§ 39 odst. 1 zakona o obcich) a schvaleni
v zastupitelstvu [§ 85 pism. a) zakona o obcich]. Obec je rovnéz povinna dodrzet
pozadavky vyplyvajici pro ni z § 38 odst. 1 ve spojeni s § 39 odst. 2 zdkona o obcich
a postupovat v souladu s témito ustanovenimi, tedy fadné obhajit pfipadnou odchylku
od obvyklé ceny.

Pokud ma byt nabyvatelem bytové druzstvo, je potieba zohlednit rovnéz pravidla o zakazu
vefejné podpory vyplyvajici z prava Evropské unie. Pokud ma bytovy dim, byty nebo
spoluvlastnické podily k nim nabyt za cenu nizSi nez v misté a ¢ase obvyklou bytové druzstvo,
tedy nikoliv fyzické osoby, které do vystavby investovaly prostfednictvim svych vkladu
do bytového druZstva, je nutné zohlednit také pravidla o vefejné podpore vyplyvajici
z €él. 107 Smlouvy o fungovani Evropské unie a souvisejicich predpisti Evropské unie?.

Problematika vefejné podpory nalezi do pusobnosti Ufadu pro ochranu hospodarské
soutéze. Vefejné podpofe se vénuje metodické doporuceni ,Vefejna podpora pfi uzavirani
Lnovych® smluv, které tvofi pfilohu tohoto stanoviska.

Dale je nutno upozornit, Zze je nutné FeSit i dafiové dopady téchto pfevodd, coz nalezi
do pusobnosti Ministerstva financi, které bude navrhovat osvobozeni pFijmi z bezuplatnych
prevodll spoluvlastnickych podild na bytovém domé z obce na druhého vlastnika
€. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozdéjSich predpisl, kterou lze ocekavat
po parlamentnich volbach organizovanych na podzim roku 2021.

Do té doby se finan¢ni sprava nebude zabyvat pfipady, které by mély byt touto novelou
dotCeny za podminky, Ze timto nebudou dotéeny obecné povinnosti finanéni spravy zejména
¢init ukony ve Ihdtach pro stanoveni dané. V pfipadé, ze dafiovym subjektim na zakladé
doposud platné legislativy vznikne z vySe uvedené transakce danova povinnost, mohou pfi
splnéni zakonnych podminek vyuzit institutu poseckani dané.

Ptiloha: 1 / Metodické doporuceni Uradu pro ochranu hospodarské soutéze s nazvem Verejna
podpora pfi uzavirani ,novych“ smiuv

V Praze dne 1. dubna 2021

2) Napt. nafizeni Komise (EU) &. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢lanki 107 a 108 Smlouvy o
fungovani Evropské unie na podporu de minimis.
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Magistrat mésta Liberce
Rada mésta Liberce
nam. Dr. E. Benese 1/1
460 59 Liberec 1

k rukam RNDr. Michala Hrona, ¢lena rady
V Praze dne 20. ledna 2021
Véc: Pravni stanovisko - mozZnosti dispozice se spoluvlastnickymi podily na

budovach a pozemcich spoluvlastnénych spole¢né s BD Zelené Udoli a
BD TyrSova

Vazeny pane doktore,

v havaznosti na Vasi objednavku si Vam dovoluji nize pfedlozit pravni stanovisko
posuzujici otdzky souvisejici se spoluvlastnickymi podily na budovach a
pozemcich, které Statutarni mésto Liberec (dale jen ,,SML*) spoluvlastni spole¢né
s Bytovym druzstvem ZELENE UDOLI, IC: 254 41906, se sidlem Masarykova
522/12, 460 01 Liberec (dale jen ,BD Zelené Udoli“) a Bytovym druzstvem LB
TYRSOVA, IC: 254 07 406, se sidlem Tyrsova 510/9, 460 05 Liberec (dale jen ,,BD
Tyrsova“).

Predmétem tohoto stanoviska je posouzeni nasledujicich otdzek spojenych se
spoluvlastnickymi podily, které ma SML ve svém vlastnictvi:

1. Jaky je pravni stav, ve kterém SML vlastni spoluvlastnické podily, a to
véetné posouzeni prav a povinnosti SML?

2. Jaké ma SML mozZnosti zmény stdvajiciho pravniho stavu a tomu
odpovidajici z pravniho stavu plynouci vefejny zdjem na drzeni ¢i
pfevodu spoluvlastnickych podilu?

3. Mohou byt splnény zdkonné podminky pro zamysleny prevod ze strany
SML na stavajici druzstevniky nebo bytova druzstva?

Arzinger & Partnefi, s.r.o.,

advokatni kancelar Datova schranka: Bankovn/i spojent:
Dusni 8/11, Praha 1 Arzinger & Partneri, s.ro., Raiffeisenbank a.s.
110 00 Czech Republic advokatni kancelar: 2472961001/5500

N 3cbnkd4 IBAN: CZ9155000000002472961001
IC: 276 13 917 - ; BIC: RZBC CZ PP
DI&: CZ27613917 JUDr. u“akub Svoboda, Ph.D.

advokat:

Tel.: +420 222 320 153 r7igahw Spolecnost zapsana v rejstfiku vedeném
Fax.. +420 222 320 146 Mgr. Tomas Maratka Méstskym soudem v Praze oddil C,

mail@arzinger.cz advokat: viozka 118977
www.arzinger.cz brwgw8s
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ODPOVEDI NA POLOZENE OTAZKY

1. Jaky je pravni stav, ve kterém SML vlastni spoluvlastnické podily, a to
véetné posouzeni prav a povinnosti SML?

BD Zelené Udoli

Prava SML disponovat se svymi spoluvlastnickymi podily na budovach
spoluvlastnénych spole¢né s BD Zelené Udoli nejsou omezena ze zdkona, ale jsou
omezena smluvné. V pfevodu spoluvlastnickych podilid brani SML uzaviena
Smlouva o sdruzeni investortl, a to po dobu 20 let od pravni moci kolaudac¢nich
rozhodnuti. Po stejnou dobu SML rovnéz nemtlze ke spoluvlastnénym podiliim
zFidit zastavni pravo.

Pfedpoklddame, Ze na obdobnou dobu totozny zdkaz pfevodu vyplyva také ze
smluv o poskytnuti dotace uzavienych se Statnim fondem rozvoje bydleni (dale
jen ,,SFRB").

Co se tyc¢e prava SML na plody spole¢né véci, Ize uzavfit, Ze vybrané ndjemné
pfesahujici prokazatelné nutné naklady ve smyslu Cl. Il odst. 4 Mandatni smlouvy
by mélo byt rozdéleno mezi spoluvlastniky v poméru odpovidajicimu jejich
spoluvlastnickym podilim na vécech.

SML fakticky nedisponuje prdvem urcovat ndjemce bytl ve spoluvlastnénych
budovach. Toto pravo ndlezi BD Zelené Udoli, resp. jeho &leniim, ktefi maji pravo
uzavFit ndjemni smlouvu na dobu neurcitou k jednotlivym bytiim. Ackoli SML ma
pravo na stanoveni najemného, je tfeba dbat na omezeni najemniho vztahu
vyplyvajici z § 744 zadkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,ZOK®).

BD Tyrsova

Dispozi¢éni prava SML k jeho spoluvlastnickym podilim na budovach
spoluvlastnénych spole¢né s BD TyrSova sice nejsou omezena ze zdkona, ale jsou
omezena ze Smlouvy o spole¢ném postupu investoru, kterd neumoznuje SML zcizit
své spoluvlastnické podily po dobu 20 let od pravni moci kolauda¢nich rozhodnuti
k pFislushym budovam. Pfredpoklddame, Ze obdobné omezeni vyplyva i ze smluv
uzavienych se SFRB.

Dispozice SML a BD TyrSova s jejich spoluvlastnickymi podily je ddle omezena
predkupnim pravem druhého ze spoluvlastnikll k tomuto podilu. PFedkupni pravo
se vSak nevztahuje na pozemky, na kterych se spoluvlastnéné budovy nachazi.

SML ma pravo na plody spoleéné véci spocivajici ve vybraném ndjemném z bytq,
které presahuje ndklady dle ¢l. VIl odst. 7.2. Smlouvy o spole¢ném postupu
investorU, a to v rozsahu odpovidajicimu spoluvlastnickému podilu SML.

Na ndjemné ¢i jiné obdobné plnéni ziskané z pfenechani nebytovych prostorl do
uziti tretich osob se v kazdém prFipadé neaplikuje ustanoveni ¢l. VII odst. 7.2.

Smlouvy o spoleéném postupu investor(, procez ¢ast tohoto plnéni bez dalsiho
nalezi SML.
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Obdobné jako v pfipadé BD Zelené Udoli, SML fakticky nedisponuje pravem urcit
osobu, se kterou ma byt uzaviena najemni smlouva k bytu. Pravo stanovovat
ndjemné za uzivani bytd ndlezi BD TyrSova, a to vzhledem Kk pfislusnym
ustanovenim Smilouvy o spoleéném postupu investor(, stejné jako k zdkonnému
rezimu spravy spole¢né véci a vétsinovému spoluvlastnickému podilu BD TyrSova.

Co se tyce nebytovych prostor, k témto ma dle ¢l. V odst. 5.4. Smlouvy o
spole¢ném postupu investord vyhradni dispozi¢ni pravo BD TyrSova.

2. Jaké ma SML mozZnosti zmény stdvajiciho pravniho stavu a tomu
odpovidajici z pravniho stavu plynouci vefejny zdjem na drzeni ¢i prevodu
spoluvlastnickych podilu?

Obecné ma SML nasledujici moznosti:

a) Setrvat dale ve spoluvlastnictvi

b) Nabyt podily druzstva

c) Prevést své spoluvlastnické podily (bud ve formé spoluvlastnickych podilt
¢i ve formé bytovych jednotek vytvorenych na zdkladé prohlaseni viastnika)

Na zakladé nam dostupnych informaci shleddvame verejny zdjem v nasledujicim:

1) Zajem SML na zachovani stavajiciho zplsobu vyuziti spoluvlastnénych
nemovitosti - tedy k trvalému bydleni obéanti mésta

2) Zajem na hospodarném nakladani s majetkem SML v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy

3) Zajem na narovnani vztahl z minulosti a snizeni ¢i vylouceni rizika
uplatiovani narokl na ndhradu skody plynoucich z neplatnosti uzavienych
smluv

Nelze vsak vyloucit, ze SML bude vefejny zdjem shledavat v dalSich hodnotach,
kterymi mize pomérovat varianty dalSiho postupu. V takovém pfipadé radi
doplnime toto stanovisko.

Setrvani ve spoluvlastnictvi

Moznost uvedena v bodé a) - Setrvat dale ve spoluvlastnictvi - by napliovala vyse
uvedeny zdjem na zachovani stavajiciho zpuUsobu vyuziti spoluvlastnénych
nemovitych véci.

Aby doslo k naplnéni zajmu na hospoddrném naklddani s majetkem SML
uvedeného v bodé 2) vyse, mélo by (po uplynuti smluvnich zakazu) dojit
k narovnani spoluvlastnickych vztahl mezi SML a druzstvy na uroven standardnich
spoluvlastnickych vztahl, a to bud cestou dohody s druzstvy nebo cestou
soudnich sporu.

V pripadé dohody by sice bylo odstranéno riziko uvedené ad 3) vyse, ale pouze
vUéi druzstvim. Nelze v3ak vylouéit, Ze by se uréitd skupina ,pfehlasovanych*
druzstevnikll domahala svych prav na nahradu skody vici SML, ktera by spocivala
v tom, Ze jim oproti prislibim druzstev (zaloZzenych na smlouvach se SML) nebude
pfevedeno vlastnické pravo k bytim.
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Pokud by k narovnani vztahll mezi spoluvlastniky doslo cestou soudnich sport s
druzstvy, s velkou pravdépodobnosti by nedoslo k naplnéni zajmu na narovnani
vztah( z minulosti uvedeného pod bodem 3) vyse.

Nabyti podilt druZstev do vlastnictvi SML

MozZnost uvedena v bodé b) - Nabyt podily druzstva do vlastnictvi SML - bude
mozné realizovat nejdfive po zaniku smluvnich omezeni dispozice bytovych
druzstev se svymi podily. Tato moznost by pro SML znamenala povinnost vynalozit
znacné finanéni prostfedky na nabyti pFislusnych podild.

Vyse uvedeny zdjem na zachovani stavajiciho zplisobu vyuziti nemovitych véci by
byl nepochybné naplnén, nebot SML by jako jediny vlastnik mohlo zcela
rozhodovat o zpUsobu vyuziti tohoto majetku. Naplnéni zdjmu na hospodarné
nakladani s majetkem mésta by se odvijelo od vyse ceny, kterou by SML za nabyti
podilli zaplatilo.

K nabyti podilil by mohlo dojit bud na zdkladé dohody s druzstvy nebo cestou
soudniho rozhodnuti v rdmci Fizeni o zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi.

V pripadé nabyti podill dohodou s druzstvy by s velkou pravdépodobnosti doslo
i k naplnéni zdjmu na narovnani vztah( z minulosti a snizeni ¢i vylouéeni rizika
uplatinovani nadhrad skod, a to i ve vztahu k druzstevnikiim, nebot s prodejem
podild by museli souhlasit vSichni druzstevnici. Lze vSak divodné prfedpokladat,
Ze tento souhlas udélen nebude.

V pfipadé nabyti cestou soudniho rozhodnuti by k nému doslo sice za soudem
stanovenou nahradu, ale pfedpokladéame, Zze by jim nedoslo k narovnani vztaht
Zz minulosti a nedoslo by tak k naplnéni zajmu v bodu 3) vyse.

Prodej spoluvlastnickych podild (bud ve formé spoluvlastnickych podila &i ve
formé prevodu bytovych jednotek)

MozZnost uvedend v bodu c¢) - Prodej spoluvlastnickych podild - bude rovnéz
mozné realizovat nejprve po zaniku smluvnich omezeni dispozice se
spoluvlastnickymi podily SML.

V pripadé prodeje by za uc¢elem naplnéni vefejného zajmu na zachovani stavajiciho
zpUsobu vyuziti nemovitych véci musela byt do podminek prodeje vtélena
povinnost kupujiciho ponechat nemovité véci jejich dosavadnimu ucelu. Touto
cestou by bylo zaru¢eno naplnéni vefejného zdjmu minimalné po urcitou dobu,
ktera by byla uvedena v podminkach prodeje.

Ve vztahu k zajmu na hospodarné nakladani s majetkem mésta bude prfedevsim
zalezet na individudlnich podminkach pfevodu. V pfipadé prevodu alespon za
cenu obvyklou bude tento zdjem nepochybné naplnén. OvSsem v pfipadé prevodu
pod cenou obvyklou bude naplnéni tohoto zajmu zdalezet pfedevSim na fadném
odlivodnéni takové odchylky a souladu takového postupu s pfislusnymi pravnimi
predpisy.

Ve vztahu k zdjmu narovnani vztaht z minulosti a prevenci uplathovani nahrad
$kod vUci méstu je pravdépodobné, Zze pfevodem podilll na druzstva ¢i pfevodem
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bytovych jednotek na druzstevniky dojde k naplnéni zdjmu uvedeného v bodu 3)
vysSe. V pripadé prevodu tfetim osobam lze naopak predpokladat, ze tento zajem
naplnén nebude. Pro uplnost je tfeba doplnit, Ze v pfipadé BD TyrSova muze k
pfevodu na tfeti osoby dojit pouze v pFipadé, Zze bytové druzstvo nevykona své
zdkonné predkupni pravo.

Z porovnani vyse uvedenych moznosti vyplyva, ze nami definované zajmy mohou
byt svelkou pravdépodobnosti naplnény pouze vV pfipadé prodeje
spoluvlastnickych podili SML druzstviim, resp. druzstevnikiim formou pfevodu
bytovych jednotek zfizenych na zakladé prohlaseni vlastnika.

3. Mohou byt spinény zakonné podminky pro zamysleny pfevod ze strany
SML na stavajici druzstevniky nebo bytova druzstva?

Zamysleny pfevod muze byt proveden, oviem jeho provedeni je vzdy vazano na
splnéni urcitych zadkonnych podminek, které je vzdy tieba dodrzet. Rozsah a obsah
zdkonnych podminek se pfitom liSi v zavislosti na zamysSleném nabyvateli
spoluvlastnickych podilu, resp. bytovych jednotek, a vysi plnéni, kterou SML bude
za prevod pozadovat. Lze vSak uzavfit, Ze neexistuji absolutni pfekazky, pro které
by zdkonné podminky pfevodu nemohly byt v jednotlivych pfipadech napinény.
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1. Podklady

PFi zpracovani tohoto prdavniho stanoviska jsme vychazeli predevSim
z nasledujicich listin poskytnutych objednatelem pravniho stanoviska:

1. Smlouva o spole¢ném postupu investoru ¢j. 4100/99/56 uzaviena mezi SML
a spoleénosti Interma, akciova spoleénost, IC: 631 45 057, se sidlem Zelené
udoli 1019, 460 06 Liberec (dale jen ,Interma®), dne 7. 10. 1999 (dale jen
,Smlouva o spoleéném postupu investoru®).

2. Dohoda o pfevodu prav a povinnosti uzaviena mezi Intermou a BD TyrsSova
dne 22. 2. 2000.

3. Smlouva o sdruzeni investori uzaviend mezi SML a BD Zelené Udoli dne
30. 10. 2003, V<. jejiho dodatku ¢. 1 ze dne 17. 5. 2004 (dale jen ,,Smlouva
o sdruzeni investori).

4. Mandatni smlouva ¢. 7003/03/0041 uzaviend mezi SML a BD Zelené Udoli
dne 30. 10. 2003 (dale jen ,,Mandatni smlouva*®).

5. Tabulky,obsahujl'ci udaje o nemovitych vécech spoluvlastnénych SML a BD
Zelené Udoli a BD Tyrsova.

6. Vypisy z prislusnych listl vlastnictvi (pouze nemovité véci spoluvlastnéné
s BD TyrSova) a prehledy informaci z katastru nemovitosti dostupnych
online.

Zhotovitel tohoto pravniho stanoviska presumuje, Zze veskeré objednatelem
poskytnuté podklady pro zhotoveni tohoto pravniho stanoviska jsou platné a
ucéinné, jelikoz predmétem tohoto pravniho stanoviska neni posouzeni platnosti a
ucinnosti jednotlivych smluv ¢i ustanoveni smluv uzavienych mezi SML a bytovymi
druzstvy nebo tfetimi osobami.

Z informaci poskytnutych objednatelem tohoto pravniho stanoviska je vsSak
zhotoviteli zndmo, Ze se objednatel domniva, Ze ustanoveni smluv ¢i smlouvy
zavazujici SML k pfevodu spoluvlastnickych podilll na druzstva ¢&i jejich éleny,
jsou neplatna.

S ohledem na uvedené zhotovitel pfi zpracovani tohoto pravniho stanoviska
vychdzel z pfedpokladu, Ze pfFislusnd ustanoveni ¢i smlouvy zavazujici SML
k bezuplatnému pfevodu spoluvlastnickych podilt na bytova druZstva nebo k
pfevodu predmétnych podild na bytovd druZstva za 1 Ké&, jsou neplatna.
Z tohoto dlivodu otézky platnosti €i neplatnosti jinych ustanoveni v tomto
pravnim posouzeni dile nepfezkoumaval.

Zhotovitel tohoto pravniho stanoviska upozoriuje, Ze neni vylouc¢eno, ze
otazky platnosti €¢i neplatnosti predmétnych smluv i jejich jednotlivych
ustanoveni budou v budoucnu zavazné vyfeSeny odchylné v ramci
soudniho ¢i jiného Fizeni.

Odchylné vyfFeseni téchto otdzek mize mit zdvazné dopady na zavéry
prezentované v tomto pravnim posouzeni, pro¢ez zhotovitel tohoto
pravniho stanoviska dirazné doporuduje, aby budouci pouziti zavéru
obsazenych vtomto stanovisku bylo se zhotovitelem pfFfedem
konzultovano.
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2. Shrnuti pFfipadu

SML v letech 1997 az 2007 spolufinancovalo vystavbu bytovych domu spole¢né
s BD Zelené Udoli a BD Tyrsova. Spolufinancovani bylo provedeno tak, Zze SML do
vystavby vilozilo své prostfedky ve vysi odpovidajici dotaci poskytnuté SFRB a
bytova druzstva do vystavby vlozila penézni prostfedky ziskané z uvéru a z
¢lenskych podild ¢lenl druzstev. V nékterych pfipadech viozilo SML do vystavby
kromé dotace poskytnuté SFRB rovnéz vlastni penézni prostfedky a pozemky.

Za timto ucelem uzavfielo SML s bytovymi druzstvy smlouvy o sdruzeni investord,
v nichz bylo kromé jiného sjednano pravo na pfevod spoluvlastnického podilu za
podminek dle tzv. op¢ni smlouvy. Uvedeny postup byl aplikovan nap¥. v pfipadé
BD Zelené Udoli.

V pfFipadé ¢ty bytovych druzstev uzavielo SML smlouvu o spoleéném postupu
investorl se spoleénosti Interma, kterd smlouvy nasledné prevedla na tato &tyfi
bytova druzstva se souhlasem primatora SML. Uvedeny postup byl aplikovan napt.
v pfipadé BD Tyrsova.

Smlouvy o sdruzeni, pFip. smlouvy o spole¢ném postupu, stanovily spoluvlastnické
podily na postavenych bytovych domech zpravidla v poméru 51 % (SML) ku 49 %
(bytové druzstvo), kde tento pomér neodpovidal skute¢né vilozenym penéznim
prostfedkim, a to z divodu plnéni podminek pro poskytovani dotace ze SFRB. Ve
tfech pfipadech byly stanoveny spoluvlastnické podily podle skute¢né vliozZzenych
prostfedkll SML a bytovym druzstvem.

Smlouvy o sdruzeni zahrnovaly kromé jiného zavazek SML po uplynuti 20 let od
kolaudace bytového domu prevést spoluvlastnicky podil ve prospéch bytového
druzstva, a to bud bezuplatné, nebo dle podminek tzv. op¢éni smlouvy. Pokud byly
opcni smlouvy uzavfeny, potom v nich byla sjedndna cena ve vysi 1 K¢.

Smlouvy o sdruzeni penéznich prostfedkl zahrnovaly kromé jiného i zdvazek
bytovych druzstev dodrzovani podminek dotace.

Na zakladé vyse uvedeného postupu nyni SML spoluvlastni bytové domy, pFip.
pozemky, jejich soucdsti jsou bytové domy, spole¢né s bytovymi druzstvy.
V pFipadé BD Zelené Udoli a BD Tyrsova vlastni SML spoluvlastnické podily, jak
uvedeno nizZe.

BD Zelené Udoli

Dle aktualniho vypisu z katastru nemovitosti SML vlastni spoluvlastnické podily ve
vysi id. 51 % na nasledujicich nemovitych vécech:

e pozemek parc. ¢. 2221/2, zastavena plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba €. p. 1085, bytovy diim,

e pozemek parc. ¢. 2221/3, zastavena plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba ¢. p. 1081, bytovy diim,

e pozemek parc. ¢. 2221/4 zastavena plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba ¢. p. 1082, bytovy dim,

e pozemek parc. ¢. 2221/5, zastavena plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba ¢. p. 1083, bytovy dim,
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e pozemek parc. ¢. 2221/6, zastavena plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba ¢. p. 1084, bytovy diim,

e pozemek parc. ¢. 2221/7, zastavena plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba ¢. p. 1086, bytovy diim,

to vSe zapsané na LV ¢&. 2705 pro k. U. Rochlice u Liberce, obec Liberec, vedeném
u Katastralniho uradu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Liberec.

Spoluvlastnjcké podily ve vysi id. 49 % na uvedenych nemovitych vécech vlastni
BD Zelené Udoli.

BD Tyrsova

Dle aktualniho vypisu z katastru nemovitosti SML vlastni rovnéz nasledujici
spoluvlastnické podily na nize uvedenych budovach.

SML vlastni spoluvlastnicky podil ve vysi id. 27/100 na budové €. p. 507, bytovy
dim, kterd stoji na pozemku parc. ¢. 980/16, zastavénd plocha a nadvori.
Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 73/100 na uvedené budové vlastni BD Tyrsova.

SML dale vlastni spoluvlastnicky podil ve vysi id. 14/100 na budové &. p. 508,
bytovy diim, ktera stoji na pozemku parc. ¢. 980/15, zastavéna plocha a nadvori.
Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 86/100 na uvedené budové viastni BD Tyrsova.

SML dale vlastni spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2052/10000 na budové ¢&. p. 509,
bytovy dim, ktera stoji na pozemku parc. &. 980/9, zastavéna plocha a nadvofi.
Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 7948/10000 na uvedené budové vlastni BD
TyrSova.

SML dale vlastni spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2765/10000 na budové &. p. 510,
bytovy diim, ktera stoji na pozemku parc. ¢. 980/10, zastavéna plocha a nadvori.
Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 7235/10000 na uvedené budové vlastni BD
TyrSova.

SML dale vlastni spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2704/10000 na budové ¢. p. 511,
bytovy dim, ktera stoji na pozemku parc. &. 980/5, zastavéna plocha a nadvori.
Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 7296/10000 na uvedené budové vlastni BD
TyrSova.

SML dale vlastni spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2704/10000 na budové €. p. 512,
bytovy dim, ktera stoji na pozemku parc. &. 980/4, zastavéna plocha a nadvori.
Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 7296/10000 na uvedené budové vlastni BD
TyrSova.

SML dale vlastni spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2704/10000 na budové &. p. 513,
bytovy dim, ktera stoji na pozemku parc. &. 980/3, zastavéna plocha a nadvofi.
Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 7296/10000 na uvedené budové vlastni BD
TyrSova.

Veskeré shora uvedené pozemky, na kterych stoji uvedené budovy ve
spoluvlastnictvi SML a BD TyrSova, jsou ve vyluéném vlastnictvi BD TyrSova.
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3. Spoluvlastnictvi podilu, prava a povinnosti SML s tim spojené

Otazka: ,Jaky je prdvni stav, ve kterém SML viastni spoluviastnické podily, a to
vcetné posouzeni pradv a povinnosti SML ?*

Pravni rezim vlastnictvi spoluvlastnickych podili na shora uvedenych budovach se
bude s ohledem na & 3028 odst. 2 OZ, fidit predevSim ustanovenimi & 1115 a
nasledujicimi OZ, stejné jako pfFisluSnymi ustanovenimi smlouvy o sdruzeni
investord, resp. smlouvy o spolecném postupu investoru.

V teoretické roviné lze rozdélit prava a povinnosti podilového spoluvlastnika
k véci do dvou, resp. tf¥i obecnych skupin:

1. prava k véci jako celku (spole¢na prava),

2. prava ke spoluvlastnickému podilu (individualni prava), a

3. pravo na spravu véci - toto pravo se v teorii vydéluje z prava k véci jako
celku.

Do prvni skupiny prav patf#i predevsim pravo spoluvlastnika k celé véci, které je
omezeno stejnymi pravy ostatnich spoluvlastnikd, ve smyslu § 1117 OZ. Uvedené
ustanoveni v praxi znamena, Ze kazdy ze spoluvlastnikll véci se podili na pravech
a povinnostech spojenych s véci v rozsahu odpovidajicimu jeho spoluvlastnickému
podilu.

Co se tyce prav ke spoluvlastnickému podilu, k jejich vykonu je pfislusny toliko
vlastnik kazdého podilu. Jak uvadi & 1121 OZ, kazdy ze spoluvlastnikd je uplnym
vlastnikem svého podilu. Vzhledem k této skuteénosti mize kazdy spoluvlastnik
neomezené nakladat se svym podilem dle své vlastni vile, nebude-li takové
nakladani na ujmu ostatnim spoluvlastnikim (& 1123 OZ).

Jako projev vlastnického prava kazdého spoluvlastnika k pfislusnému podilu na
véci lze povazovat pravo vlastnika tento podil zcizit, opustit ¢i o ném potizovat
pro pfipad smrti. Je vSak tfeba mit na paméti, ze kazdé z téchto prav je omezeno
pravem ostatnich spoluvlastnikl, aby jim nakladani s podilem nebylo na ujmu.

V souladu s & 1120 odst. 1 OZ ma kazdy spoluvlastnik pravo na plody a uzitky ze
spole¢né véci, a to v rozsahu odpovidajicimu velikosti jeho spoluvlastnického
podilu.

Co se tycCe spravy spolecné véci, kazdy spoluvlastnik je k této opravnén na zakladé
§ 1126 odst. 1 OZ, pricemz pfFi rozhodovani o spole¢né véci se hlasy spolec¢niki
pocitaji dle velikosti jejich podild (§ 1126 odst. 2 OZ). Spravou spolec¢né véci je
tfeba rozumét viechny zpulsoby vykonu vlastnického prava k této véci, tj. realizace
prav a plnéni povinnosti vyplyvajicich ze spole¢ného vlastnictvi véci.

V rdmci rozhodovani o spole¢né véci obcansky zakonik odlisuje nékolik rezimu
spravy véci v zavislosti na stupni dllezitosti pfijimaného rozhodnuti a jeho dopadu
na spoleénou véc, stejné jako na jeji spoluvlastniky. Témito rezimy jsou bézna
sprava, rozhodovani o vyznamné zalezitosti a rozhodovani o zalezitosti obzvlastni
dulezitosti. Ke schvaleni rozhodnuti v kazdém z téchto rezimu je tfeba rozdilna
vétsina hlasu, a to bud vétsina prosta, kvalifikovana nebo absolutni.
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Pro béznou spravu spolec¢né véci dle & 1128 odst. 1 OZ postaci rozhodovani
prostou, tedy nadpolovi¢ni, vétsinou. Béznou spravou véci je tfeba rozumét
veskeré zalezitosti, které svou dlilezitosti nedosahuji urovné vyznamné zalezitosti
dle § 1129 odst. 1 OZ ¢i zalezitosti obzvlastni dllezitosti dle § 1132 OZ. BéZnou
spravou budou konstituovat pfedevsim rozhodnuti, ke kterym zpravidla dochazi
opakované pfi spravé urcité véci - v pfipadé budov s ndjemnimi byty pujde
zejména o zalezitosti spojené s ndjemnimi smlouvami (uzavirdni, vypovidani,
modifikace), udrzba a bézné opravy budov i vybirdni a vymahani ndjemného.

Vedle bézné spravy rozliSuje ob¢ansky zdkonik rovnéz rozhodovani o vyznamnych
zalezitostech tykajicich se spolec¢né véci. Dle § 1129 odst. 1 OZ spadd mezi
vyznamné zalezitosti zejména rozhodovani o podstatném zlepseni nebo zhorseni
véci, zméné jejiho ucelu ¢&i o jejim zpracovani. Krozhodovani v téchto
zalezitostech je tfeba dosdhnout nejméné dvoutfetinové vétsiny vsech hlasu.
Nelze-li dosdhnout této vétsiny, mlze na ndvrh spoluvlastnika v téchto vécech
rozhodnout soud.

Poslednim rezimem spravy spole¢né véci je rozhodovani o zalezitosti obzvlastni
dulezitosti dle § 1132 OZ, pro které uvedené ustanoveni vyZzaduje absolutni vétsinu
hlast (tj. 100 % hlas). V tomto ustanoveni je taxativné stanoven vycet pfipadt, ve
kterych se je vyzadovana absolutni vétsina hlast spoluvlastnikl pro rozhodovani.
Jsou jimi: zatizeni spole¢né véci ¢i zruSeni takového zatizeni a omezeni prav
spoluvlastnikt na dobu delsi nez 10 let.

Ustanoveni § 1133 OZ predstavuje vyjimku z § 1132 OZ, dle které je tfeba toliko
dvoutfetinové vétsiny pro zatiZzeni spole¢né véci zdstavnim pravem c¢i zfizeni
obdobné jistoty k zajisténi penézité pohledavky vzniklé pfi zlepseni véci.

K vykonu spravy spole¢né véci mohou spoluvlastnici jmenovat sprdvce v souladu
s 8 1134 OZ, a to prostou vétsinou hlasu.

Vzhledem ke skutecCnosti, Ze +fada z ustanoveni upravujicich podilové
spoluvlastnictvi neni kogentni povahy, je tfeba vzdy pf¥i zjisStovani konkrétnich prav
a povinnosti subjektl spoluvlastnickych vztaht pfihlédnout rovnéz k ustanovenim
smluv uzavienych mezi témito subjekty, tj. v nyni posuzovaném pripadé meazi
bytovymi druzstvy a SML. V pfipadech, kdy smluvni ustanoveni upravujici
jednotlivé aspekty podilového spoluvlastnictvi absentuji, mizZzeme zpravidla
aplikovat zakonnou upravu.

Nyni pFistoupime k analyze prav a povinljostl' SML jednotlivé ve vztahu k budovam
spoluvlastnénym spole¢né s BD Zelené Udoli a BD Tyrsova.

BD Zelené Udoli

V pFipadé spoluvlastnictvi budov spoleéné s BD Zelené Udoli vstupuje do pravniho
vztahu mezi SML a BD Zelené Udoli rovnéZz Smlouva o sdruzZeni investorl a
Mandatni smlouva, které ¢astec¢né modifikuji zakonna prava a povinnosti.

a) Dispozice se spoluvlastnickym podilem

Cl. VIl odst. 3 Smlouvy o sdruzeni investor( stanovi: ,,Mésto [SML] se zavazuje, Ze
po dobu neiméné 20 let ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti
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neprevede své spoluviastnické podily na bytovych domech a stavebnich parceldch
na finou osobu.“

Vzhledem k tomu, Ze nemame k dispozici kolauda¢ni rozhodnuti pro vsechny
dotéené nemovité véci, nemizeme posoudit, zdali je toto smluvni omezeni zcizeni
spoluvlastnickych podili SML naddle uG¢inné ¢&i nikoli. OvSem vzhledem
k podobnosti s pfipadem BD TyrSova, ve kterém jsme ziskali uvedena rozhodnuti,
resp. jejich data nabyti pravni moci, lze usuzovat, ze v nékterych pfipadech
doposud k uplynuti 20leté doby nedoslo.

V pfipadé ucinnosti shora uvedené klauzule by pfi pred¢asném prevodu
spoluvlastnickych podill ze SML na tfeti osobu mohla byt viéi SML vyvozovana
obcanskopravni odpovédnost. Pokud jiz ovSsem shora uvedena doba uplynula,
muze SML se svymi spoluvlastnickymi podily neomezené nakladat.

Dle &l. VIl odst. 5 Smlouvy o sdruzeni investor( déle SML ani BD Zelené Udoli nesmi
zfidit po shora uvedenou dobu zdastavni pravo ke spoluvlastnénym budovam. Je
tfeba doplnit, Ze s ohledem na & 1132 OZ, resp. § 1133 OZ, by pravni jednani SML
zfizujici zastavni pravo na spoluvlastnénych budovach vyzadovalo souhlas BD
Zelené Udoli, pfiéemz je mozné, Ze druzstvo by tento souhlas nemuselo udélit.

Pro uUplnost je tfeba uvést, ze obdobné jako ve vyse uvedeném pripadé, dle ¢l. VII
odst. 4 Smlouvy o sdruzeni investorul je SML jedinym subjektem, kterému mize BD
Zelené Udoli v dobé 20 let od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti prevést své
spoluvlastnické podily na budovach. Toto ustanoveni vSsak nheomezuje samotnou
dispozici SML se svymi podily, nybrz pouze dispozici BD Zelené Udoli.

Prava SML disponovat se svymi spoluvlastnickymi podily na budovach
spoluvlastnénych spoleéné s BD Zelené Udoli nejsou omezena ze zdkona, ale
jsou omezena smluvné. V pfevodu spoluvlastnickych podili brani SML uzaviena
Smlouva o sdruzeni investor, a to po dobu 20 let od pravni moci kolaudaénich
rozhodnuti. Po stejnou dobu rovnéz nemuize SML ke spoluvlastnénym podilim
zfidit zastavni pravo.

Rovnéz predpokladame, Zze na obdobnou dobu totozny zdkaz pfevodu vyplyva
i ze smluv uzavienych se SFRB.

b) Pravo na uzitky a plody ze spoluvlastnéné véci

Cl. Il odst. 4 Mandatni smlouvy uvadi: , VytéZek ndjemného z byti je uréen na
Uhradu prokazatelné nutnych ndkladu spojenych se zajistovanim provozu a
spravou bytového fondu, odménu spravce domd, vyloh spojenych s vybiranim a
vymahanim ndjemného a poplatku za sluzZby ... a dalsich ndkladu souvisejicich
s uzivanim byta.”

SML ma pravo na plody spoleéné véci pfedstavujici vytézky ndjemného z byta,
a to v rozsahu odpovidajicimu spoluvlastnickému podilu SML z ¢astky, ve které
vytézky ndjemného bytl pfesahuji prokazatelné nutné naklady ve smyslu €l Il
odst. 4 Mandatni smiouvy.

Z podklad dostupnych pfi zpracovani tohoto'stanoviska nevyplyvda, zda
v budovach spoluvlastnénych SML a BD Zelené Udoli existuji vedle bytovych
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jednotek i nebytové prostory zplsobilé k prondjmu tfetim osobam, jak tomu je
v pfipadé BD Tyrsova.

Existuji-li ve spoluvlastnénych nemovitych vécech takové nebytové prostory,
které jsou spoluvlastniky pronajimané ¢i jinak pfenechavané k uziti tfetim osobam,
a to za uplatu, nelze na plnéni ziskdvané z takového pfenechani vztdhnout shora
uvedené ustanoveni Mandatni smlouvy. Z tohoto diivodu by bylo tfeba postupovat
dle ustanoveni obcanského zakoniku o spoluvlastnictvi, dle kterych by SML
nalezela pomérnd cast z prislusného plnéni, ktera by odpovidala velikosti
spoluvlastnického podilu SML.

c) Pravo na spravu véci

Dle ob¢anského zdkoniku jsou spoluvlastnici opravnéni k ucasti na spravé spolec¢né
véci. Dle €l. VIII odst. 1 Smlouvy o sdruzeni investorll ve znéni Dodatku ¢. 1ze dne
17. 5. 2004 viak SML povéFilo BD Zelené Udoli spravou spoluvlastnénych budov.
SML dale BD Zelené Udoli zmocnilo k uzavirdni ndjemnich smluv jménem SML, a
déle BD Zelené Udoli povéFilo vybirdnim a vymahanim najemného.

Jak podava vyse uvedeny clanek, ,,pfesnd pravidla pro vykon spravy bytovych
domd, stanoveni vyse ndjemného a dalsi souvisejici cinnosti budou resena
samostatnou mandatni smlouvou uzavfenou mezi Méstem [SML] a DruZstvem [BD
Zelené Udolil.~

Uvedené ustanoveni bylo realizovdno uzavienim Mandatni smlouvy, na jejimz
zdkladé je BD Zelené Udoli povinno vykonavat spravu a zajistovat provoz
spoluvlastnénych budov ¢&i povérit témito ¢innostmi tfeti osobu. Dle ustanoveni
Mandatni smlouvy je BD Zelené Udoli opravnéno zejména

e uzavirat ndjemni smlouvy jménem SML,
e vybirat a vymahat ndjemné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu ve
spoluvlastnénych budovach.

Dle ¢l. VIl odst. 4 Smlouvy o sdruzeni investord je SML opravnéno rozhodovat o
pridélovani bytl nachazejicich se ve spoluvlastnénych budovach, uzavirani
ndjemnich smluv a stanoveni vySe najemného, a to do okamziku prevedeni svych
spoluvlastnickych podilti na BD Zelené Udoli.

Pravo SML rozhodovat ve smyslu uvedeného ustanoveni Smlouvy o sdruzeni
investorl vsak omezuiji ¢l. VIIl odst. 5 a 6 uvedené smlouvy, ze kterych vyplyva, ze
ndjemni smlouvy je tfeba pfednostné uzavirat s ¢leny BD Zelené Udoli. Neni-li
¢lenti BD Zelené Udoli, je mozné ndjemni smlouvu uzavfit s osobou zdravotné
postizenou, ktera ma zajem takovouto smlouvu uzavriit, a jejiz zdjem SML
prokazatelné eviduje. Neni-li takovychto osob, je mozné uzavfit ndjemni smlouvu
s libovolnou osobou, a to nejdéle na dobu jednoho roku, s moznosti nasledné roc¢ni
prolongace (€l. VIl odst. 6 Smlouvy o sdruzZeni investorl ve znéni dodatku &. 1).

V souvislosti s uvedenym je vhodné} poukdzat na skutec¢nost, ze ndjemni smlouva
uzaviend se ¢lenem BD Zelené Udoli zakldadd ndjem druzstevniho bytu dle
& 741 a nasl. ZOK, a to s ohledem na definici druzstevniho bytu dle & 729 odst. 1
ZOK.
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S ohledem na § 741 odst. 1 ZOK bude tfeba aplikovat na ndjem druzstevniho bytu
vedle ustanoveni obéanského zakoniku o ndjmu a najmu bytu rovnéz prislusna
ustanoveni zdkona o obchodnich korporacich. Tato ustanoveni omezuji pravo SML
na spravu spoluvlastnéné véci, a to zejména v ohledech souvisejicich s ndjmem
jednotlivych bytd.

Dle § 742 ZOK ma clen bytového druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, a to na dobu neurcitou. S ohledem na toto ustanoveni je ziejmé,
Zze SML fakticky nedisponuje pravem uréovat ndjemce bytl ve spoluvlastnénych
budovach, jelikoz najemci budou predevsim ¢&lenové BD Zeleného Udoli majici
zadkonné pravo najimat jeden z bytu.

Co se ty¢e moznosti SML stanovit vysi ndjemného, je treba zohlednit § 744 ZOK,
dle kterého najemci bytu, jsou-li zaroven ¢leny bytového druzstva, hradi ndjemné
bytovému druzstvu pouze v rozsahu ucéelné vynaloZzenych nakladi bytového
druzstva vzniklych pfi spravé téchto druzstevnich bytu, véetné nakladl na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se nachazeji, a pfispévkl na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytu.

Princip neziskovosti druzstevniho ndajmu zakotveny v & 744 ZOK vyplyva ze
skuteénosti, ze ¢lenové bytovych druzstev se na vzniku i pofizeni bytd sami
finanéné podili, a to prostfednictvim ¢élenskych vkladi do bytového druzstva.
Z tohoto diivodu neni mozné po ¢lenech pozadovat, aby bytovému druzstvu, coby
vlastnikovi pfedmétnych bytd, dale ¢ehokoli hradili na pofizeni svého bydleni,
resp. za moznost bydlet v pofizeném bytu. V ramci ndjemného hradi ¢lenové toliko
c¢astku slouzici k udrzeni ¢i zlepsSeni nemovité véci vlastnéné druzstvem, pfipadné
na chod druzstva.

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze v nyni posuzovaném pfipadé se na vystavbé bytovych
domu podilelo z&asti i SML, a to jak vécné, tak finanéné, je dle naseho nazoru nutné
dojit k zavéru, Ze na postaveni SML v ramci ndjemnich vztahli nebude mozné
aplikovat princip neziskovosti druzstevniho najmu.

Dovolujeme si vSak upozornit, Zze vzhledem ke specificnosti této otdzky a s tim
spojené absenci judikatury ¢&i odborné literatury vychazi nas zavér toliko
z posouzeni smyslu a ucelu predmétné pravni upravy. Neni vylouc¢eno, Ze
tuzemské soudy by pFi posuzovani této otazky dosly k jinému zavéru.

SML tedy fakticky nedisponuje pravem uréovat ndjemce bytd ve
spoluvlastnénych budovach, toto prdvo ndlezi BD Zelené Udoli, resp. jeho
¢lenim, ktefi maji pravo uzaviit ndjemni smlouvu na dobu neuréitou
k jednotlivym bytim. A¢koli SML ma pravo na stanoveni ndjemného, je tfeba
dbat na to, Zze ¢dast ndjmu musi vzdy predstavovat jen ucelné vynaloZené
naklady BD Zelené Udoli a pFispévky na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje
na opravy a investice ve smyslu § 744 ZOK.

BD TyrSova
V pripadé spoluvlastnictvi budov spole¢né s BD TyrSova vstupuje do pravniho

vztahu mezi SML a BD TyrSova rovnéz Smlouva o spoleéném postupu investord,
ktera c¢astec¢né modifikuje zdkonny rezim.
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Vedle uvedené smlouvy se rovnéz na spoluvlastnicky vztah uplatni zdkonné
prfedkupni pravo vlastnika pozemkdu, kterym je BD TyrsSova, dle § 3056 odst. 1 OZ.
Ackoli uvedené ustanoveni hovofi o vlastnicich pozemkl a budov, dle nazoru
Nejvyssiho soudu je tfeba zakonné predkupni pravo aplikovat vzdy v pFipadech,
kdy by pfevodem vlastnictvi mohlo dojit ke sjednoceni vlastnika pozemku a stavby
na ném stojici (srov. rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 27. 3. 2019, sp. zn. 22 Cdo
2979/2018).

a) Dispozice se spoluvlastnickym podilem

Cl. 1l odst. 3.4. Smlouvy o spoleéném postupu investord stanovi: ,,Mésto [SML]
neni po dobu dvaceti let ode dne, kdy kolaudacni rozhodnuti na dim nabude
pravni moci, oprdvnéno prevést svuj spoluvlastnicky podil na vyse uvedené
budoveé ani jeho vymezenou ¢i nevymezenou cast na jinou osobu.“

Z pfislusnych vypist z katastru nemovitosti vyplyva, Zze kolaudaéni rozhodnuti
k jednotlivym budovam nabyvala pravni moci v obdobi od 11. 5. 2001 do 8. 4. 2003.

Pro uplnost je tfeba doplnit, Ze i v pfipadé uplynuti uvedené doby bude mit BD
TyrSova ke spoluvlastnickym podilim SML naddle zdkonné pfedkupni pravo
vyplyvajici z § 3056 odst. 1 OZ.

Dle €l Ill odst. 3.5. Smlouvy o spoleéném postupu investord ma SML predkupni
pravo ke spoluvlastnickym podilim BD TyrSova. Toto pravo neni dle Smlouvy o
spoleéném postupu investoril ¢asové omezeno. Uvedené ustanoveni neomezuje
samotnou dispozici SML se svymi podily, ale dispozici BD Tyrsova Udoli se svymi
spoluvlastnickymi podily.

Dispozi¢éni prdva SML se svymi spoluvlastnickymi podily na budovach
spoluvlastnénych spole¢né s BD TyrSova sice nejsou omezena ze zdkona, ale
jsou omezena ze Smlouvy o spoleéném postupu investor(, kterd neumoziuje
SML zcizit své spoluvlastnické podily po dobu 20 let od prdvni moci
kolaudacnich rozhodnuti k pFislushym budovam. Pfredpoklddame, Zze obdobné
omezeni vyplyva i ze smluv se SFRB.

Dispozice SML a BD Tyrsova se svymi spoluvlastnickymi podily je dale omezena
pfedkupnim pravem druhého ze spoluvlastnikli k tomuto podilu. Pfedkupni
pravo se vSak nevztahuje na pozemky, na kterych se spoluvlastnéné budovy
nachazi.

b) Pravo na uzitky a plody ze spole¢éné véci

Cl. VIl odst. 7.2. Smlouvy o spoleéném postupu investord stanovi: , VytéZek
najemného z bytu je urcen zejména na odménu spravce domd, vylohy spojené
s vymahanim a vybiranim ndjemného z bytd, soudniho a spravniho fizeni ve vécech
bytu do fondu oprav domd, podil Mésta [SML] na pojisténi budovy a dalsi ndklady,
spojené s porizenim staveb.

SML tedy ma prdvo na plody spole¢né véci predstavujici vytézek ndjemného
bytu, a to v rozsahu odpovidajicimu spoluvlastnickému podilu SML z éastky, ve

které vytézek z ndjemného bytl pfesahuje naklady dle él. VIl odst. 7.2. Smlouvy
o spoleéném postupu investord.
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Z textace uvedeného ustanoveni je zjevné, Ze v ném obsazené pravidlo pro uziti
vybraného ndjemného se tyka vyluéné ndjemného z bytl, nikoli najemného
z nhebytovych prostor.

Co se tyce nebytovych prostor, Smlouva o spoleéném postupu investora v ¢l
V odst. 5.4. stanovi, ze ,,/Interma si touto smlouvou vyhrazuje do doby, nez na ni
bude bezuplatné pfeveden spoluvilastnicky podil Mésta [SML], nejméné vsak po
dobu dvaceti let od pravni moci kolaudacniho rozhodnuti na dim pravo
disponovat s prostorami v uvedeném domé, které budou dle kolaudacniho
rozhodnuti nebytovymi prostorami, véetné urcovani vyse ndjemného.“

Pro zjisténi skute¢ného obsahu uvedeného smluvniho ustanoveni je treba
interpretovat slovni spojeni ,disponovat s prostorami® které je ve Smlouvé o
spoleéném postupu investord uzito.

Pravo libovolné nakladat, resp. disponovat, s véci (/us disponendi) se v pravni
nauce fadi mezi vlastnicka oprdavnéni, coby jednotlivé slozky dohromady tvof¥ici
obsah vlastnického prava. Vedle jus disponendi rozeznava pravni nauka dalsi
slozky, napf. pravo véc drzet (jus possidendi), pravo véc uzivat (jus utendi) i
pravo prisvojovat si plody a uzitky (jus fruend)). (srov. PETR, Bohuslav. Nabyvanr
vlastnictvi origindgrnim zpusobem. V Praze: C.H. Beck, 2011. Beckova edice pravni
instituty. ISBN 978-80-7400-332-5.)

Dle vykladu akceptovaného pravni naukou se obsah prdva s véci disponovat a
prava véc pozivat odlisuji. Zatimco obsahem Jjus disponendije opravnéni vlastnika
véc zcizit ¢i zatizit, obsahem Jjus fruendije opravnéni vlastnika brat z véci plody.

Vzhledem k vySe uvedenému je nezbytné dojit k zavéru, ze Interma, resp. BD
TyrSova, si ve Smlouvé o spoleéném postupu investorll vyhradili toliko Jjus
disponendi, tedy pravo véc zcizit a zatizit - nap¥. ndjmem ¢&i pachtem. Na prdvo na
plody z nebytovych prostor (ndjemné) se ovSem uzije obecné upravy dle
obcanského zakoniku a SML by tak mélo mit pravo na ¢ast ndjemného odpovidajici
jeho spoluvlastnickému podilu.

Jestlize prislusny nebytovy prostor neni pronajat ¢i jinak pfenechan k uziti ¢lenovi
BD Tyrsova, neni mozné na tento zavazkovy vztah aplikovat neziskovy princip
druzstevniho ndjmu dle § 744 ZOK, jelikoz tento lze aplikovat toliko na vztah
druzstevnik - druzstvo. V takovém pripadé je ziejmé, Ze najemné ¢i jind forma
uplaty za uzivani nebytového prostoru by méla dosahovat trzniho najemného
obvyklého v misté a case. Je-li nebytovy prostor pronajat ¢lenovi bytového
druzstva, bude tfeba na vztah aplikovat neziskovy princip, obdobné jako v pfipadé
najmu bytd ve spoluvlastnictvi BD Zelené Udoli.

Na najemné ¢&i jiné obdobné plnéni ziskané z pfenechani nebytovych prostort
do uziti tfetich osob se v kazdém pFipadé neaplikuje ustanoveni ¢l. VIl odst. 7.2.
Smlouvy o spoleéném postupu investorl, pro¢ez ¢ast tohoto plnéni bez dalsiho
nalezi SML.

c) Pravo na spravu véci

Dle ob¢anského zdkoniku jsou spoluvlastnici opravnéni k ucasti na spravé spolec¢né
véci. Dle €l. VII odst. 7.1. Smlouvy o spoleéném postupu investorii SML povéfilo BD
TyrSova spravou spoluvlastnénych budov s tim, Ze BD TyrSova muize déale povéfrit
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spravou téchto budov jinou osobu. SML dale BD TyrSova vyslovné povérilo
vybirdnim a vymahanim najemného.

V nyni posuzovaném pfipadé vSak SML vyslovhné nepovérfilo BD TyrSova
uzavirdnim ndjemnich smluv jako v pfipadé BD Zelené Udoli. Pro zjisténi
skute¢ného rozsahu zmocnéni BD TyrSova je tfeba definovat obsah pojmu ,,spravy
spole¢né véci“ uzity ve Smlouvé o spole¢ném postupu investort, a to s ohledem
na znéni ob¢anského zakoniku uc¢inného v dobé uzavieni Smlouvy o spole¢ném
postupu investord.

Zdakon €. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni u¢inném do 31. 12. 2013 (dale jen
,O0Z64“) uzival pro pravni jednani tykajici se ekonomické stranky pojem
w,hospodarfeni se spolecnou véeci“, ktery zastfeSoval nékolik samostatnych sfér
nakladani se spole¢nou véci - dle komentarové literatury napt. spravu spolecné
véci, investice do spole¢né véci ¢i uzivani spoleé¢né véci. (srov. KRALIK, Michal. §
139 [Rozhodovani spoluvlastnika]. In: SVESTKA, Jifi a kol. Ob&ansky zakonik |, /I.
2. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2009, s. 841.)

Dle uvedené komentarové literatury nespada oblast ndjemnich vztah( spojenych
se spole¢nou véci do spravy spole¢né véci, nybrz , tvofi relativné samostatnou
sféru hospodareni se spolecnou véci.“Z tohoto hlediska je ziejmé, ze BD TyrSova
nebylo zmocnéno k uzavirani ndjemnich smluv, jelikoz tato opravnéni nespadaji do
rozsahu pojmu spravy spole¢né véci, jak ji v dobé uzavieni pfedmétné smlouvy
chapal tehdejsi ob¢ansky zakonik.

Vzhledem k dfive u¢innému principu majorizace dle § 139 odst. 2 0Z64 nemuselo
byt BD TyrSova k uzavirani ndjemnich smluv povéreno, jelikoz je vétSinovym
vlastnikem spoleénych véci a z tohoto titulu bylo do 1. 1. 2014 oprdvnéno tyto
smlouvy uzavirat.

S ohledem na § 3028 odst. 2 OZ je ovSem treba od 1. 1. 2014 aplikovat na
spoluvlastnické vztahy obcansky zakonik, ktery princip majorizace castecné
modifikoval, kdyz pro néktera rozhodnuti tykajici se spole¢né véci vyzaduje
kvalifikovanou, pfip. absolutni vétsinu.

Dle & 1132 OZ je nutny souhlas vSech spoluvlastnikli k rozhodnuti, na jehoz zdkladé
maji byt prava spoluvlastnikli omezena na dobu del$i nez deset let. Co lze
povazovat za omezeni prav spoluvlastnikll ob¢ansky zakonik neuvadi. S ohledem
na divodovou zpravu, kterad uvadi, ze se jedna , 0 zfizeni takové povinnosti, ktera
by mélo spoluviastniky zavazat na dobu delsi deseti let”, 1ze vSak dovodit, ze se
absolutni vétSinu bude vyzadovat i rozhodnuti o uzavfeni ndjemni smlouvy k bytu
na dobu neurcitou.

S ohledem na uvedené je tedy mozné, ze v aktudlni situaci ma SML blokacni
mensinu pfi uzavirdni najemnich smluv na dobu neuréitou kbytim ve
spoluvlastnénych budovach. Tato mensina, a¢ nijak neovliviuje pravo SML na
spravu spolec¢né véci, mize zlepsit pozici SML v pfipadném jednani s BD Tyrsova.

Na druhou stranu, dle & 742 pism. a) ZOK maji ¢lenové druzstva pravo na uzavreni
najemni smlouvy na dobu neurcitou. Proto se Ize domnivat, Ze pfipadné blokovani
uzavfeni ndjemni smlouvy na dobu neurcéitou s ¢lenem bytového druzstva ze strany
SML by mohlo vyustit toliko v prohru soudniho sporu o nahrazeni projevu vile SML
uzavfit ndjemni smlouvu s pfislusnym druzstevnikem. Ackoli tedy SML miuze
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disponovat prislusnou bloka¢ni mensinou, jeji vyuziti s sebou nese pro SML pouze
negativni nasledky.

Dle &l. V odst. 5.1. Smlouvy o spole¢ném postupu investorl ma SML ,v/iv na
obsazovani byty ve spoluviastnénych budovach a na stanoveni vyse ndajemného
zZ bytu v rozsahu dle bodu 5.2. a 5.3. této smlouvy.*

Dle &l. V odst. 5.2. Smlouvy o spoleéném postupu investorll je SML opravnéno
urcovat osoby, se kterymi je BD Tyrsova Ci jim povéfeny spravce domu povinen
uzavfit ndjemni smlouvu k bytu na dobu urcitou. Dle stejného ¢lanku vSak maji byt
najemni smlouvy k bytlim uzavirdny pfednostné s ¢leny BD TyrSova.

Na zakladé vyse uvedeného Ize uzavrit, Ze SML je opravnéno urcéit osobu, se kterou
ma byt uzavfena najemni smlouva k bytu, ovSem pouze v pfipadé, kdy pravo na
uzavieni takové smilouvy neuplatiuje jiny ¢len BD TyrSova. Ndjemni smlouva
s ne¢lenem muze byt nadto dle ¢l V odst. 5.2. Smlouvy o spoleéném postupu
investorll uzaviena pouze na dobu 3 mésicu.

Dle uvedenych ustanoveni tak SML de facto nema vliv na uzavirani najemnich
smluv k bytdm ve spoluvlastnénych budovach.

Ackoli €l. V odst. 5.1. Smlouvy o spoleéném postupu investorll uvadi, Zze SML ma
mit vliv na stanoveni vySe ndjemného, nelze dale v uvedené smlouvé nalézt jiné
ustanoveni, které by uvedené pravidlo jakkoli rozvadélo. Naopak, dle ¢l. VIl odst.
7.3. této smlouvy stanovi BD TyrsSova Ci jim povéfeny spravce vysi ndjemného
z bytu a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu v souladu s vyhlaskou
€. 176/1993 Sb., o ndjemném z bytu a uhradé za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu.

Obdobné jako v pfipadé BD Zelené Udoli, SML fakticky nedisponuje pravem
urCit osobu, se kterou ma byt uzaviena najemni smlouva k bytu. Pravo
stanovovat ndjemné za uzivani bytl nalezi BD Tyr$ova, a to vzhledem k
pfislusnym ustanovenim Smlouvy o spoleéném postupu investor(, stejné jako k
zdkonnému rezimu spravy spolec¢né véci a vétSinovému spoluvlastnickému
podilu BD TyrSova.

Co se tyce nebytovych prostor, k témto ma dle ¢l. V odst. 5.4. Smlouvy o

spoleéném postupu investorli vyhradni dispozi¢ni prdvo BD Tyr$ova, a to
vc€etné prdva na urceni vySe ndjemného.

17

Arzinger & Partnef¥i, s.r.o., advokatni kancelar mail@arzinger.cz www.arzinger.cz



'.‘ ARZINGER & PARTNERS

4. Moznosti zmény stavajiciho pravniho stavu

Otazka: ,Jaké ma SML moZnosti zmény stavajiciho pravniho stavu a tomu
odpovidajici z prdvniho stavu plynouci vefejny zdjem na drZeni ¢i pfevodu
spoluviastnickych podilu?*

V nasledujici ¢asti tohoto pravniho stanoviska popiSeme jednotlivé moznosti SML
ve vztahu k nakladani se spoluvlastnickymi podily.

V prvni fadé je tfeba upozornit na skutecnost, ze dle ¢l. VIl odst. 3 Smlouvy o
sdruzeni investorl a ¢l. 1l odst. 3.4. Smlouvy o spoleéném postupu investoru neni
SML oprdvnéno prevést své spoluvlastnické podily na jinou osobu, a to po dobu
20 let od pravni moci kolaudacénich rozhodnuti k pfislushym budovam. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze néktera kolaudacni rozhodnuti nabyla pravni moci v roce 2003,
bude SML v téchto pfipadech opravnéno prevést své spoluvlastnické podily
nejdfive v roce 2023.

Rovnéz je tfeba upozornit na skute¢nost, Ze SML je povinné dodrzovat podminky
poskytnuti dotace od SFRB, které byly vymezeny ve smlouvé o poskytnuti dotace.
Dle informaci obdrzenych od objednatele tohoto pravniho stanoviska byla jednou
z podminek poskytnuti dotace povinnost, aby byty ve spoluvlastnénych budovach
byly po dobu 20 let vyuzivany formou ndjmu, a to za Uplatu prfedstavujici vécné
usmérnované najemné.

S ohledem na vysSe uvedené skutecnosti nelze nez dojit k zavéru, ze pripadné
zmény pravniho stavu bude mozné provést az po uplynuti doby 20 let od pravni
moci pfislusnych rozhodnuti o kolaudaci spoluvlastnénych budov. V pfipadé, ze by
SML ke zménam pristoupilo dfive, porusSilo by tim Smlouvu o sdruzeni, resp.
spoleéném postupu investord, a pravdépodobné i smlouvy o poskytnuti dotace.

Po uplynuti shora uvedené doby budou moznosti jak docilit zmény stavajiciho
pravniho stavu troji povahy, a to:

a) setrvat ddle ve spoluvlastnictvi,

b) nabyt zbyvajici spoluvlastnické podily bytovych druzstev, anebo

c) prodat spoluvlastnické podily SML tifeti osobé (bud ve formé
spoluvlastnickych podilu ¢i ve formé pfevodu bytovych jednotek).

Nez pristoupime k popisu jednotlivych moznosti postupu, je tfeba identifikovat
verejné zajmy, kterym musi SML dle § 2 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen ,,Z0Z*) poskytnout ochranu.

1) Zachovani stavajiciho zplisobu vyuziti spoluvlastnénych nemovitosti

Predmétné spoluvlastnéné nemovité véci byly vystavény za uUcelem zajisténi
bytovych potieb ob&anl SML. Dle naseho nazoru je ve vefejném zajmu, aby
spoluvlastnéné budovy slouzily nadale prevdazné uvedenému ucelu. Dle vyse
uvedeného ustanoveni je SML povinno pecovat o potfreby (nhapf. bytové potieby)
svych obc¢anu, pficemz této povinnosti Ize dostat, budou-li spoluvlastnéné budovy
nadale slouzit svému nynéjSimu ucelu.
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Prvnim vefejnym zdjmem, ktery je tfeba zohlednit, je zdjem na dalSim vyuzivani
predmétnych nemovitych véci k jejich dosavadnimu ucelu.

2) Hospoddarné nakladani s majetkem obce v souladu s pFislusnymi pravnimi
predpisy

Dle & 38 odst. 1ZOZ ma byt majetek obce vyuzivan tucelné a hospodarné v souladu
s jejimi zadjmy a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené pulsobnosti. Obec je
dale povinna pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Vedle shora uvedeného
vefejného zajmu je zde tedy pritomen zajem SML hospoddarné nakladat se svym
majetkem a tento rovnéz i rozvijet. Mlze-li tedy SML ziskat se svého majetku
néjaky prospéch, za soubézné ochrany ostatnich vefejnych zajmu, bude takové
feseni zcela jisté souladné s povinnosti hospodarné nakladat s majetkem a tento
rozvijet.

S ohledem na uvedené je tfeba uzavrit, Ze druhym vefejnym zajmem je zajem SML
hospodarné nakladat se svym majetkem, resp. tento dale rozvijet.

3) Narovndni vztahl z minulosti a snizeni &i vylouéeni rizika uplatfovani
narokl na ndhradu skody

a. Narovnani vztahl z minulosti

Nelze neptihlédnout ke skutecnosti, Zze SML uzavfelo Smlouvy o spole¢ném
postupu investorl a Smlouvy o sdruzeni investoru, jejichz znéni zakladalo pravo
druzstev na bezuplatny prevod spoluvlastnickych podild.

Ackoli jsou nyni ustanoveni uvedenych smluv upravujici tyto prevody neplatné,
jejich neplatnost byla zplisobena pfedevsim nesplnénim podminek k uéinéni
pravniho jednani (tzv. conditio legis) stanovenych zdkonem o obcich.

Dle judikatury NejvysSiho soudu vSak obdobné poruseni zdkona o obcich
nemize byt bez dalSiho pfi¢itatelné vyluéné obci a je tfeba v podminkéach
konkrétniho pfipadu zkoumat, zda nebylo poruseni zavinéno i jinymi osobami,
napf¥. smluvnimi partnery obce, kdyz tyto osoby mély mozZnost se presvéddit,
zda jsou splnény veskeré podminky pro ucinéni pFislusného pravniho jednani
v souladu se zakonem, a s ohledem na zasadu jgnorantia legis non excusat a
prevencni povinnost zakotvenou v ob¢anském zakoniku, tak i u¢init mély. (srov.
rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 24. 3. 2015, sp. zn. 25 Cdo 1329/2014)

S ohledem na uvedené ve svétle zdsad pacta sunt servanda a nemo turpitudinem
suam allegare potest, stejné jako zdsad poctivosti, ochrany dobré viry a obecné
prevencni povinnosti nelze zcela vyloucit odpovédnost SML za pfipadné sSkody,
byt tfeba odpovédnost sdilenou. S ohledem na uvedené je tfeba dojit k zavéru, ze
SML by se mélo zvolenym feSenim pokusit narovnat vzajemna prdva a povinnosti
s bytovymi druzstvy tak, aby pravni vztah co nejvérnéji odpovidal konsenzu
dosazeného v dobé uzavieni smluv.

Vzhledem k uvedenému lze uzavrit, ze je ve vefejném zajmu, aby se SML v ramci
dalSiho postupu pokusilo s bytovymi druzstvy narovnat své vztahy z minulosti.
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b. Snizeni ¢i vylouéeni rizika uplatiiovani narokl na ndhradu skody

Je tfeba pfihlédnout ke skutec¢nosti, Zze v disledku neplatnosti ustanoveni
uzavienych smluv muize druzstviim i jejich ¢lenim vzniknout skoda, jejiz ndhrady
by se posléze mohli po SML domahat. | v pfipadé, Ze by se SML a druzstva dohodli
na konkrétnim zplsobu feSeni stavajici situace, je mozné, ze ¢lenové druzstev,
ktefi by s takovym feSenim nesouhlasili a byli by pfehlasovani na ¢lenské schizi
druzstva, by se nadale mohli po SML domahat zaplaceni ndhrady vzniklé skody.

Na tomto misté je vSak vhodné uvést, Ze samotna neplatnost pfisluSnych
ustanoveni souvisejicich s bezuplatnym pfevodem byt bez dal$iho nezaklada
odpovédnost SML za jakékoli skody zplUsobené touto neplatnosti. V kazdém
pfipadé bude tfeba v zavislosti na individualnich okolnostech pfipadu zkoumat,
zda jsou kumulativné splnény podminky zaklddajici odpovédnost nékteré ze
smluvnich stran. Pro uplnost je vSak tfeba doplnit, Ze odpovédnost SML nelze
ani s naprostou jistotou vylougit.

S ohledem na prevenéni povinnost stanovenou v § 2900 OZ vsak lze uzavfit, Ze je
vefejnym zdjmem, aby SML ddle postupovalo zplsobem, kterym bude v co
nejvyssi mozné mife pfedchazet vzniku skody na strané druzstev a druzstevnikd.

Pro uplnost je tfeba uvést, Ze nelze vyloudit, Zze SML bude vefejny zajem
shleddvat v dalSich hodnotach, kterymi miZe poméfovat varianty dalsiho
postupu. V takovém pripadé radi doplnime toto stanovisko.

V situaci, kdy jsme vyse identifikovali vefejné zajmy, které je v nyni posuzované
véci chranit, mizeme dale pfistoupit k analyza jednotlivych moznosti, kterymi
muze SML dosahnout zmény pravniho stavu.

a) Setrvani ve spoluvlastnictvi

V ramci této varianty by SML zachovalo soucasny pravni stav, tj. spoluvlastnictvi
nemovitych véci. V ramci tohoto spoluvlastnictvi by se SML pokusilo dohodnout
s bytovymi druzstvy na narovnani spoluvlastnickych vztahi do podoby
standardnich spoluvlastnickych vztahd.

av s

& 1903 a nasl. OZ, kterym lze nahradit veskeré existujici zavazky, a to zavazky
novymi. Narovnani mize do budoucna znaéné zprehlednit vzdjemna prava a
povinnosti mezi osobami.

V rdmci narovnani by bylo mozné stanovit vzajemna prdva a povinnosti Cisté
v zavislosti na konsenzu SML a bytovych druzstev, nebudou-li takto stanovena
prava ¢i povinnosti v rozporu s dobrymi mravy, zdkonem nebo smluvnimi zavazky
SML. Bylo by tedy mozné, ze se SML a bytova druzstva dohodnou napfiklad na
jednotném postupu pro stanovovani najemného, uzavirani ndjemnich smluv nebo
vyplaceni plodi ze spole¢né véci, ¢imz by mohly do budoucna predejit pripadnym
sporiim.
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Podminkou pro realizaci narovnani je vSak souhlas bytovych druzstev, ktery se
bude zpravidla odvijet od navrzeného obsahu dohody o narovnani. Nelze tak nyni
predjimat, jak by se k tomuto ndvrhu bytova druzstva postavila. Lze se vsSak
divodné domnivat, Ze bytovd druzstva nemaji dlvod oslabit své aktualni
postaveni a pristoupit na zménu stdvajicich prav a povinnosti, kterd by ve
vzajemném pravnim vztahu posilila postaveni SML.

SML by timto zpUsobem nadale ovliviiovalo vyuzivani spoluvlastnénych budov,
které by nadédle mohly slouzit zajisténi bytovych potfeb svych obéant a zaroven
by mohlo ze spoluvlastnictvi pozivat ekonomickych ¢i mimoekonomickych vyhod.

S ohledem na uvedené by setrvani dale ve spoluvlastnictvi napliovalo vyse
uvedeny zdjem ad 1).

Aby doslo k naplInéni zajmu ad 2) vys$e, mélo by (po uplynuti smluvnich zdkaz)
dojit k narovnani spoluvlastnickych vztahli mezi SML a druZstvy na uroven
standardnich spoluvlastnickych vztah(, a to bud cestou dohody s druzstvy
nebo cestou soudnich sport.

V ptipadé dohody by sice bylo odstranéno riziko uvedené ad 3) vyse, ale pouze
viéi druzstvim. Nelze v$ak vyloudit, Ze by se urcita skupina ,,pfehlasovanych”
druzstevnikli domdhala svych prdv na nahradu Skody vaéi SML, kterd by
spocivala v tom, Ze jim oproti pFisliblm druzstev (zaloZzenych na smlouvach se
SML) nebude prevedeno vlastnické pravo kbytim. S ohledem na vyse
uvedenou judikaturu Nejvyssiho soudu ovSsem nelze vyloudit ani to, ze by soud
neshledal SML odpovédnym ve vztahu k pfipadné skodé ,prehlasovanych®
druzstevnika.

Je vhodné rovnéz upozornit na to, ze odklon od stavajiciho pravniho stavu ve
smyslu Upravy vzdjemnych prav a povinnosti by mohl pfedstavovat poruseni
dotac¢nich podminek ze smlouvy o poskytnuti dotace.

V pripadé, kdy by SML nedosdhlo dohody s bytovymi druzstvy ohledné narovnani
jejich vzajemnych vztahd, mohlo by se SML domahat svych prav viéi bytovym
druzstvim a jednotlivym najemcim.

V situaci, ve které se nyni nachazi SML, by ni¢im neomezeny spoluvlastnik mohl po
bytovych druzstvech pozZadovat plody ze spole¢nych nemovitych véci, a to
v rozsahu odpovidajicim spoluvlastnickym podilim SML. Ni¢im neomezeny
spoluvlastnik by rovnéz mohl navrhnout ndjemcim zvyseni ndjemného v souladu
$ 8§ 2249 OZ a § 744 ZOK (tj. za dodrzeni neziskovosti druzstevniho ndjmu, jak bylo
popsano jiz vyse), pFip. se takového zvysSeni domahat u soudu.

SML ovSem ni¢im neomezenym spoluvlastnikem neni, jelikoz jeho prava jsou
v jednotlivych pfipadech omezena ustanovenimi Smlouvy o spole¢ném postupu
investorll, Smlouvy o sdruzZeni investorlli a mandatni smlouvy. Z téchto davodu
muze SML postupovat pouze jak popsano nize.

Na tomto misté je tfeba podotknout, Ze dle dobovych dotac¢nich podminek, za
kterych SFRB obdobné dotace poskytoval, byla jednou z dota¢nich podminek i
povinnost obci ni€eho po ndjemcich bytli nepoZadovat, a to po dobu trvani
smlouvy o poskytnuti dotace. Je pravdépodobné, Zze SML je touto podminkou
rovnéz vazano, procez v takovém pripadé je mozné se svych prav domahat nize
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popsanym zpusobem aZ po uplynuti pfisluiné doby stanovené ve smlouvé o
poskytnuti dotace (pravdépodobné 20 let od kolaudace). Neni-li tomu tak, mize
SML niZze popsany postup realizovat jiz nyni.

Jelikoz je SML oproti nic¢im neomezenému spoluvlastnikovi omezeno shora
uvedenymi smlouvami, mize se shora uvedenych prav domahat pouze za splnéni
urcitych podminek.

Podminkou, kterd vzdy musi byt splnéna, aby SML mohlo po bytovych druzstvech
pozadovat svou ¢ast plodd ze spoleéné véci je, aby vybirané najemné v souétu
pfesahlo naklady na spravu a udrzbu spoluvlastnénych budov ve smyslu €l. Il odst.
4 Mandatni smlouvy a ¢l. VIl odst. 7.2. Smlouvy o spoleéném postupu investoru.

SML by si nejprve mélo ovéFit jaky pomér vici ndkladiim predstavuje vybirané
bude jej tfeba v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi smluv vynalozit k iUhradé
téchto nakladu.

JelikoZz SML nemuze pfimo ovlivnit vysi ndkladu, protoze sprava spoluvlastnénych
budov byla shora uvedenymi smlouvami svéfena bytovym druzstvim, mtze
dosahnout naplnéni uvedené podminky pouze zvySenim vybiraného najemného.

MozZnost SML ovlivnit vysSi ndjemného vsak v pfipadé BD TyrSova vylucuje ¢l. VII
odst. 7.3. Smlouvy o spoleé&ném postupu investor(. V pFipadé BD Zelené Udoli viak
SML pravdépodobné disponuje moznosti, jak ovlivnit vysi ndjemného, a to
zvySenim najemného.

Vyse uvedené se ovSem netyka nadjemného vybiraného za prondjem nebytovych
prostor v pripadé BD TyrsSova, jak popsano vyse. Je-li za pfenechani nebytovych
prostor k uziti ziskdvano ndjemné, pfip. jind obdobna Uplata, ¢ast této uplaty nalezi
bez dalsiho SML.

Z pohledu ochrany vefejného zajmu by vymahanim svych prav u soudu SML stale
zajistilo, Ze spoluvlastnéné budovy budou nadale slouzit jejich dosavadnimu utcelu
a stejné tak by mohlo ze spoluvlastnictvi ziskdvat téz ekonomicky prospéch.

V kazdém pripadé lze uzav¥it, Ze pokud by k doslo k vymahani prav SML cestou
soudnich sporl s druzstvy, s velkou pravdépodobnosti by nedoslo k naplnéni
zajmu ad 3) vyse.

b) Nabyti podill druzstev do vlastnictvi SML

Timto postupem by SML nabylo spoluvlastnické podily ostatnich spoluvlastnik(l na
spoleénych nemovitych vécech, ¢imz by se stalo jejich vyluénym vlastnikem.
V tomto pripadé bezpodminecné plati, Ze tento postup lze realizovat az po
uplynuti shora uvedené dvacetileté doby.

Mame za to, Ze tento zpuUsob, ackoli je pravné uskutecnitelny, bude obtizné
provést, a to zejména pro mozny nesouhlas BD Zelené Udoli a BD Tyrsova, resp.
jejich ¢lenli, coby ostatnich spoluvlastnikli. Ke znemozZnéni realizace tohoto
postupu pfitom postaci nesouhlas jediného ¢lena druzstva, a to s ohledem na § 751
odst. 1 ZOK.
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Nabyt podily druzstva do vlastnictvi SML by v kazdém pfipadé znamenalo ze
strany SML vynalozit finanéni prostfedky na nabyti pfislusnych podild.

Vyse uvedeny zdjem ad 1) by byl nepochybné naplnén, nebot SML by jako jediny
vlastnik mohlo zcela rozhodovat o zplisobu vyuziti tohoto majetku. NaplInéni
zajmu ad 2) by se odvijelo od vyse ceny, kterou by SML za nabyti podild
zaplatilo.

V pfipadé nabyti podili dohodou s druzstvy by s velkou pravdépodobnosti
doslo i k naplnéni zdjmu ad 3), a to i ve vztahu k druzstevnikim, nebot
s prodejem podilli by museli souhlasit vSichni druzstevnici. Lze v$ak dlivodné
predpokladat, Ze tento souhlas udélen nebude.

Nepodafri-li se SML ziskat souhlas druzstev s prodejem jejich spoluvlastnickych
podili, mize se SML domaéhat zruseni podilového spoluvlastnictvi a jeho
vyporadani zplisobem prikazani spole¢nych nemovitych véci do vlastnictvi SML, a
to za soucasného vyplaceni pfimérené nahrady druzstvim.

Je tfeba zdUlraznit, Ze SML v tomto pfipadé nebude mit vliv na vysi pfimérené
nahrady, kterou by bylo povinno druzstviim zaplatit. Rozhodnuti o pfimérené
nahradé zavisi toliko na uvazeni soudu.

Stejné tak by mohlo dojit k tomu, ze bytova druzstva se budou v soudnim Fizeni
domadhat pfikazani podili SML do svého vlastnictvi a nabidnou za spoluvlastnické
podily SML vyssi ¢astku, nez nabidne SML za podily druzstev. V takovém pripadé
nemuze SML ovlivnit, zda soud skuteéné rozhodne o pfikdzani podild druzstev do
jeho vlastnictvi.

Z hlediska ochrany vefejného zajmu by SML koupi spoluvlastnickych podila
v soudnim Fizeni mélo nadale vliv na vyuziti spoluvlastnénych budov. Toto fesSeni
by bylo rovnéz v souladu se zdsadou hospodarného nakladani s majetkem obce,
jelikoz by byl vysledek stejny jako v pfFipadé koupé na zdkladé dohody.

V pripadé nabyti cestou soudniho rozhodnuti by k nému doslo sice za soudem
stanovenou nahradu, kterd by méla z povahy véci byt spravedliva a pfimérena,
ale pfedpokladame, Ze by jim nedoslo k narovnani vztahll z minulosti a nedoslo
by tak k naplnéni zajmu vyse uvedeného ad 3).

c) Prodej spoluvlastnickych podilit SML

Poslednim feSenim, které pripada v uvahu, je prodej spoluvlastnickych podilit SML
treti osobé. Treti osobou mohou byt bud bytovd druzstva, ¢lenové bytovych
druzstev anebo jina osoba od prvnich dvou osob odlisna.

Je tfeba upozornit na skuteénost, Zze BD TyrSova ma ke spoluvlastnickym podiliim
SML zakonné predkupni pravo. Z tohoto dlivodu je povinnosti SML nabidnout
spoluvlastnické podily ke koupi nejprve BD TyrSova.

Prodej spoluvlastnickych podili vSak bude mozZné realizovat nejprve po
uplynuti smluvnich zdkazu.
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Z hlediska ochrany vefejnych zdjm, zachovani Gcelu Ize dosdhnout prodejem vyse
uvedenym osobam za soucasného sjednani povinnosti kupujici osoby, Ze nebude
meénit ucel pfredmétnych nemovitych véci, a to po pfedem uré¢enou dobu od jejich
nabyti.

V ptipadé prodeje by za uc¢elem naplnéni vefejného zajmu ad 1) musela byt do
podminek prodeje vtélena povinnost kupujiciho ponechat nemovité véci jejich
dosavadnimu ucelu. Touto cestou by bylo zaru¢eno naplnéni vefejného zajmu
minimalné po urcitou dobu, ktera by byla uvedena v podminkach prodeje.

Ve vztahu k zajmu uvedenému ad 2) vyse bude ve vSech pfipadech zalezet na
konkrétnich podminkdach prevodu. V pfipadé pfevodu minimalné za cenu
obvyklou bude tento zdjem nepochybné naplnén, v pfipadé prevodu pod cenou
obvyklou bude naplnéni tohoto zajmu zaleZzet na odlivodnéni takové odchylky
a souladu takového postupu s prislusnymi pravnimi predpisy.

Ve vztahu k zadjmu ad 3) vySe je pravdépodobné, Ze pfevodem podill na
druzstva ¢i prevodem bytovych jednotek na druzstevniky dojde k jeho naplInéni.
V pfipadé prevodu tfetim osobam lze naopak pfedpokladat, Ze tento zajem
naplnén nebude. Nadto, v pfipadé BD TyrSova muze k pfevodu na tfeti osoby
dojit pouze za podminky, Ze bytové druzstvo nevykona své zakonné predkupni
pravo.

Z porovnani vyse uvedenych moznosti vyplyva, ze nami definované zajmy mohou
byt s velkou pravdépodobnosti naplnény pouze v pfipadé prodeje podill
druzstvim ¢&i druzstevnikim formou pfevodu bytovych jednotek.

Nenajde-li SML vhodného kupce spoluvlastnickych podild, bude se moci prodeje
domahat téz v soudnim Fizeni na zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi. V tomto
pfipadé opét plati, ze SML nemlze ovlivnit vybér osoby, které budou
spoluvlastnické podily pfevedeny, ani vyslednou vysi pfimérené nahrady, kterou
za své spoluvlastnické podily obdrzi.

Z hlediska ochrany vefejného zajmu plati, Ze prodejem spoluvlastnickych podilt
druzstev na zdkladé soudniho Fizeni o vyporadani by SML nemohlo ovlivnit, jak
budou spoluvlastnéné budovy dale vyuzivany.

Prodejem spoluvlastnickych podili v soudnim Fizeni by rovnéz nedoslo
k narovnani vztahl s druzstvy, ani k prevenci mozného vzniku $kody na strané

druzstevnikl. Opét je tfeba doplnit, Ze i v pfipadé vzniku Skody neni jisté, zda je
dana jakakoli odpovédnost SML za takovou Skodu.
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5. Pfevod spoluvlastnickych podiltl na bytova druZstva éi jejich éleny

Otazka: ,,Mohou byt splnény zakonné podminky pro zamysleny pfevod ze
strany SML na stadvajici druZstevniky nebo bytova druZstva?*

V této ¢asti pravniho stanoviska odpovime na otazku, zda je mozné splnit zdkonné
podminky pro pfevod spoluvlastnickych podili SML, a to bud na samotna bytova
druzstva anebo jejich ¢leny.

Nejprve je tfeba upozornit, Ze pokud by se SML rozhodlo prevadét na druzstevniky
pfimo spoluvlastnické podily na spoluvlastnénych budovach, doslo by k dalSimu
rozstépeni spoluvlastnickych vztaht tykajicich se téchto véci. Takovy stav by mohl
znacné narusit spravu spoleénych véci, stejné jako jakékoli dalsi rozhodovani
tykajici se téchto véci, které by vyzadovalo jednohlasny souhlas vsSech
spoluvlastniku.

Z vy$e uvedeného dlvodu je vhodné pfed samothym prevodem rozdélit
spoluvlastnéné budovy na jednotlivé bytové jednotky, a to na zakladé prohlaseni
obou spoluvlastnikl. K realizaci tohoto kroku je tak tfeba souhlasu pfislusnych
bytovych druzstev.

Po rozdéleni budov a vytvoreni bytovych jednotek, které budou ve spoluvlastnictvi
SML a bytovych druzstev, by nasledné byly podily na téchto jednotkach prevedeny
SML a druzstvy na jednotlivé druzstevniky. K takovému pfevodu neni dle § 751
odst. 3 ZOK vyzadovan souhlas élenl druzstva, ktefi jsou ndjemci prevadénych
bytovych jednotek.

Co se tyce zakonnych podminek pro prevod spoluvlastnickych podild, resp.
bytovych jednotek, na jednotlivé druzstevniky, vzhledem k principu smluvni
volnosti zde zpravidla nebudou dany zadné absolutni prekazky soukromého prava
branici realizaci uvedeného pfevodu vyjma nize a vySe uvedenych.
Soukromopravni podminky prevodu tak budou zpravidla splnény.

Absolutnimi prekazkami, které by pfichazely v ivahu mohou byt napf. omezena
svépravnost druzstevnik( ¢i jejich nesouhlas s pfevodem. Vzhledem k tomu, zZe
tyto prekdzky nejsou nijak specifické posuzovanému pripadu, nepovazujeme za
vhodné tyto dale analyzovat.

Na tomto misté je vhodné upozornit na skutecnost, ze k prevodu spoluvlastnickych
podild, resp. bytovych jednotek, mize v jednotlivych pFipadech dojit nejdfive po
uplynuti doby 20 let od pravni moci kolaudaénich rozhodnutich.

Dale je tfeba upozornit na skutec¢nost, ze BD TyrSova ma smluvni a zadkonné
predkupni pravo ke spoluvlastnickym podilim SML, pro¢ez bude nutné, aby SML
vzdy nejprve nabidlo spoluvlastnické podily ke koupi samotnému druzstvu.

Co se ty¢e pfevodu spoluvlastnickych podild SML bytovym druzstvim, v tomto
pfipadé by nebylo tfeba nejdrive délit spoluvlastnéné budovy na bytové jednotky.
Pfrevodem podill na druzstva nedojde ke Stépeni vztah(, ale naopak k jejich
sceleni.
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Stejné jako v pfipadé pfevodu na druzstevniky plati, Ze vzhledem k principu
smluvni volnosti zde zpravidla nebudou dany 2zadné absolutni prekazky
soukromého prava k realizaci uvedeného prfevodu vyjma dale uvedenych, tedy,
soukromopravni podminky pfevodu budou naplnény.

Je opét tfeba upozornit na skuteénost, Ze k pfevodu spoluvlastnickych podild, Ci
bytovych jednotek muze dojit nejdfive po uplynuti doby 20 let od pravni moci
kolaudac¢nich rozhodnutich k jednotlivym budovam. Vedle uvedeného neexistuje
dalsi soukromopravni omezeni, které by branilo v pfevodu spoluvlastnickych
podili na bytova druzstva.

Dalsim krokem pro realizaci pfevodu, at na druzstva ¢i druzstevniky, bude urcit
cenu prevadénych spoluvlastnickych podild ¢i jednotek v misté a ¢ase obvyklou.
Urceni obvyklé ceny bude mit vyznam pro posouzeni, zda pfevod naplni podminky
poskytovani verejné podpory c¢i nikoli a bude vychodiskem pro pfipadné
zdlvodnéni odchylky od ceny obvyklé v souladu s § 39 odst. 2 ZoZ.

Pfevod spoluvlastnickych podilt SML, a to at na druzstevniky nebo na druzstva by
mohl naplnit podminky poskytovani vefejné podpory dle ¢l. 107 odst. 1 Smlouvy o
fungovani Evropské unie. Poskytovani vefejné podpory dle uvedeného ¢lanku je
zakdzano, pricemz poruseni tohoto zakazu je sankcionovano navracenim verejné
podpory spolecné s irokem stanovenym Evropskou komisi.

O vefejné podpofe vsSak lze uvazovat pouze v pfipadé, ze SML za prevod
spoluvlastnickych podilli, resp. bytovych jednotek, neobdrzi od nabyvatele
ekvivalentni protiplnéni. Obdrzi-li SML za prevadéné véci ¢astku predstavujici cenu
v misté a ¢ase obvyklou, nemtlize se jednat o poskytnuti vefejné podpory.

Lze se vSak diivodné domnivat, Ze ani v pfipadé zvyhodnéného prevodu bytovych
jednotek na c¢leny druzstev, které jsou fyzickymi osobami, by podminky vefrejné
podpory nemusely byt naplnény, a to z divodu, Ze fyzické osoby nejsou zpravidla
povazovany za podnik.

| kdyby bylo mozné druzstevniky (fyzické osoby) povazovat za podnik ve smyslu
evropského prava, bylo by mozné v pripadé zvyhodnéného pfevodu bytovych
jednotek na druzstevniky splnit podminky poskytnuti vefejné podpory de minimis,
ktera neni reprobovéana a nepodléha oznamovaci povinnosti k Ufadu pro ochranu
hospodarské soutéze.

Splnéni podminek vefejné podpory de minimis by bylo tfeba zkoumat v kazdém
pfipadé individualné v zavislosti na konkrétnich podminkach prevodu, zejm.
v zavislosti na poméru hodnoty prevadéné véci a poskytovaného protiplnéni.
Z tohoto divodu je nutné znat pred realizaci samotného prevodu obvyklou cenu
pfevadénych véci.

Co se tyce poskytnuti vefejné podpory v souvislosti s pfevodem spoluvlastnickych
podilil druzstviim, na rozdil od pfevodu jejich ¢leniim by tento mohl spise
pfedstavovat nepfipustnou vefejnou podporu dle ¢l. 107 odst. 1 Smlouvy o
fungovani Evropské unie.

Dle stanoviska Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéze (dale jen ,Ufad*)
k zamyslenému pfevodu spoluvlastnickych podild SML na bytova druzstva ¢i
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druzstevniky ze dne 4. 8. 2020, &. j. UOHS-21936/2020/420/Mo, nelze vylougit, Ze
v pfipadé pfevodu podilid na bytovd druzstva by doslo k poskytnuti vefejné
podpory, ktera je ex lege reprobovana.

Domnivame se vsak, Zze v popsaném pfipadé ani nelze pfimo potvrdit, Ze by se o
poskytnuti vefejné podpory jednalo. Sdm Ufad ve svém dokumentu nazvaném
»PFipady, kdy bylo, resp. nebylo shleddno napi/néni nékterého z definicnich znakd
verejné podpory“ uvadi, ze mezi podpory, u nichZz neni naplnén znak patrného
ovlivnéni obchodu mezi ¢lenskymi staty, jakozto jeden ze znakul vefejné podpory,
patfi naptiklad ,,prodej byti nebo bytovych domdi predem urcenému subjektu
(tvofenému vylucné stavajicimi ndjemniky).“

Odhlédneme-li od vefejné podpory, v pfipadé, ze by se SML rozhodlo pro
zvyhodnény prevod spoluvlastnickych podilu ¢i bytovych jednotek, a to nehledé
na jejich nabyvatele, bude vzdy tfeba splnit zdkonné podminky stanovené
v zdkoné o obcich.

Dle § 39 odst. 1ZOZ je obec povinna po dobu 15 dntl pfed rozhodnutim pFislusného
orgdnu obce vyvésit na uUfedni desce obecniho Ufadu zamér prodat, darovat,
pronajmout, propachtovat nebo vypuj¢it hmotnou nemovitou véc, a to zplisobem,
aby se k tomuto zadméru mohli vyjadrit zajemci a predlozit k nému své nabidky.
Nezverejni-li obec tento zamér, bude pravni jednani, kterym dojde k prodeji, daru,
pronajmu, propachtovani ¢i vypuljcce, neplatné.

Dle & 39 odst. 2 ZOZ se pfi pfevodu majetku se prevodni cena sjednava zpravidla
ve vysi, ktera je v daném misté a Case obvykl3, nejde-li o cenu regulovanou statem.
Odchylka od ceny obvyklé musi byt zdlivodnéna, jde-li o cenu nizsi nez obvyklou.
Poruseni povinnosti odlivodnit odchylku od ceny obvyklé je opét sankcionovano
neplatnosti pravniho jednani.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétné nemovité véci nepodléhaji cenové regulaci, bude
v pfipadé zvyhodnéného prfevodu na druzstevniky ¢i druzstva nutné dodrzet
podminky & 39 odst. 2 ZOZ a zdlivodnit odchylku od ceny obvyklé.

Pro zjisténi poméru pfevodni ceny a ceny obvyklé je jiz z povahy véci nutné
nejdfive zjistit u prevadénych véci jejich obvyklou cenu. Teprve po zjisténi ceny
obvyklé lze pristoupit ke stanoveni prevodni ceny a jejimu pFipadnému
zdlvodnovani, pokud by pfevodni cena byla nizsi nez cena obvykla.

V kazdém pripadé, rozhodne-li se SML pro zvyhodnény pfevod, bude povinno
dodrzet podminky, které mu uklada zakon o obcich, zejm. & 39 odst. 1, 2 ZOZ.

Uvedené zaméry tedy mohou byt provedeny, ovSem jejich provedeni je vzdy
vazano na splnéni urcitych zdkonnych podminek, které je vzdy tfeba dodrzet.
Rozsah a obsah zdkonnych podminek se pFfitom lisi v zavislosti na zamysSleném
nabyvateli spoluvlastnickych podilu, resp. bytovych jednotek, a vysi plnéni,
kterou SML bude za pfevod pozadovat. S ohledem na uvedené vsak Ize uzav¥it,
ze vtomto pripadé neexistuji absolutni prekdzky, pro které by zakonné
podminky pfevodu nemohly byt v jednotlivych pfFipadech naplnény.
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V navaznosti na dal$i nam predlozené dokumenty ¢i informace jsme pfFipraveni
toto stanovisko doplnit, ¢i jeho zavéry a doporuceni zpFesnit.

V pfipadé jakychkoliv dotazl ¢&i pfipominek jsme Vam samoziejmé radi k dispozici.
S pozdravem

JUDr. Jakub Svoboda, Ph.D.
advokat
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Magistrat mésta Liberce
Rada mésta Liberce
nam. Dr. E. Benese 1/1
460 59 Liberec 1

k rukdm RNDr. Michala Hrona, ¢lena rady mésta
V Praze dne 26. dubna 2021
Véc: Pravni stanovisko - posouzeni zaméru prodeje spoluvlastnickych podilt

Statutarniho mésta Liberec na bytovych domech spoluvlastnénych spolec¢né
s bytovymi druzstvy za 1,- K€ na tato bytova druzstva

Vazeny pane doktore,

v souladu se smlouvou o poskytovani pravnich sluzeb si VAm dovoluji nize
pfedlozit pravni stanovisko posuzujici zamér Statutarniho mésta Liberce (dale jen
»SML®) prevést své spoluvlastnické podily na bytovych domech na pfislusna
bytova druzstva, a to bezuplatné nebo za cenu ve vysi 1,-K¢&, ktera byla dohodnuta
ve smlouvach o sdruzeni, ¢i op&nich smlouvach uzavienych mezi SML a témito
bytovymi druzstvy, v zavislosti na konkrétnich ujednanich ptislusnych smiuv.

Predmétem tohoto stanoviska je posouzeni zdkonnosti vySe popsaného zaméru
pfevodu.

Arzinger & Partnefi, s.r.o.,

advokatni kancelar

Dusni 8/11, Praha 1
110 00 Czech Republic

IC: 276 13 917
DIC: CZ27613917

Tel.: +420 222 320 153
Fax.: +420 222 320 146
mail@arzinger.cz
www.arzinger.cz

Datova schranka:

Arzinger & Partneri, s.r.o.,
advokatni kancelar:
3cbnkd4

JUDr. Jakub Svoboda, Ph.D.

advokat:

r7igahw

Mgr. Tomas Maratka
advokat:

brwgw8s

Bankovni spojeni:

Raiffeisenbank a.s.
2472961001/5500

IBAN: CZ9155000000002472961001
BIC: RZBC CZ PP

Spolec¢nost zapsana v rejstriku vedeném
Meéstskym soudem v Praze oddil C,
viozka 118977
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Zavéry uvedené v tomto pravnim stanovisku vychazeji z podkladu, které
nam byly pfedany pred jeho zpracovanim a vefejné dostupnych informaci.
Nelze vyloucéit, Ze zjinych dokumentd, se kterymi se nase advokatni
kanceldf neméla pred zpracovanim tohoto pravniho stanoviska moznost
seznamit, mohou vyplyvat skute¢nosti, které by mohly mit vliv na jeho
zavéry.

Toto pravni stanovisko formuluje pravni nazor zpracovatele na
rozebiranou problematiku. V§e ve stanovisku uvedené je nutno chapat jako
argumentovany doktrindlni nazor zpracovatele, bez obecné pravni
zavaznosti. Vzhledem k tomu, Zze nékteré otazky resené v tomto pravnim
stanovisku nejsou v pravnim Ffadu jednozna¢né upraveny, a ani
v rozhodovaci praxi soudli nejsou spolehlivé vyFesSeny, nelze vyloudit, Ze
v budoucnu budou zavaznym zplisobem vyfeSeny odchylné v ramci
soudniho ¢i jiného Fizeni.

Toto pravni stanovisko posuzuje obecny zamér SML smérujici k prevodu
spoluvlastnickych podilli. Nejedna se o pravni stanovisko vztahujici se ke
konkrétnimu prevodu spoluvlastnickych podilti na konkrétnich nemovitych
vécech. Kazdy takovy prevod podili na nemovitych vécech musi byt
odlivodnén v navaznosti na smluvni vztahy a skutec¢nosti vztahujici se
k takovym pfFislusnym vécem.

Toto pravni stanovisko zaddnym zplsobem neposuzuje danové dopady
zamysSleného prevodu na SML, bytova druzstva, ¢leny bytovych druzstev
¢i dalsi treti osoby.

Toto pravni stanovisko bylo zpracovano dle pravniho stavu ke dni
26. 4. 2021. Nelze vyloucit, ze pripadné budouci zmény pravniho radu ci
vytvoreni a zména rozhodovaci praxe, budou mit dopad na nase zavéry.
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1. Podklady

Pfi zpracovani tohoto pravniho stanoviska jsme vychazeli pFredevsSim
z nasledujicich dokumentl poskytnutych objednatelem pravniho stanoviska:

1. Smluvni dokumentace uzaviena mezi SML a bytovymi druzstvy:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Smlouva o sdruzeni investort ¢. 7003/03/0042 uzaviena dne 30. 10.
2003 mezi SML a Stavebnim bytovym druzstvem A+G Stadion
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o sdruzeni investorll ¢. 7003/03/0042 ze dne
29. 3. 2009

Dodatek &. 2 ke smlouvé o sdruzeni investord €. 7003/03/0042 ze dne
12. 5. 2004

Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o sdruzeni investorli ¢. 7003/03/0042 ze dne
5. 5. 2005

Opéni smlouva ¢. 7003/04/0002 uzaviena dne 30. 12. 2003 mezi SML
a Stavebnim bytovym druzstvem A+G Stadion

2. Dotacni smlouvy uzaviené mezi SML a Statnim fondem rozvoje bydleni
(déle jen ,,SFRB*)":

2.1

2.2

Smlouva ¢. 9255920407 o poskytnuti dotace z prostfedkd Statniho
fondu rozvoje bydleni na vystavbu najemnich byt v obcich uzaviena
dne 23. 11. 2001 mezi SML a SFRB

Smlouva ¢&. 9255920487 o poskytnuti dotace z prostfedkl Statniho
fondu rozvoje bydleni na vystavbu najemnich byt v obcich uzaviena
dne 23.10. 2002 mezi SML a SFRB

3. Dokumenty tykajici se zasedani zastupitelstva SML:

3.1

3.2

3.3

3.4

Podklady pro 8. zasedani zastupitelstva SML konané dne 30. 9. 2003,
bod pofadu jednani: ,,Vystavba najemnich bytl; Smlouva o sdruzeni
investor(; Mandatni smlouva o vykonavani spravy domu, zajistovani
provozu domu a pozemkud*

Zapis z 8. zasedani zastupitelstva SML konaného dne 30. 9. 2003,
k bodu &. 6 ,,Vystavba ndjemnich bytl; Smlouva o sdruzeni investoru;
Mandatni smlouva o vykondavani spravy domu, zajistovani provozu
domu a pozemk{*

Podklady pro 11. zasedani zastupitelstva SML konané dne 16. 12. 2003,
bod pofadu jednani: ,,Opc&ni smlouva - Stavebni bytové druzstvo A+G
Stadion“

Zapis z 1. zasedani zastupitelstva SML konaného dne 16. 12. 2003,
k bodu €. 7 ,,Op¢ni smlouva - Stavebni bytové druzstvo A+G Stadion®

1Zdkonem €&.113/2020 Sb., kterym se méni zakon €. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje
bydleni a o zméné zakona €. 171/1991 Sb., o pisobnosti organti Ceské republiky ve vécech
pfevodi majetku statu na jiné osoby a o Fondu narodniho majetku Ceské republiky, ve
znéni pozdéjsich pfedpisl, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a daldi souvisejici zakony, byl
Statni fond rozvoje bydleni pfejmenovan na Statni fond podpory investic.
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4. Dokumenty tykajici se zakonodarné iniciativy Libereckého kraje:
4.1 Navrh zakona Libereckého kraje, kterym se méni zakon €. 211/2000 Sb.,
o Statnim fondu podpory investic, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, zakon

¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich

e

pfedpist, zdkon ¢&. 131/2000 Sb., o hlavhim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisl, a zdkon ¢&. 586/1992 Sb. o danich z pfijmQ, ve
znéni pozdéjsich predpist

4.2 Stanoviska VIady, Ufadu vlady Ceské republiky, Ministerstva pro mistni
rozvoj, Ministerstva spravedinosti, Ministerstva financi, Ufadu pro
ochranu hospodaiské soutéze a Hospodarské komory Ceské republiky

k navrhu zdkona Libereckého kraje uvedeného v pfedchozim bodé

5. Judikatura tuzemskych soudi ve skutkové obdobnych vécech:

5.1 Rozsudek Okresniho soudu v Mélniku ze dne 3. 10. 2019,
€.j.6 C27/2019 - 344

5.2 Rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 10. 3. 2020,
¢.j.23Co016/2020 - 395

5.3 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 26. 11. 2020,
¢.j. 33 Cdo 1896/2020 - 449

5.4 Usneseni Ustavniho soudu ze dne 23. 2. 2021, &. j. Il. US 295/21

6. Sdéleni Ufadu pro ochranu hospoddiské soutéze ze dne 4. 8. 2020,
sp. zn. UOHS-D0226/2020/VP, &. j. UOHS-21936/2020/420/JMo.

7. Pravni stanovisko advokatni kanceldfre Machal, Bobek a partnefri ze dne
9. 4. 2020 nazvané ,,Vyjadreni k navrhu Stavebniho bytového druZstva
A+G Stadion na narovnani spoluvlastnickych vztaha.*

Dale jsme vychazeli z nasledujicich dokumentu:

8. Metodiky a stanoviska ustfednich spravnich organu:

8.1 Spolecné stanovisko Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva financi k feSeni problému pf¥i pfevodech vlastnického
prava k bytim, jejichz vznik byl spolufinancovan ze statniho rozpoctu
ze dne 1. 4. 2021

8.2 Metodicky pokyn Ufadu pro ochranu hospodaiské soutdéZe nazvané
,»Verejnd podpora pfFi uzavirani ,novych“ smluv® ze dne 8. 2. 2021

8.3 Metodické doporuceni k cinnosti Uzemnich samospravnych celk:
Povinnosti obci pFi nakladani s obecnim majetkem, stanovené zakonem
o obcich. Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor vefejné sprdvy,
dozoru a kontroly

8.4 Stanovisko odboru dozoru a kontroly vefFejné spravy Ministerstva
vnitra ¢. 35/2005 ze dne 29. 11. 2005

8.5 Informativni materidl Ufadu pro ochranu hospoddaiské soutéze
nazvany: ,,PFipady, kdy bylo, resp. nebylo shledano naplnéni nékterého
Z defini¢nich znak( verFejné podpory.*
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10. Ostatni dokumenty
10.1 Sdéleni Komise o pojmu statni podpora uvedeném v ¢l. 107 odst. 1
Smlouvy o fungovdani Evropské unie, 2016/C 262/01, ufedni véstnik
Evropské unie, C 262, 19. Cervence 2016.
10.2 Rozhodnuti Evropské komise o statni podpofe ze dne 26. 4. 2006,
¢. N 343/2005, ve véci Ceskd republika - podpora na rekonstrukci
panelovych domd.

Pro prehlednost dadle uvadime seznam ve stanovisku pouzivanych zkratek:

SFRB Statni fond rozvoje bydleni
SML Statutarni mésto Liberec
smlouvy o sdruzeni smlouvy o sdruzeni investorl a

smlouvy o spole¢ném postupu
investorlli uzaviené mezi SML a
bytovymi druzstvy

ZoO Zakon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
pfedpist
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2. Shrnuti pfipadu

SML v letech 1997 az 2007 spolufinancovalo vystavbu bytovych domu, které jsou
nyni v jeho spoluvlastnictvi s nasledujicimi bytovymi druzstvy:

1. Stavebni bytové druzstvo A+G Stadion, IC: 254 34136, se sidlem
Jeronymova 576/39, Liberec VII-Horni Rizodol, 460 07 Liberec

2. Liberecké bytové druzstvo Stadion, IC: 250 49 593, se sidlem Jeronymova
494/20, Liberec VII-Horni RGzodol, 460 07 Liberec

3. Bytové druzstvo ZU ALFA, IC: 254 01190, se sidlem Masarykova 522/12,
Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec

4. Bytové druzstvo ZU BETA, IC: 254 01203, se sidlem Masarykova 522/12,
Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec

5. Bytové druzstvo ZU GAMA, IC: 254 01 688, se sidlem Masarykova 522/12,
Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec

6. Bytové druzstvo ZELENE UDOLI, IC: 254 41906, se sidlem Masarykova
522/12, Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec

7. Bytové druzstvo VLNARSKA, IC: 254 74 995, se sidlem Masarykova 522/12,
Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec

8. Bytové druzstvo STARY HARCOV, IC: 250 23 438, se sidlem Masarykova
522/12, Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec

9. Bytové druzstvo SPEKTRUM, IC: 254 60 242, se sidlem Masarykova 522/12,
Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec

10. Bytové druzstvo LB TYRSOVA, IC: 254 07 406, se sidlem Tyrsova 510/9,
Liberec V-Kristianov, 460 05 Liberec

Spolufinancovani bylo provedeno tak, ze SML do vystavby viozilo své prostiedky
ve vySi odpovidajici dotaci poskytnuté SFRB a bytova druzstva do vystavby vlozila
penézni prostfedky ziskané z uUvéru a z ¢&lenskych podild ¢&lent druZstev.
V nékterych pfipadech SML vlozilo do vystavby kromé dotace poskytnuté SFRB
rovnéz vlastni penézni prostfredky a pozemky. Prevdzna ¢ast vkladu SML vsak byla
vzdy tvorena prostredky z dotace SFRB.

Za timto ucelem uzavielo SML s bytovymi druzstvy smlouvy o spole¢ném postupu
investord ¢i smlouvy o sdruzeni investorl (oba typy smluv dale jen ,,smlouvy o
sdruzeni®), v nichz bylo kromé jiného zpravidla sjednano i prdvo bytovych
druzstev na prevod spoluvlastnického podilu SML za symbolickou cenu ve vysi 1,-
K¢, pfipadné bezuplatné. Konkrétni podminky tohoto pfevodu byly budto
stanoveny v samotné smlouvé o sdruzeni nebo byly vymezeny v opéni smlouvé,
kterou se SML zavazalo s druzstvem uzavtit ve smlouvé o sdruzeni.

Smlouvy o sdruzeni stanovily spoluvlastnické podily na postavenych bytovych
domech zpravidla v poméru 51 % (SML) ku 49 % (bytové druzstvo), kde tento
pomér neodpovidal skute¢né vlozenym penéznim prostfedkim, a to z divodu
plnéni podminek pro poskytovani dotace ze SFRB. Nékteré ze smluv o sdruzeni
proto obsahovaly ustanoveni, dle kterého se po uplynuti tzv. vazaci doby o délce
20 let upravi podily spoluvlastnikl v katastru nemovitosti dle skuteéné
vynaloZenych prostiedku.
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Na zakladé vysSe uvedeného postupu nyni SML spoluvlastni bytové domy, pfip.
pozemky, jejichz soucasti jsou bytové domy, spole¢né s bytovymi druzstvy.

Zavazky SML k bezuplatnému prevodu ¢i pfevodu za 1,-K€ ze smluv o sdruzeni a
opc¢nich smluv byly v pfipadech nékterych bytovych druzstev shledany jako
absolutné neplatné z divodu rozporu se zdkonem o obcich, pfip. téz z dlivodu
neurcitosti, a to stanoviskem advokatni kanceldfe Machal, Bobek a partne¥i. Jelikoz
jsou pFipady jednotlivych bytovych druzstev obdobné, aplikuje SML tento zavér i
na ostatni pfipady. Tyto zavéry pro ucely tohoto stanoviska k zaméru pfevodu
nepfezkoumavame, piebirame je a vychazime z nich.

Vzhledem k vySe uvedené skutecnosti se SML nyni snazi nalézt vhodny postup,
kterym by na jedné strané vyhovélo bytovym druzstvim pozadujicim pfevést
spoluvlastnické podily za podminek dojednanych ve smlouvach o sdruzeni, resp.
opc¢nich smlouvach, a to nehledé na jejich platnost ¢i neplatnost. Na druhé strané
musi SML timto postupem vyhovét viem zakonnym pozZadavkim pro nakladani
s obecnim majetkem.

S védomim vysSe uvedeného SML zvazuje prevést své spoluvlastnické podily
bytovym druzstvim na zdkladé nového pravniho titulu, oviem za podminek
dojednanych jiz ve smlouvach o sdruzeni, resp. op¢nich smlouvach, tedy budto
bezuplatné ¢i za kupni cenu ve vysi 1,- KE.

Toto pravni stanovisko posuzuje v obecné roviné zakonnost vyse popsaného
zameéru. Toto stanovisko neposuzuje zakonnost v zadném konkrétnim pfripadé
pfevodu, nebot s pfedlozenymi dokumenty nakldda jako s modelovymi pfipady a
vychazi z predpokladu, ze kazdy jeden konkrétni pfevod podilu na nemovité véci,
¢i nemovité véci jako celku, bude pfipraven na podkladé konkrétnich dokumentt
vztahujicich se k pfevodu pfedmétnych nemovitosti a bude obsahovat své vlastni
odlvodnéni takového pfevodu, pfic¢emz jiz nyni nelze vyloudit, Ze obsahové budou
jednotlivd oddvodnéni konkrétnich pfevodl obsahovat odchylna odlivodnéni
navazujici na ptislusnou situaci.
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3. Uvod

Nez pFistoupime k pravnimu posouzeni vySe popsaného zaméru SML, je treba
postavit najisto, ve kterych pfipadech lze viibec uvazovat o pfevodu podili SML
na zakladé nového pravniho titulu, resp. v jakém rozsahu je mozné tento postup
realizovat.

Dle spole¢ného stanoviska Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a
Ministerstva financi k feseni problému p¥i pfevodech vlastnického prava k bytim,
jejichz vznik byl spolufinancovan ze statniho rozpoctu, je tfeba respektovat platné
zavazky obce a bytovych druzstev.?

Dojde-li tedy SML v nékterém pripadé k zavéru, ze zavazek o zvyhodnéném
pFfevodu spoluvlastnickych podili byl alespoi ¢astec¢né platny, je tfeba jej plnit
dle platnych a Gc¢innych podminek sjednanych ve smlouvach o sdruzeni, resp.
opc¢nich smlouvach.

Naopak, dojde-li SML k zavéru o neplatnosti téchto zdvazkd, bude mozné uvazovat
o uskutec¢néni zamysleného postupu, tedy sjednat s bytovymi druzstvy novy
pravni titul k prevodu spoluvlastnickych podilu. PFi stanoveni konkrétnich
podminek pfevodu lze pfihlédnout k okolnostem tykajicim se uzavfieni pavodni
smlouvy.

V pfipadé, ze SML pristoupi ke sjedndavani nového pravniho titulu, je tfeba se
zabyvat otazkou, kterych nemovitych véci se pluvodné, le¢ neplatné, ujednany
zvyhodnény prevod tykal. Zejména se jednd o rozliSeni, zda mél byt pfeveden
pouze spoluvlastnicky podil na bytovych domech, spoluvlastnicky podil na
bytovych domech a pozemcich, na kterych tyto domy stoji Ci spoluvlastnicky podil
na vSech uvedenych nemovitych vécech a dalSich nemovitych vécech.

Pro ucely tohoto stanoviska lIze tedy shrnout, Zze aby mohlo SML pristoupit k
pfevodu spoluvlastnickych podild na bytova druzstva na zdkladé nové
sjednanych smluv za zvyhodnénych podminek (tj. bezuplatné ¢i za 1,- K&), musi
byt spInény nasledujici podminky

a) zdvazek o zvyhodnéném pfevodu spoluvlastnickych podili obsaZeny ve
smlouvach o sdruzeni, resp. op¢nich smlouvach, je neplatny, a

b) jsou prevadény spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, jejichz
pfevod byl smlouvami o sdruzeni, resp. op¢énimi smlouvami, vyslovné
predpokladan, a to za podminek predpokladanych témito smlouvami.

2gpole&né stanovisko Ministerstva vnitra, Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva
financi k feSeni problému p¥i pfevodech vlastnického prava k bytim, jejichz vznik byl
spolufinancovan ze statniho rozpoctu ze dne 1. 4. 2021
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4. Zakonnost zamysSleného postupu

V obecné roviné mlize kazdy vlastnik nakladdat se svym majetkem libovolné,
pokud neni jim zamysleny zplsob nakladani s majetkem zdkonem zapovézen.?

Obec, coby vefejnopravni korporace, se odlisuje od ,,b&Zznych* vlastnikli v tom
ohledu, Ze je samospravnym spoledenstvim obc&anl zijicich na jejim Uzemi, a
jako takové je nadané pravni subjektivitou a pravem vlastnit majetek. Ackoli
obec muze generovat pfijmy ze svého majetku, plati, Ze obce z velké casti
hospodati s prostiedky ziskanymi skrze danové ¢&i poplatkové zatizeni téchto
obéani. Mimo jiné z tohoto dlivodu jsou na obce kladeny zvlastni ndroky co do
nakladdani se svym majetkem. V tomto ohledu se tak postaveni obce pfFi
nakladani s obecnim majetkem lisi od bé&znych spoluvlastnikd, ktefi mohou
s majetkem zachdazet, jak uvedeno vyse.

VySe uvedeny zavér o specifickém postaveni obci obsahuje i judikatura
Ustavniho soudu a Nejvyssiho soudu. Prvni z uvedenych soudl nap¥iklad uvadi,
ze ,[pléce o majetek a vykon vlastnického prava k nému neni ponechano obci
na volné uvaze, jako je tomu u jinych viastnik(. Kvalifikovana starost o majetek
obce je naplnénim jednoho z verejnych zajmu, k jehozZ zabezpeceni si obec musi
vytvofit materialni a personalni predpoklady, a to v rozsahu a kvalité, ktera je
pfimo umérna mnoZstvi (hodnoté) a charakteru (svéfeného) majetku.“*

Nejvyssi soud hovofi v obdobném gardu, kdyz opakované uvadi, ze ,,[...] obec
ani jakoZto ucastnika soukromopravniho vztahu nelze vyjmout z poZadavku
kladenych na spravu véci vefejnych. Obec jakozto veFejnopravni korporace ma
pFi nakladani se svym majetkem urcité zvlastni povinnosti vyplyvajici pravé z
jejiho postaveni jakozto subjektu verejného prava. Proto i zde plati, Ze
hospodafeni s majetkem obce musi byt maximadlné priuhledné, uéelné a
vefejnosti pFistupné.

K vyse uvedenému pak rovnéz dochazi odborna literatura €i Ministerstvo vnitra
ve své metodice.®”8

3 &l. 2 odst. 4 Ustavy, ¢l. 2 odst. 3 Listiny zakladnich prdv a svobod nebo § 1 odst. 2 OZ

4 Nalez Ustavniho soudu ze dne 23. 11. 2010, sp. zn. lIl. US 2984/09, publikovany ve Sbirce
nalezl a usneseni US, 59/2010 pod &. 232/2010 USn.

5 Napf. rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 8. 4. 2009, sp. zn. 28 Cdo 3297/2008,
publikovany ve Sbirce civilnich rozhodnuti a stanovisek NS, 10/2009 pod &. C 7278 nebo
rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 31. 5. 2011, sp. zn. 30 Cdo 4255/2009

8 FUREK, Adam. K pravni Upravé dispozic s obecnim majetkem (dokoné&eni). In: Bulletin
advokacie, 2006, ¢. 3, s. 20-32, téz i

7 FUREK, Adam, JIROVEC, Tomas. Metodické doporucéeni k é&innosti Uzemnich
samospravnych celkl: Povinnosti obci pFi nakladani s obecnim majetkem, stanovené
zdkonem o obcich. Praha: Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor vefejné spravy,
dozoru a kontroly, 2016, s. 33

8 KOUDELKA, Zdenék, PRUCHA, Petr, ZWYRTEK HAMPLOVA, Jana. Zdkon o obcich
(obecni zFizeni). Komentar. Praha: Leges, 2019, s. 166.
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Zakon o obcich

VysSe uvedené naroky jsou zakotvené v zakoné o obcich, konkrétné jeho prvni
¢asti, hlavé Il., dilu 2., ktery je nazvany ,,Hospodafeni obce*.? Povinnosti obci
zde uvedené lze obecné rozdélit do dvou rovin, a to roviny procedurdlni a
roviny obsahové.”©

Povinnosti procedurdlni stanovuji zavazny postup, ktery jsou obce povinny
dodrzet pfi nakladani se svym majetkem, pficemz nedodrzeni tohoto postupu
je Casto sankcionovano absolutni neplatnosti pravniho jednani. Mezi tyto
»proceduralni“ povinnosti patfi napfiklad povinnost zverejnit zamér ve smyslu
§ 39 odst. 1 ZoO nebo povinnosti souvisejici s vytvarenim vile obci ve smyslu
§ 85, § 102 odst. 3 a § 103 odst. 1 ZoO. Pro ucely tohoto pravniho stanoviska
vSak posuzujeme pouze nalezitosti obsahové. Nalezitosti procedurdlni je
nicméné treba taktéz dodrzet, aby byl pfevod v souladu s pravnim fadem.

Povinnosti obsahové jsou zakotveny v § 38 a 39 ZoO a jedna se jednak o
nakladat s majetkem obce za obvyklou cenu, resp. odivodnit odchylku od ceny
obvyklé. Smyslem téchto povinnosti je pfedevsim zamezit zmensovani majetku
obce prodejem za nedlivodné nizké ceny, resp. chranit majetek obce, ktery je
uren k uspokojovani vefejnych potfeb, pfed moznym zneuzitim." Tyto
povinnosti jsou pak klicové pro posouzeni pfedmétného zaméru SML prevést
své spoluvlastnické podily na bytova druzstva za 1,- K¢.

Povinnost obce jednat s pécéi radného hospodare ve smyslu & 38 odst. 1 véty
prvni a druhé ZoO je charakterizovdna nékolika atributy, a to ucelnosti,
hospodarnosti a souladem se zajmy a ukoly, které pro obec vyplyvaji ze zakona
o obcich. Jako dalsi atribut povinnosti jednat s péci radného hospodare zakon
o obcich stanovuje povinnost obce pecovat o zachovani a rozvoj svého
majetku.

Vzhledem ke shora uvedenému je tieba uzavfit, Ze pokud obec disponuje se
svym majetkem takovym zplsobem, ktery sleduje zdjmy a ukoly oné obce,
pficemz s majetkem bude disponovano za adekvatni protiplnéni (dispozice
tedy bude ekonomicky vyhodna), vyhovi obec povinnosti disponovat se svym

9 A¢koli existuji i jiné pravni pfedpisy, které se dotykaji hospodafeni obce, resp. nakladani
obce se svym majetkem, zejména zakon & 250/2000 Sb., o rozpoétovych pravidlech
Uzemnich rozpoétl, ve znéni pozdéjsich predpist, i zakon €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve
znéni pozdéjsich pfedpisll, pFi vyhotoveni tohoto pravniho stanoviska jsme neshledali, ze
by jiné neZ ve stanovisku zohlednéné pravni pfedpisy néjakym zplsobem regulovaly
obsahové nalezitosti pravniho jednani obce, kterym tato disponuje se svym majetkem,
tj. tyto jsme neshledali relevantnimi pro posouzeni, zda je pfedmétny zamér SML v souladu
s pravnim fadem.

' FUREK, Adam. & 38 [Povinnost uéelného a hospodarného nakladani s majetkem a
souvisejici povinnosti k ochrané obecniho majetku]. In: POTESIL, Lukas et. al. Zdkon o
obcich. 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2019, s. 205.

" FUREK, Adam. Stanovisko odboru dozoru a kontroly vefejné spravy Ministerstva vnitra é&.
35/2005. Praha: Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor dozoru a kontroly vefejné
spravy, 2005, s. 1.
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majetkem jako Fadny hospodaf a jedna tak zakonem aprobovanym zpUsobem.'?
Této povinnosti viak mlzZe obec dostat i v jinych pFipadech, jak popiseme dale.

V nyni posuzovaném pfipadé nelze povazovat zamyslenou kupni cenu ve vysi
1,- K& za adekvatni protiplnéni, kdyz pfFislusné spoluvlastnické podily SML
jednoznacéné prevysuji uvedenou c¢astku. Otazkou tak nadale zlstava, zda
dispozice s majetkem obce bezuplatné nebo témér bezuplatné mlze vyhovét

2w v s

Obec v soukromopravnich vztazich jednd v rdmci samostatné plisobnosti'®
jakozto subjekt rovny ostatnim subjektim soukromého prava, ktery, stejné jako
tyto ostatni subjekty, disponuje smluvni volnosti omezenou toliko ustanovenimi
zakona o obcich.

Z vyse uvedenych dlivodu je tfeba dojit k zavéru, Ze bezuplatny ¢i zvyhodnény
pfevod obecniho majetku je z principu v souladu s pravnim fadem, pokud
vyhovi pozadavkim zdkona o obcich.

PFipustnost mozZnosti obce nakladat takovymto zplisobem se svym majetkem
Ize naopak jazykovym a logickym vykladem dovodit z § 39 odst. 2 véty druhé
ZoO, kterd nakladani s majetkem za cenu nizSi nez obvyklou vyslovné
predpokladd, kdyz podava, ze ,[plFfi uplatném prevodu majetku se cena
sjednava zpravidla ve vysi, ktera je vdaném misté a case obvykla, nejde-li
o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny obvyklé musi byt zdlivodnéna.*

Dispozici za cenu nizsi nez obvyklou vyslovné pfipousti i judikatura. Nejvyssi
spravni soud naptiklad uvadi, ze ,[z]akon o obcich [...] navic nevylucuje ani
takovou dispozici, ktera bude (z ekonomického hlediska) méné hospodarnou
¢i méné ucelnou, pokud bude v souladu se zajmy a ukoly obce vyplyvajicimi ze
zadkonem stanovené plisobnosti (§ 38 odst. 1a § 39 odst. 2 zakona o obcich).“™#

K zavéru o souladu majetkové dispozice, kterd neni hospodaisky vyhodna, se
zakonem o obcich dosel i Nejvys$si soud.”

Zakon o obcich vSak stanovi podminky za kterych Ize s obecnim majetkem vyse
uvedenym zplsobem disponovat, resp. za kterych nebude takova dispozice
povazovana za poruseni péce fadného hospodare.

Do novely zdkona o obcich provedené zakonem ¢&. 257/2017 Sb., kterym se
méni zdkon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
pfedpisd, zdkon €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zFizeni), ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, a zdkon &. 131/2000 Sb., o hlavhim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, se obce zdrahaly disponovat (resp. jejich pfedstavitelé) s obecnim
majetkem zplsobem, ktery nebyl jednoznaéné hospodarny - napf. podporovat

2 FUREK, Adam, JIROVEC, Tom4s, pozn. 4, s. 33.

3 KOPECKY, Martin. K zdrukdm transparentnosti a hospoddrnosti pfi nakladani s
komunalnim majetkem. In: Pravni rozhledy, 2010, ¢. 7, s. 239-246.

14 Viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 16. 12. 2015, sp. zn. 4 As 223/2015.

5 Srov. rosudek Nejvyssiho soudu ze dne 20. 1. 2016, sp. zn. 30 Cdo 3741/2015, publikovany
v Souboru civilnich rozhodnuti a stanovisek NS, 3/2017, pod €. C 15435.
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ztratové akce ¢i snizit prodejni cenu nemovité véci v pfipadé opakované marné
snahy tuto prodat.'®

U¢innosti vy3e uvedené novely bylo do & 38 odst. 1 ZoO vloZeno ustanoveni,
dle kterého ,[plorusenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé
(povinnost vynakladat majetek ucelné, hospodarné a v souladu s ukoly obce a
povinnost peCovat o zachovani a rozvoj majetku - pozn. autora) neni takové
nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny dileZity zajem obce, ktery je
Fadné odivodnén.“

Je tedy patrné, Ze pokud obec pfi plnéni svych ukolll stanovenych zdkonem o
obcich disponuje s majetkem zplsobem, ktery negeneruje pro obec
odpovidajici ekonomicky prospéch (tedy neni ekonomicky vyhodny, resp. neni
hospodarny), mlze tak uéinit pouze za pfedpokladu, Ze tato dispozice sleduje
jiny dllezity zajem obce.

Definice neurcitého pravniho pojmu ,jiny ddleZity zdjem obce“ neni
pochopitelné obsazena v zdkoné o obcich. Obsah tohoto pojmu vsak jiz byl,
nikoli vSak vycerpdvajicim zplUsobem, vyloZzen jak v odborné literatufe, tak
v rozhodovaci praxi soudu.

Nejvyssi soud napfiklad v jednom ze svych rozhodnuti uvadi, ze ,neni
vylouéeno, aby obec poskytla svij majetek (napf. byt) jiné osobé do najmu
nikoli za nejvyssi dosazitelné najemné, je-li jeho sjednana vyse nebo
bezplatnost najmu odtivodnéna jinym dileZitym zdajmem obce (§ 38 odst. 1
zakona o obcich), napf. nutnosti plnit socidlni, kulturni ¢i obdobné funkce,
jejichz prostfednictvim obec pecluje o vsSestranny rozvoj svého uUzemi a o
potreby svych obéant (§ 2 odst. 2 zédkona o obcich).*“”

Komentafova literatura k zdkonu o obcich k jinému dulezitému zajmu obce
obdobné uvadi, ze ,tento [...] by mél zapadat do plnéni jejich tikon( ve vztahu
ke svym obéanim.” Jako pf¥iklad dulezitého zajmu je uvddén prodej bytovych
jednotek ,,skutecné rychle a vSechny najednou, aby obec vlastnictvi nékterych
byt ekonomicky i persondlné nezatéZovalo, nebo dosavadni mala péce o dim
s byty ze strany obce, nebo nutnost investic novych vlastnikii bytovych
jednotek do objektu a zajem obce na investicich téchto tfetich osob - novych
vlastnikt (vzhled obce), podpora viastnického bydleni mladych rodin apod.“’®

Z pohledu nyni posuzovaného pfipadu je tedy tfeba posoudit, zda existuje jiny
dllezity zdjem SML, ktery odlvodinuje zamysleny pfevod spoluvlastnickych
podilll za podminek, které dle naseho nazoru nelze povazovat za ekonomicky
vyhodné. Tento zajem by pak mél odpovidat vykonu ukold svéfenych obci a téz
by mél dbat ochrany vefejného zajmu.

Dle naseho ndzoru v nyni posuzovaném pfipadé existuje jiny dilezity zdjem
SML ve smyslu § 38 odst. 1 ZoO, kterym lze oddvodnit prodej predmétnych
spoluvlastnickych podild bytovym druZzstvim. Stanoveni téchto zajmua je

6 KOUDELKA, Zdenék, PROCHA, Petr, ZWYRTEK HAMPLOVA, Jana., pozn. 4, s. 170.

7 Viz usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 31. 10. 2018, sp. zn. 5 Tdo 1285/2018, publikované
ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek, 10/2019, pod &. R 54/2019 tr.

'8 KOUDELKA, Zdené&k, PRDCHA, Petr, ZWYRTEK HAMPLOVA, Jana., pozn. 4, s. 172.
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projevem ustavné garantovaného prava obce na samospravu ve smyslu ¢l. 100
odst. 1 Ustavy.

Dle ¢&l. 101 odst. 4 Ustavy muze stit do obecniho prava na samosprdvu
zasahovat jen zdkonem stanovenym zpUsobem. V tomto pfipadé tak ucinil
stanovenim konkrétnich mantinelll pro nakladani s obecnim majetkem. Stat
vSak neni dle ndzoru zpracovatele tohoto pravniho stanoviska opravnén
v konkrétnich ptipadech posuzovat, zda je obci stanoveny cil vramci jeji
samostatné plisobnosti uréen spravné, pokud je tento cil legitimni a vyplyva
z ukoll svéfenych obci pravé do jeji samostatné plsobnosti dle § 2 odst. 2 a
§ 35 ZoO.

V souladu s vySe uvedenymi vychodisky pak v posuzovaném pfipadé SML
identifikovalo nékolik zajmu duilezitych pro plnéni ukold obce.

Prvni zdjem spociva v zajisténi uspokojeni bytovych potieb svych ob&anli SML
v souladu s & 2 odst. 2 ZoO ve spojeni s § 35 odst. 2 véty posledni ZoO, a to za
podminek, ke kterym se SML zavazalo uzavienim pfislusnych smluv o sdruzeni,
tedy v souladu s dlivodnym oéekavanim svych ob¢&anl, a i v narovnani vztah
Z minulosti.

Posledni z uvedenych hledisek je ddvodem pro uéinéni posuzovaného zaméru
jako tzv. adresného zaméru pouze pfislusnym bytovym druzstvim. Soulad
adresného zadméru se zakonem o obcich dovozuje judikatura Nejvyssiho
soudu.”

Je vsak tfeba uvést, ze pokud by se v ndvaznosti na adresny zamér na SML
obratila osoba odliSha od bytovych druzstev s ekonomicky vyhodnéjsi
nabidkou, bude SML muset posoudit i tuto nabidku a porovnat ji s nabidkami
ostatnimi z hledisek dle § 38 ZoO, stejné jako z hlediska mozného naplnéni
vytyéenych cili. Rozhodne-li se na zakladé tohoto posouzeni a porovnani
pfijmout jinou nabidku nezli nabidku adresata zaméru, bude SML muset
pfipadné zvefejnit novy zdmér, a to dle podminek preferované nabidky.?°

Komplementarnim k vySe uvedenému zajmu je téz zdjem SML predchazet
pfipadnym a s ohledem na situaci v jinych méstech i vysoce pravdépodobnym
soudnim sporlim mésta s bytovymi druzstvy ¢&i jednotlivymi druzstevniky, a to
i s ohledem na skute¢nost, kdy nelze vyloucit, Ze by mohly pro SML dopadnout
neuspésné.

Poslednim zajmem, kterym lze odlvodnit zadmér prodeje spoluvlastnickych
podill, je zajem na hospodarném naklddani s obecnim majetkem, jelikoz SML
dle jeho vyjadfeni doposud ze spoluvlastnickych podili neplynul Zzadny
ekonomicky prospéch.

Aby si mésto ekonomicky prospéch zajistilo, bylo by nutné zahajit s bytovymi
druzstvy soudni spory, ve kterych by se domahalo upravy vzajemnych prdv a
povinnosti ze spoluvlastnictvi, kdyz lze legitimné predpokladat, ze bytova

9 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 16. 7. 2008, sp. zn. 28 Cdo 3757/2007.
20 yUsneseni Nejvy3diho soudu ze dne 20. 1. 2016, sp. zn. 30 Cdo 3741/2015, publikované
v Souboru civilnich rozhodnuti a stanovisek NS, 3/2017, pod €. C 15435.
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druzstva by se dobrovolné nevzdala své aktudlni vyhodné pozice a
nepfistoupila by tedy na upravu prav a povinnosti dohodou se SML.

Na zajisténi ekonomického prospéchu se spoluvlastnénych budov by tak SML
muselo nejprve vynalozit ndklady na vedeni soudnich sporu, jejichz vysledek
navic nelze s jistotou pfedjimat, a to zejména do vysSe pfipadné ziskaného
prospéchu.

Uvedené zajmy je vSak tieba v ramci zaméru uskutecnit posuzovany prevod
podrobné popsat a nasledné tento zamér jimi odlivodnit. Stejné tak je tieba
oddvodnit zamyslenou odchylku kupni ceny od ceny obvyklé.

Rovnéz je tfeba do smluvnich podminek prevodu zahrnou takové povinnosti
pro nabyvatele, kterymi bude zajisténo dosazeni vSech deklarovanych
zajma.

Navrh pravni ¢asti odlivodnéni posuzovaného zaméru pfikldAdame k tomuto
pravnimu stanovisku.

Pro uplnost je tfeba uvést, Ze odlivodnénim odchylky kupni ceny od ceny
obvyklé vyse uvedenymi divody se zabyvala i advokatni kanceldf Machal,
Bobek a partnefi (dale jen ,,AK MB*) ve svém stanovisku.”

V uvedeném stanovisku, které se vénuje situaci okolo Stavebniho bytového
druzstva A+G Stadion AK MB uvadi, ze dle jejich nazoru nelze vyse uvedenou
odchylku od ceny obvyklé oddvodnit (i) uzavienim zavazku zvyhodnéného
pfevodu, (ii) naslednym zjisténim neplatnosti tohoto zdvazku a (iii) s tim
spojenym olekdvanim na strané druzstev, resp. jejich ¢lend, a to s ohledem na
pozadavek kvality odlivodnéni, ktery je pfimo umérny vysi odchylky, a ktery
vyplyva z konstantni judikatury.?%23

AK MB vsak vzapéti konstatuje, Ze nevylucuje, Ze uvedené dlivody jsou
dostate¢né k odlivodnéni pfedmétné odchylky od ceny obvyklé, oviem s
ohledem na absenci judikatury v obdobnych vécech, stejné jako uc¢innou pravni
upravu je toho nazoru, Ze tyto diivody nejsou dostatecné.

S vySe uvedenym prdavnim nazorem vsak lze s ohledem na ¢asovy odstup od
vyhotoveni predmétného stanoviska nesouhlasit. Dnes jiz judikatura v
obdobnych vécech (mésta Neratovice a Ricany) existuje, a to vc&etné
rozhodnuti vysSich soudnich instanci. Rovnéz se k predmétné véci vyjadruje
odbornad literatura, stejné jako nékteré statni instituce.

Legitimitu dlivodu narovnani vztahl z minulosti aprobuji jednak ministerstva
ve Stanovisku, jednak komentdrova literatura. Totéz plati o komentarové
literatufe ve vztahu k odlvodnéni zvyhodnéného prodeje absenci jakéhokoli
pfinosu pro obec. Ackoli uvedené nazory (pochopitelné) neuvadi, jak vysokou

21 pravni stanovisko advokatni kanceldfe Machal, Bobek a partnefi ze dne 9. 4. 2020
nazvané , Vyjadreni k navrhu Stavebniho bytového druZstva A+G Stadion na narovnani
spoluvlastnickych vztahi.”

22 Rozsudek Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 20. 7. 2016, sp. zn. 52 A 32/2016,
publikovany ve Sbirce rozhodnuti NSS, 12/2016, pod €. 3491/2016 Sb. NSS

23 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 4. 11. 2015, sp. zn. 5 Tdo 316/2015
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odchylku Ize témito divody obhdjit, je zpracovatel tohoto pravniho stanoviska
presvédéen, Zze v tomto pfipadé jsou tyto dlvody a dalsi vySe uvedené
dostatecné.

Nadto, Nejvyssi soud ve svém usheseni, kterym odmitl dovolani mésta
Neratovice uvedl, ze nastaveni kupni ceny ve vysi 1,- KC v situaci, kdy se obec
a druzstvo spole¢né podilely na vystavbé bytovych domi (obec dotaci a
uvérem, druzstvo vlastnimi prostfedky), neni nemravné, ani svym obsahem
nebo Uucelem neobchazi zédkon.?*

Pfipad mésta Neratovice je odliSny vtom, Ze smlouva o sdruzeni byla
prokazatelné schvalena zastupitelstvem. Tato skute¢nost nicméné neméni
ni¢eho na tom, Ze Nejvyssi soud shledal odlvodnéni pfevodni ceny ve vysi
1,- K& stejnymi divody, které jsou pFitomné i v nyni posuzovaném pfipadé, jako
souladné se zakonem.

Jako nejpodstatnéjsi dlivod vsak zpracovatel vnima, zZe vsech shora vytyéenych
cill, resp. zajmu SML, Ize dosdhnout pouze a jen zde posuzovanym postupem.
Sebemensi odchylky v jakémkoli aspektu (zplsob dispozice, osoba nabyvatele,
podminky pfevodu) neumozni dosdhnout vsech cilll, které SML povazZuje za
klicové - naopak ¢asto nékteré cile poprou.

Zavérem je tfeba jako podplrny argument uvést, Ze soulad zamysleného
postupu se zdkonem o obcich lze téz dovodit ze stanovisek predlozenych
v ramci meziresortniho pfipominkového Fizeni k ndvrhu zakona zastupitelstva
Libereckého kraje, kterym se méni zdkon ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu
podpory investic, ve znéni pozdé&jSich pfedpist, zdkon &. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, zakon €. 131/2000 Sb., o
hlavhim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a zdkon €. 586/1992 Sb. o
danich z pFijmu, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

Zastupitelstvo Libereckého kraje vyuzilo své zdkonodarné iniciativy k tomu,
aby se pokusilo do vyse zminénych predpisi vyslovné zakotvit nasledujici
ustanoveni: ,Majetek, ktery obec nabyla s vyuZzZitim dotace poskytnuté na
vystavbu ndjemnich byt na zakladé zvlastniho pravniho prFedpisu®®, mizZe
obec po uplynuti vazaci doby dotacnich podminek prevést za cenu nizsi nez
v misté a ¢ase obvyklou nebo bezuplatné, zejména bude-li i nadale zajisténo
vyuZiti tohoto majetku za ucelem uspokojovani bytovych potfeb nabyvatele
tohoto majetku.*

Ze stanoviska Vlady (tj. predkladatele navrhu dnes u¢inného zdkona o obcich)
a stanoviska Ministerstva pro mistni rozvoj k vySe uvedenému navrhu zakona
se poddva, ze obé uvedené instituce povazuji ndvrh za nadbytecny, kdyz dle

24 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 26. 11. 2020, &. j. 33 Cdo 1896/2020-449.

25 7vlastnim predpisem je myslen jednak jiZ neplatny zakon &. 576/1990 Sb., o pravidlech
hospodareni s rozpo&tovymi prostiedky Ceské republiky (rozpoétova pravidla republiky),
jednak jiz neuéinné nafizeni vlady &. 481/2000 Sb., o pouziti prostfedkl Statniho fondu
rozvoje bydleni formou dotace ke kryti ¢asti nakladd spojenych s vystavbou bytu - jedna
se tedy o pfedpisy, na zakladé kterych obdrzelo pfislusné dotace i SML.
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jejich ndzoru Ize v navrhu popsané prevody obecniho majetku realizovat za
uziti dnes uc¢innych ustanoveni zdkona o obcich.?¢

S ohledem na vSe vySe uvedené je tfeba uzaviit, Ze zamysleny zamér
pfevodu spoluvlastnickych podilt SML na bytova druzstva bude v pFipadé
jeho Fadného odlivodnéni v souladu se zakonem o obcich.

Pro uplnost je tfreba uvést, ze k pfredmétnému navrhu zdkona predlozila své
negativni stanovisko i Hospodaiska komora Ceské republiky, kterd uvedla, ze
takovy ndvrh zdkona je v rozporu se smyslem podpory bydleni, kdy tento smysl
komora shledava ve vytvoreni bytového fondu v uplné dispozici obce, ktery ma
tato obec poskytovat znevyhodnénym skupindm osob, které nejsou schopné si
na své naklady pofidit v obci vlastni bydleni.

S vySe uvedenym nazorem lze sice souhlasit, oviem je tfeba pfihlédnout k
tomu, ze zde v minulosti vznikla situace, ktera s vySe uvedenym smyslem a
ucelem podpory nemusela byt pIné souladna. K tomu je tfeba dale poukazat na
to, ze v posuzovaném pfipadé nebyla kontrolnimi ¢i jinymi pfislusnymi organy
stanovena povinnost vraceni dotace ¢&i jind sankce trestajici pochybeni na
strané pFijemce dotace. V tomto stanovisku také neposuzujeme, zda dotace
byla poskytnuta v souladu s pravnimi predpisy ¢i nikoliv.

Posuzovanym zamérem SML je snaha vyfresSit stdvajici situaci, ktera je
definovdana uzavienymi smlouvami o sdruzeni, byt neplatnymi, a zakonnymi
dusledky pravni upravy druzstevniho bydleni. Z tohoto diivodu se domnivame,
Ze tento nazor neni pro zavéry tohoto stanoviska relevantni.

Vefejnd podpora

Vedle oblasti hospodaFeni s obecnim majetkem se predmétny zdmér prevodu
spoluvlastnickych podilil za symbolickou cenu 1,- K& dotyka rovnéz oblasti
poskytovani vefejné podpory ve smyslu ¢l. 107 a 108 Smlouvy o fungovani
Evropské unie.

Ze stanoviska Ufadu pro ochranu hospodarské soutéze vyzddaného SML se
podavd, ze prevedou-li bytova druzstva neprodlené po nabyti
spoluvlastnickych podilll na bytovych domech tyto podily na své &leny, ktefi
budou nasledné byty vyuzivat k uspokojovani svych bytovych potreb, nebude
tento postup pravdépodobné zakladat vefejnou podporu, a to s ohledem na
skute¢nost ze fyzické osoby vyuzivajici byty vyse uvedenym neekonomickym
zpUsobem nelze povaZovat za podnik ve smyslu uvedenych ¢lankl Smlouvy o
fungovani Evropské unie.?’

26 Stanovisko VIady k ndvrhu zakona zastupitelstva Libereckého kraje, kterym se méni
zakon ¢&. 211/2000 Sb., o Statnim fondu podpory investic, ve znéni pozdéjsich predpist,
zakon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon &.
131/2000 Sb., o hlavhim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist, a zdkon &. 586/1992
Sb. o danich z pFijmQ, ve znéni pozdéjsich pfedpistl. Snémovni tisk & 1049/1, 8. volebni
obdobi. Stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj k témuz ndavrhu zdkona - pfedlozeno
klientem jako podklad pro vypracovani stanoviska.

27 Viz sdéleni Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéze ze dne 4. 8. 2020, sp. zn. UOHS-
D0226/2020/VP, &. j. UOHS-21936/2020/420/JMo.
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Domnivame se, ze v pftipadé, kdy prevod bude realizovan jinak, nez vyse
uvedenym zplisobem, tedy, Ze vysledné nedojde k pfevodu bytovych jednotek
na druzstevniky, mohlo by dojit k napInéni znak( vefejné podpory. Riziko jejich
naplnéni vSak shleddvdme nizké, a to vzhledem k nize uvedenému.

Pro uplnost uvadime, Ze sankci za poskytnuti protipravni vefejné podpory mulize
byt i uloZeni povinnosti tuto podporu navratit.?®

O vefejnou podporu se jednd, pokud jsou kumulativhé naplnény nasledujici
znaky:

a) opatfeni ma vliv na pfesun vefrejnych prostiedkd,

b) opatfeni zvyhodnuje urcity podnik nebo odvétvi podnikani a je selektivni,
c) opatfeni mize vést k naruseni hospodarské soutéze, a

d) opatfeni mlize vést k ovlivnéni obchodu mezi ¢lenskymi staty.

Domnivdme se, ze v pfipadé uskute¢néni zamysleného pfevodu
spoluvlastnickych podiltl na bytova druzstva za zvyhodnénych podminek zde
existuje riziko naplnéni viech uvedenych pfedpokladi. Co se tyce predpokladu
vedeného v pism. a), tento bude naplnén vzdy. V pfipadé zbyvajicich
pfedpokladi Ize viak argumentovat i pro jejich nenaplnéni.

Je tfeba predestfit, Ze nize uvedené argumenty tykajici se naplnéni
individualnich znakl vefejné podpory maji svij zaklad pfevazné ve specifickém
postaveni bytovych druzstev, coby subjektl zajistujicich uspokojeni bytovych
potfeb svych ¢€leni a dle naseho nazoru vétsinové nevykonavajicich
hospodarskou ¢innost. V pfipadé, ze by mélo dojit k pfevodu spoluvlastnickych
podill na subjekt odlisny od bytovych druzstev (¢i jejich élenl), bylo by nutné
opétovné posoudit otazku vefejné podpory s ohledem na ¢innost a povahu
tohoto odlisného subjektu.

K podmince ad b)

Za podnik se povazuje kazdy subjekt, nehledé na jeho pravni formu, zdroje jeho
financovani ¢i ziskovost jeho ¢innosti, vykonava-li tento subjekt hospodarskou
¢innost. Soudni dvir soustavné uvadi, Ze hospodafskou ¢innost pfedstavuje
»jakdkoli é&innost spocivajici v nabizeni zboZi nebo sluZeb na trhu*“.?°

Ve vztahu k bytovym jednotkam jsme toho nazoru, Ze u bytovych druzstev lze
Z povahy jimi poskytovanych sluzeb (spravou vilastniho majetku pro své ¢leny)
mit pochybnosti o tom, zda tato cdcinnost mize byt povazovédna za
hospodarskou ¢innost ve smyslu judikatury Soudniho dvora Evropské unie.

Rovnéz se ve vztahu kbytovym jednotkdm domnivdme, Ze neexistuje
relevantni trh, na kterém by druzstva poskytovala své sluzby, kdyz tyto jsou
poskytovany vylué¢né ¢leniim druzstev - tedy ,,dovniti“ druzstva.

28 €|. 6 nafizeni Rady (EU) 2015/1589 ze dne 13. Eervence 2015, kterym se stanovi provadéci
pravidla k ¢lanku 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie (kodifikované znéni).
29 Rozsudek Soudniho dvora ve véci Komise v. Itdlie ze dne 16. &€ervna 1987, sp. zn. 118/85
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V tomto ohledu je vSak tieba upozornit, ze Evropska komise shledala bytova
druzstva za podniky, tedy subjekty vykonavajici hospodafFskou c¢innost
(prondjem nemovité véci).3° Nelze tedy vyloucdit, ze by vysledné bylo
pfislusnymi organy shledano naplnéni podminky uvedené v pism. b).

Pro uplnost je tfeba dodat, ze subjekt lze povazovat za podnik vzdy ve
spojitosti s jeho hospodafFskou c&innosti.’! Jestlize by tedy bytové druzstvo
pronajimalo nékterou z bytovych jednotek osobé, kterda neni jeho &lenem, a
tudiz by vtomto ohledu vykonavalo hospodarskou cinnost (a bylo tedy
podnikem), bylo by mozné ve vztahu k této individualni jednotce uvazovat, ze
dojde k naplnéni podminek vefejné podpory. V takovém pfipadé by vsak vyse
podpory nemusela pfesdhnout limit pro vefejnou podporu de minimis, ktera je
obecné pfFipustna. Limit vefejné podpory de minimis je stanoven cZastkou
200.000 EUR na jeden podnik.

Obdobné by platilo téz v pfipadé, kdy by bytové druzstvo pronajimalo
libovolné tFeti osobé nebytovou jednotku nachazejici se v bytovém domé.

Ve vztahu k prondjmu zbyvajicich jednotek svym ¢leniim by vsak neslo o
hospodaiskou ¢innost a bytové druzstvo by tudiz nebylo mozné povazovat za
podnik, tedy ani za pFijemce verejné podpory.

K podmince ad ¢)

Dle Evropské komise naruSeni hospodaiské soutéze ve smyslu ¢l. 107 odst. 1
Smilouvy o fungovdni Evropské unie obecné existuje tehdy, poskytne-li stat
finanéni vyhodu urcitému podniku v liberalizovaném odvétvi, v némz existuje
nebo mize existovat hospodafska soutéz.3? Je mozné spekulovat, zda mezi
bytovymi druzstvy na trhu ve skutecnosti existuje hospodarska soutéz, kdyz
tato druzstva povétSinou vykonavaji toliko c&innost spocivajici ve spravé
budovy v jejich vlastnictvi, a to pro osoby, které jsou clenem takového
druzstva. Cinnost bytovych druzstev je tedy vyvijena vyluéné ,dovniti
samotného bytového druzstva.

Dle naseho nazoru pak ani nedochazi k tomu, aby mezi sebou jednotliva bytova
druzstva soupetvila o zakazniky, kdyz své sluzby zpravidla neposkytuji osobam,
které nejsou c¢leny bytovych druzstev. Pro ,sluzby“ bytovych druzstev tak
de facto neexistuje cilova skupina zakaznik(, jelikoZz tyto jsou vazany na
¢lenstvi v druzstvu samotném.

Jelikoz je ¢Clenstvi v bytovém druzstvu nerozlué¢né spojeno s druzstevnim
podilem, dochazi ke vzniku ¢&lenstvi osob, které doposud c&leny nebyly,
pfevodem ¢&i pfechodem druzstevniho podilu. Oba z téchto zplsobl jsou pak
neovlivnitelné jakoukoli ¢innosti druzstva, kdyz tyto zavisi pouze na jednani
druzstevnikl (napf. prodej podilu) &i pravnich udalostech zcela nezavislych na

30 Rozhodnuti Evropské komise o statni podpofe ze dne 26. 4. 2006, &, N 343/2005, ve
véci Ceska republika - podpora na rekonstrukci panelovych doma.

31 Sdéleni Komise o pojmu statni podpora uvedeném v ¢&l. 107 odst. 1 Smlouvy o fungovani
Evropské unie, 2016/C 262/01, ufedni véstnik Evropské unie, C 262, 19. éervence 2016.
32Tamtéz.
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vuali (napf. pfechod podilu v disledku smrti). Nelze tedy ani uzavfit, Ze by se
druzstvo svou ¢innosti néjak mohlo zasadit o ziskani vétsiho poctu ¢&lenq,
kterym by pak poskytovalo své ,sluzby*.

Pro uplnost je tfeba doplnit, Ze pokud by bytova druzstva ve skuteCnosti
vykonavala svou ¢innost i ve vztahu k jinym osobam nez ke svym ¢lendim, bude
tfeba tuto ¢innost pravdépodobné povazovat za hospodaFskou soutéz.

K podmince ad d)

Dle Evropské komise opatfeni obchod mezi ¢lenskymi staty neovliviuji, jestlize
»L-..]1 PFijemce dodava zbozi i poskytuje sluzby na omezeném uzemi jednoho
¢lenského statu a je nepravdépodobné, Ze by prilakal zakazniky z jinych
Clenskych statl, a nelze predpokladat, Ze toto opatfeni bude mit vic nezZ
nepatrny vliv na podminky pro pfeshraniéni investice nebo usazovani,“s3

Mame za to, ze pfi zamysleném prevodu budou vSechny 3 vysSe uvedené
podminky naplnény a k ovlivhéni obchodu mezi ¢lenskymi staty tak nedojde.

Zaprvé mame za to, ze bytova druzstva poskytuji ,,sluzby“ vyluéné lokalniho
charakteru, tedy na omezeném uzemi jednoho ¢lenského statu.

Dale se domnivame, ze bytové druzstvo samo o sobé nepfrildkava zakazniky
z jinych ¢lenskych statl, ani z tuzemska. Jak bylo uvedeno vyse, zékaznici
druzstva jsou jejich ¢lenové. Druzstvo na sloZeni a rozsah své ¢lenské zakladny
nema vliv, jelikoZz zmény této zakladny zavisi toliko na vili druzstevnikl, nikoli
na vuli druzstva samotného. Mame tedy za to, Ze je nepravdépodobné, Ze by
druzstvo ,,pfilakalo zakazniky z jinych ¢lenskych statd.

Dale se rovhéz domnivame, ze opatieni nebude mit vliv na podminky pro
pfeshranic¢ni investice nebo usazovani, jelikoz od prevodu nelze ocekavat
jakoukoli zménu dosavadni situace, ktera by byla zplsobild podminky
preshrani¢nich investic ¢i usazovani zménit.

Opacny vyklad vsak v pFipadé druhé a tfeti podminky nelze s jistotou vylougdit,
a to predevSim s ohledem na neexistenci jednoznac¢né rozhodovaci praxe
pfislusnych orgdnl, stejné jako pomérné Sirokou diskreci téchto organl pfi
vykladu jednotlivych pojmU, zejména ,,pfilakani zakaznik( z jinych ¢&lenskych
stata“ &i ,,vic neZ nepatrny vliv na podminky pro pfeshraniéni investice nebo
usazovani.”

Shrnuti k otazce verejné podpory
Na zakladé vseho doposud uvedeného tak dochazime k zavéru, ze v pFripadé

zamysSleného prevodu na bytova druzstva zde existuje riziko, ze by tento
mohl byt povazovan za verejnou podporu.

3Tamtéz.
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Domnivame se v3ak, Zze vzhledem k vy$Se uvedenym argumentim, zejména
pak k argumentu o absenci trhu pro ,,sluzby“ bytovych druzstev, Ize tomuto
riziku prikladat nizSi vyznam.

Pro eliminaci tohoto rizika doporuc¢ujeme v souladu se stanoviskem Ufadu
pro ochranu hospoddrské soutéZze, aby v pfipadech, kdy budou
spoluvlastnické podily pfevadény bytovym druzstvim za cenu nizsi nez
obvyklou, budou byty neprodlené prevedeny do vlastnictvi jednotlivych
fyzickych osob (¢lenG druzstva), které budou byty uzZivat za ucelem
uspokojeni svych vlastnich bytovych potfeb, a druzstvo jako takové poté

zanikne.
Likvidace druzstva, bude-li toto stdle disponovat néjakym jménim po

pfevodu vsech bytl jeho ¢leniim, pak musi rovnéz probé&hnout zplisobem
souladnym s pravni ipravou poskytovani verejné podpory.
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Pro ucely tohoto stanoviska shrnujeme, ze zamér prevodu spoluvlastnickych
podilti na bytova druzstva na zdkladé nové sjednanych smluv za zvyhodnénych
podminek (tj. beziplatné ¢i za 1,- K¢) je v souladu s pravnimi predpisy, pokud
jsou kumulativné splnény nasledujici podminky:

a)

zdvazek o zvyhodnéném prevodu spoluvlastnickych podili obsaZeny ve
smlouvach o sdruzeni, resp. op¢nich smlouvach, je neplatny,

b) jsou prevadény spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, jejichz

c)

d)

prevod byl smlouvami o sdruzeni, resp. opcnimi smlouvami, vyslovné
predpokladan,

zamér prevodu spoluvlastnickych podili na bytova druzstva a odchylka
od ceny obvyklé budou fadné odlivodnény v souladu se zakonem o
obcich, pricemz prislusné cile obce, kterymi jsou zamér a odchylka
odlivodinovany, budou smluvné zajistény v ramci pfevodnich podminek,

spoluvlastnické podily budou pfFevedeny bytovym druzstvim za
podminky, Zze po uskute¢néni tohoto prevodu budou jednotlivé byty
neprodlené prevedeny do vlastnictvi jednotlivych fyzickych osob (&lent
druzstva), které budou byty uzivat za Gicelem uspokojeni svych vlastnich
bytovych potreb, a druzstvo jako takové poté zanikne, to vSe v souladu
s prislusnym metodickym pokynem Ufadu pro ochranu hospodaiské
soutéze.

V navaznosti na dalSi nam pfredlozené dokumenty ¢i informace jsme pFipraveni
toto stanovisko doplnit, ¢i jeho zavéry a doporuceni zpfesnit.

V pfipadé jakychkoliv dotazl &i pfipominek jsme Vam samoziejmé radi k dispozici.

S pozdravem

JUDr. Jakub Svoboda, Ph.D. Mgr. Daniel Dobr
advokat advokatni koncipient
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Prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku

na vlastnické pravo k jednotkam
ve smyslu § 1166 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sh., obcansky zdkonik

A. Popis budovy

w

1. Budova ¢.p. 1210 na pozemku parc. & 2208/6 zapsana v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj na listu vlastnictvi & 1902 pro obec Liberec
(563889) a katastralni uzemi Vratislavice nad Nisou (785644).

2. Budova byla postavena na zéklad€ stavebniho povoleni a uvedena do uzivani kolauda¢nim
rozhodnutim ¢.j. SUS/7130/2851/2000-Re ze dne 13.7.2000 vydanym Magistratem mésta
Liberec Stavebnim ufadem v Liberci, které nabylo pravni moci dne 26.7.2000.

3. Cisla jednotek:
v budové ¢.p. 1210:

Jednotky se zpiisobem vyuziti byt: 1210/1, 1210/2, 1210/3, 1210/4, 1210/5, 1210/6, 1210/7,
1210/8, 1210/9, 1210/10, 1210/11, 1210/12, 1210/13, 1210/14, 1210/15, 1210/16, 1210/17,
1210/18, 1210/19, 1210/20, 1210/21, 1210/22, 1210/23, 1210/24, 1210/25, 1210/26, 1210/27,
1210/28, 1210/29, 1210/30, 1210/31, 1210/32, 1210/33, 1210/34, 1210/35, 1210/36

nebytové jednotky se zplsobem vyuziti garaz: 1210/G1, 1210/G2, 1210/G3, 1210/G4,
1210/G5, 1210/G6, 1210/G7, 1210/G8, 1210/G9, 1210/G10, 1210/G11, 1210/G12, 1210/G13

Celkova podlahova plocha jednotek: 2668 m?

B. Vymezeni jednotek v budové

Ve smyslu natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. je pro ugely vypoétu podlahové plochy jednotka,
jako prostorové oddélend ¢ast domu, ohraniena vnitinimi povrchy obvodovych stén této
prostorové oddélené ¢isti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi
stavebnich otvorl ve sténich ohranicujicich jednotku; obdobn& to plati pro ohraniGeni
mistnosti, které jsou jako soucast jednotky umisténé mimo hlavni prostor.

V budové ¢.p. 1210 se vymezuji niZe uvedené jednotky:
Jednotka &. 1210/1

Jednotka ¢. 1210/1 je jednotka se zplisobem vyuziti: byt, s dispoziénim Fe§enim 3+1,
nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi budovy.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj
Kuchyn

LoZnice



LoZnice
Chodba
WC
Koupelna

Soudasti jednotky je veSkerd vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, $tuky, malby, obklady apod.), povrchové tpravy podlah, vnitini dvefe veetné
zarubni, sanitdrni vybaveni véetné baterii a vytokovych ventili, odtahové ventilatory a
digestofe véetné ptipojovacich potrubi apod.

Lodzie:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani lodzie L 1-1 o vyméfe 5,4m?
Vymeéra lodzie se nezapo¢itava do vymeéry bytové jednotky.

Sklepni koje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uZivani sklepni koje €. 02 o vyméie 2,9m?.
Vymeéra sklepni koje se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 87,9m?

K vlastnictvi této jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 879/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
879/26680.

Jednotka ¢. 1210/2
Jednotka ¢. 1210/2 je jednotka se zplisobem vyuziti: byt, s dispozi¢nim fesenim 3+KK,
nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZi budovy.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LoZnice

LozZnice

Chodba

Koupelna

WwC

Soudisti jednotky je veSkerd vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové Gpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové tpravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitdrni vybaveni veetné baterii a vytokovych ventili, odtahové ventilatory a
digestofe veetné pfipojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani balkon B 1-1 o vyméfe 5,6m>

2



Vyméra balkonu se nezapoc¢itava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni kéje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani sklepni koje ¢. 29 o vyméfe 4m?>.
Vyméra sklepni kdje se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 77,2m?
K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 772/26680 na

spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
772/26680.

Jednotka ¢. 1210/3
Jednotka ¢. 1210/3 je jednotka se zplsobem vyuziti: byt, sdispoziénim feSenim 2+KK,
nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi budovy

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LoZnice

Chodba

Koupelna

WC

Souéasti jednotky je veskera wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové tpravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitdrni vybaveni vcetné baterii a vytokovych ventili, odtahové ventilatory a
digestofe veetné ptipojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivéani balkon B 1-2 o vyméie 5,6m>
Vymeéra balkonu se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni kdje:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani sklepni kéje ¢. 19 o vyméte 3,3m>.
Vymeéra sklepni kéje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 55,7m?

K vlastnictvi této jednotky déle patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 557/26680 na
spolenych Castech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
557/26680.

Jednotka ¢&. 1210/4
Jednotka ¢. 1210/4 je jednotka se zplisobem vyuziti: byt, sdispoziénim feSenim 2+1,
nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi budovy.




Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj
Kuchyn

LozZnice

Chodba

Koupelna

wC

Soudasti jednotky je veSkera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe veetné
zarubni, sanitarni vybaveni vCetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe v¢etné piipojovacich potrubi apod.

Lodzie:
k jednotce patfi ve vyhradnim uZivani lodzie L 2-1 o vyméfe 5,4m?
Vyméra lodZie se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Sklepni koje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uZivani sklepni kdje €. 32 o vyméte 3,4m>.
Vyméra sklepni kdje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 75,4m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 754/26680 na
spolecnych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
708/26680.

Jednotka ¢. 1210/5

Jednotka ¢. 1210/5 je bytova jednotka s dispoziénim feSenim 1+KK, nachéazejici se ve 2.
nadzemnim podlazi budovy.

Mistnosti jednotky:
Obytna kuchyn
Chodba

Koupelna + WC

Soudasti jednotky je veSkera wnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitdmi vybaveni veetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestof'e véetné pripojovacich potrubi apod.

Sklepni kéje:



k jednotce patii ve vyhradnim uZivani sklepni kéje &. 12 o vyméfe 3,4m?>.
Vymera sklepni koje se nezapo¢itava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotKy je 34,2m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 342/26680 na
spolecnych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
342/26680.

Jednotka ¢. 1210/6
Jednotka ¢. 1210/6 je jednotka se zpisobem vyuziti: byt, sdispozi¢nim feSenim 3+kk,
nachazejici se v 2. nadzemnim podlazi budovy.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LoZnice

LozZnice

Chodba

Koupelna

WwC

Soudisti jednotky je veskerd vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), déle pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitdrni vybaveni véetné baterii a vytokovych ventill, odtahové ventildtory a
digestofe véetné piipojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani balkon B 2-1 o vyméfe 5,6m?
Vyméra balkonu se nezapoéitava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni koje:
k jednotce patif ve vyhradnim uZivani sklepni kéje ¢. 20 o vyméte 4m?.
Vymeéra sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 77,2m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 772/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
772/26680.

Jednotka ¢. 1210/7
Jednotka €. 1210/7 je jednotka se zplisobem vyuziti: byt, sdispozi¢nim FeSenim 3+KK,
nachazejici se v 2. nadzemnim podlazi budovy.

Mistnosti jednotky:



Obyvaci pokoj s KK
LozZnice

LozZnice

Chodba

Koupelna

WC

Soucasti jednotky je veskera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové Gpravy podlah, vnitini dvefe véetnd
zarubni, sanitarni vybaveni veetné baterii a vytokovych ventildi, odtahové ventilatory a
digestofe v¢etné ptipojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani balkon B 2-2 o vymé&fe 5,6m?
Vyméra balkonu se nezapo¢itava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni koje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uZivani sklepni kéje €. 21 o vyméfe 4m>.
Vyméra sklepni koje se nezapotitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 77,2m?

K vlastnictvi této jednotky déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 772/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
772/26680.

Jednotka ¢. 1210/8
Jednotka ¢. 1210/8 je jednotka se zpuisobem vyuziti: byt, sdispozi¢nim feSenim 1+KK,
nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi budovy.

Mistnosti jednotky:
Obytna kuchyn
Chodba

Koupelna + WC

Soudasti jednotky je veskerd wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), déle pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové upravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dveie véetng
zérubni, sanitarni vybaveni véetn& baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe véetné pripojovacich potrubi apod.

Sklepni koje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uZivani sklepni kéje &. 33 o vymefe 2,2m?.
Vyméra sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.



Celkova podlahovi plocha jednotky je 34,2m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 342/26680 na
spolecnych &astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
342/26680.

Jednotka ¢. 1210/9
Jednotka ¢. 1210/9 je jednotka se zpisobem vyuziti: byt, s dispoziénim fesenim 3+KK,
nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi budovy.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LozZnice

LozZnice

Chodba

Koupelna

WC

Souéisti jednotky je veskera wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitérni vybaveni v&etné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe v¢etné piipojovacich potrubi apod.

Lodzie:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani lodzie L 2-2 o vyméie 5,4m?
Vymeéra lodZie se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni koje:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivani sklepni kéje ¢. 25 o vyméie 3,3m?.
Vymeéra sklepni kdje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkovi podlahova plocha jednotky je 75,4m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 754/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
754/26680.

Jednotka ¢. 1210/10
Jednotka ¢. 1210/10 je jednotka se zplisobem vyuziti: byt, s dispoziénim FeSenim 2+1,
nachazejici se ve 3. nadzemnim podlazi budovy.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj
Kuchyn



LozZnice
Chodba
Koupelna
WC

Soudasti jednotky je veskera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dle pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové Gpravy viech
stén (omitky, $tuky, malby, obklady apod.), povrchové tpravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitarni vybaveni vcetné baterii a vytokovych ventili, odtahové ventilatory a
digestofe véetné piipojovacich potrubi apod.

Lodzie:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani lodzie L 3-1 o vyméfe 5,4m?
Vymeéra lodzie se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Sklepni koje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani sklepni koje ¢. 04 o vyméie 3,2m?.
Vymeéra sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 75,4m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 754/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
754/26680.

Jednotka ¢. 1210/11

Jednotka ¢. 1210/11 je jednotka se zplisobem vyuziti: byt, s dispoziénim feSenim 1+KK,
nachézejici se ve 3. nadzemnim podlazi budovy.

Mistnosti jednotky:
Obytna kuchyn
Chodba

Koupelna + WC

Soudasti jednotky je veSkerd wnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), déle pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové ipravy viech
stén (omitky, $tuky, malby, obklady apod.), povrchové tpravy podlah, vnitini dvefe véetng
zarubni, sanitdrni vybaveni v¢etn¢ baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe veetné piipojovacich potrubi apod.

Sklepni kdje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uZzivani sklepni kéje ¢. 36 o vyméie 3,5m>.
Vymeéra sklepni kdje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 34,2m?
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K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 342/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
342/26680.

Jednotka ¢. 1210/12
Jednotka ¢. 1210/12 je jednotka se zplsobem vyuZiti: byt, s dispoziénim fefenim 3+KK,
nachazejici se ve 3. nadzemnim podlazi budovy.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LoZnice
LoZnice
Chodba

Koupelna
WwC

Soudasti jednotky je veSkera wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové upravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitarni vybaveni véetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventildtory a
digestofe véetné pfipojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani balkon B 3-1 o vyméfe 5,6m?
Vyméra balkonu se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni koje:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani sklepni koje ¢. 03 o vyméie 2,9m?.
Vymeéra sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 77,2m?
K vlastnictvi této jednotky déale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 772/26680 na

spole¢nych Castech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
772/26680.

Jednotka ¢. 1210/13

Jednotka ¢. 1210/13 je jednotka se zpiuisobem vyuziti: byt, s dispoziénim feSenim 3+KK,
nachazejici se ve 3. nadzemnim podlazi budovy.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LoZnice
LoZnice
Chodba



Koupelna
WwC

Souéasti jednotky je veSkerd vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové tipravy podlah, vnitini dvefe veetné
zarubni, sanitirni vybaveni vletné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe v¢etné pfipojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivani balkon B 3-2 o vyméfe 5,6m*
Vyméra balkonu se nezapo¢itdva do vymeéry bytové jednotky.

Sklepni kéje:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivéni sklepni koje ¢. 27 o vyméie 3,3m>.
Vymeéra sklepni koje se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 77,2m?

K vlastnictvi této jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 772/26680 na
spole¢nych castech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
772/26680.

Jednotka ¢. 1210/14
Jednotka ¢. 1210/14 je jednotka se zpiisobem vyuZiti: byt, s dispoziénim feSenim 1+KK,
nachazejici se v 3. nadzemnim podlazi budovy.

Mistnosti jednotky:
Obytna kuchyn
Chodba

Koupelna + WC

Soucisti jednotky je veSkerd wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové upravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové tpravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitimi vybaveni v¢etné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe véetné piipojovacich potrubi apod.

Sklepni kéje:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivéani sklepni koje €. 26 o vyméie 3,3m?.

Vymeéra sklepni koje se nezapoéitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 34,2m?
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K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 342/26680 na
spole¢nych ¢éastech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
342/26680.

Jednotka ¢. 1210/15
Jednotka €. 1210/15 je jednotka se zpisobem vyuziti: byt, s dispoziénim feSenim 3+KK,
nachazejici se v 4. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LoZnice

LoZnice

Chodba

Koupelna

wC

Souéasti jednotky je veSkera wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dle pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe v&etné
zérubni, sanitarni vybaveni véetn¢ baterii a vytokovych ventili, odtahové ventilatory a
digestofe v¢etné pripojovacich potrubi apod.

Lodzie:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivani lodZie L 3-2 o vyméfe 5,4m>
Vymeéra lodZie se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni kdéje:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivani sklepni koje €. 15 o vyméfe 4m?.
Vymeéra sklepni koje se nezapoditava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahovi plocha jednotky je 75,4m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 754/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
754/26680.

Jednotka ¢. 1210/16
Jednotka ¢. 1210/16 je jednotka se zplisobem vyuziti: byt, s dispoziénim feSenim 2+1,
nachazejici se v 4. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj
Kuchyn

Loznice

Chodba
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Koupelna
WwC

Soudasti jednotky je veskerd wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitdrni vybaveni veetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe véetné pfipojovacich potrubi apod.

LodZie:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivéani lodzie L 4-1 o vyméfe 5,4m?
Vyméra lodzZie se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni kdje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani sklepni kéje ¢. 06 o vyméte 3,2m”>.
Vymeéra sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 75,4m?

K vlastnictvi této jednotky déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 754/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
754/26680.

Jednotka ¢. 1210/17
Jednotka €. 1210/17 je jednotka se zplsobem vyuziti: byt, s dispozi¢nim feSenim 1+KK,
nachazejici se ve 4. nadzemnim podlazi domu

Mistnosti jednotky:
Obytna kuchyn
Chodba

Koupelna + WC

Soudisti jednotky je veskera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové upravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitdrni vybaveni véetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe véetné pfipojovacich potrubi apod.

Sklepni kdje:
k jednotce patti ve vyhradnim uzivani sklepni kéje ¢. 17 o vyméfe 3,3m>

Vymeéra sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 34,2m?
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K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 342/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
342/26680.

Jednotka ¢. 1210/18

Jednotka ¢. 1210/18 je jednotka se zplsobem vyuZiti: byt, s dispoziénim fesenim 3+KK,
nachazejici se ve 4. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LoZnice

LozZnice

Chodba

Koupelna

WC

Soudisti jednotky je veSkera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tipravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitdérni vybaveni vcetné baterii a vytokovych ventilii, odtahové ventilatory a
digestore véetné pripojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani balkon B 4-1 o vyméfe 5,6m?
Vymeéra balkonu se nezapo¢itava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni kdje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uZivani sklepni kéje €. 18 o vyméte 3,3m>.
Vyméra sklepni kdje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 77,2m?

K vlastnictvi této jednotky déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 772/26680 na
spole¢nych &éstech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
772/26680.

Jednotka ¢. 1210/19
Jednotka ¢. 1210/19 je jednotka se zpisobem vyuZiti: byt, s dispoziénim fesenim 3+KK,
nachazejici se ve 4. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LoZnice
LoZnice
Chodba
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Koupelna
wC

Soutisti jednotky je veskera wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové pravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitdrni vybaveni vCetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe véetné pripojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani balkon B 4-2 o vyméie 5,6m?
Vyméra balkonu se nezapoc¢itava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni kéje:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani sklepni koje &. 34 o vyméie 3,5m.
Vyméra sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 77,2m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 772/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
772/26680.

Jednotka ¢. 1210/20
Jednotka ¢. 1210/20 je jednotka se zplsobem vyuziti: byt, s dispozi¢nim fesenim 1+KK,
nachazejici se ve 4. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obytna kuchyn
Chodba

Koupelna + WC

Soucasti jednotky je veskera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tipravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové Gpravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitdrni vybaveni veetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe v¢etné piipojovacich potrubi apod.

Sklepni kéje:
k jednotce patii ve vyhradnim uZzivani sklepni kéje &. 10 o vyméte 3,8m?.

Vyméra sklepni koje se nezapoéitava do vyméry bytové jednotky.

Celkovi podlahova plocha jednotky je 34,2m?
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K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 342/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
342/26680.

Jednotka ¢. 1210/21
Jednotka €. 1210/21 je jednotka se zpisobem vyuZiti: byt, s dispozi¢nim feSenim 3+KK,
nachazejici se ve 4. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LozZnice

LoZnice

Chodba

Koupelna

wC

Soucasti jednotky je veskera wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové tpravy podlah, vnitini dvete véetné
zarubni, sanitarni vybaveni vcetné baterii a vytokovych ventilt, odtahové ventilatory a
digestofe vcetné pripojovacich potrubi apod.

Lodzie:
k jednotce patfi ve vyhradnim uZivéani lodzie L 4-2 o vyméie 5,4m’
Vyméra lodZie se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Sklepni kdje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani sklepni kéje &. 35 o vyméie 3,5m?.
Vyméra sklepni kéje se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 75,4m?
K vlastnictvi této jednotky déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 754/26680 na

spolecnych ¢éastech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢ 2208/6 o velikosti
754/26680.

Jednotka ¢. 1210/22

Jednotka ¢. 1210/22 je jednotka se zplGsobem vyuziti: byt, s dispoziénim feSenim 2+I,
nachazejici se ve 5. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj
Kuchyn

LoZnice

Chodba
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Koupelna
wC

Souédsti jednotky je veskerda wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové upravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe v&etné
zarubni, sanitarni vybaveni veetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestore véetné ptipojovacich potrubi apod.

LodZie:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani lodZie L 5-1 o vyméfe 5,4m?
Vyméra lodZie se nezapocitdva do vymeéry bytové jednotky.

Sklepni koje:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivéani sklepni koje ¢. 01 o vyméfe 2,9m>.
Vymeéra sklepni kéje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 75,4m?
K vlastnictvi této jednotky déale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 754/26680 na

spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
754/26680.

Jednotka ¢. 1210/23
Jednotka ¢. 1210/23 je jednotka se zplsobem vyuZiti: byt, s dispoziénim feSenim 1+KK,
nachazejici se v 5. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obytna kuchyn
Chodba

Koupelna + WC

Soucasti jednotky je veskera wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové Upravy podlah, vnitini dvefe v&etné
zarubni, sanitdrni vybaveni veetn¢ baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe v¢etné pfipojovacich potrubi apod.

Sklepni koje:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivani sklepni kéje €. 23 o vyméte 4m?.

Vyméra sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahovi plocha jednotky je 34,2m?
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K vlastnictvi této jednotky déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 342/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
342/26680.

Jednotka ¢. 1210/24
Jednotka ¢. 1210/24 je jednotka se zplsobem vyuZiti: byt, sdispoziénim FeSenim 2+1,
nachazejici se ve 5. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj
Kuchyn

LozZnice

Chodba

Koupelna

wC

Soudasti jednotky je veSkerd wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dile pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe v&etné
zarubni, sanitarni vybaveni vcetné baterii a vytokovych ventili, odtahové ventilatory a
digestofe veetné piipojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivéni balkon B 5-1 o vymeéfe 5,6m’
Vyméra balkonu se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni kéje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani sklepni koje &. 22 o vyméie 4m>.
Vyméra sklepni kdje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 77,2m?

K vlastnictvi této jednotky déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 772/26680 na
spolecnych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
772/26680.

Jednotka ¢&. 1210/25
Jednotka €. 1210/25 je jednotka se zplsobem vyuZiti: byt, s dispoziénim fesenim 3+KK,
nachézejici se ve 5. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LoZnice
LoZnice
Chodba
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Koupelna
wC

Soucdsti jednotky je veskerd wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), déle pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvete véetné
zarubni, sanitdmi vybaveni veetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe vetné ptipojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani balkon B 5-2 o vyméfe 5,6m?
Vyméra balkonu se nezapoc¢itava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni koje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani sklepni koje & 08 o vymeéie 2,9m?.
Vyméra sklepni kdje se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 77,2m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 772/26680 na
spoleCnych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
772/26680.

Jednotka ¢. 1210/26
Jednotka ¢. 1210/26 je jednotka se zpiisobem vyuZiti: byt, s dispoziénim fesenim 1+KK,
nachazejici se ve 5. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obytna kuchyn
Chodba

Koupelna + WC

Souddsti jednotky je veskera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové Upravy podlah, vnitini dvefe veetné
zarubni, sanitirmi vybaveni veetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe vetné piipojovacich potrubi apod.

Sklepni kéje:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani sklepni koje ¢. 13 o vymére 2,5m?.

Vyméra sklepni koje se nezapoditava do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 34,2m?
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K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 342/26680 na
spoleCnych c¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
342/26680.

Jednotka ¢. 1210/27
Jednotka ¢. 1210/27 je jednotka se zpisobem vyuZiti: byt, s dispoziénim feSenim 3+KK,
nachazejici se ve 5. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obywvaci pokoj s KK
LoZnice

LoZnice

Chodba

Koupelna

wC

Soucisti jednotky je veSkera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe véetnd
zarubni, sanitdrni vybaveni vetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe vtetné piipojovacich potrubi apod.

Lodzie:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani lodzie L 5-2 o vyméie 5,4m?
Vyméra lodZie se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Sklepni kdje:
k jednotce patii ve vyhradnim uZzivani sklepni koje ¢. 07 o vyméie 3,8m?.
Vymeéra sklepni kéje se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 75,4m?

K vlastnictvi této jednotky déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 754/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
754/26680.

Jednotka ¢. 1210/28
Jednotka ¢. 1210/28 je jednotka se zplisobem vyuziti: byt, sdispoziénim feSenim 2+1,
nachazejici se ve 6. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj
Kuchyn

LoZnice

Chodba

Koupelna

wC
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Soulisti jednotky je veskera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové dpravy podlah, vnitini dvete véetné
zarubni, sanitimi vybaveni vcetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe vEetné piipojovacich potrubi apod.

Lodzie:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani lodzZie L 6-1 o vyméfe 5,4m?
Vymeéra lodzie se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni kéje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani sklepni koje ¢. 28 o vyméfe 4m?.
Vymeéra sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 75,4m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 754/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
754/26680.

Jednotka ¢. 1210/29

Jednotka ¢. 1210/29 je jednotka se zptsobem vyuziti: byt, s dispozi¢nim feSenim 1+KK,
nachazejici se ve 6. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obytna kuchyn
Chodba

Koupelna + WC

Soucisti jednotky je veSkera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), déle pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tipravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe véetné
zérubni, sanitdrni vybaveni véetn¢ baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestore v¢etné piipojovacich potrubi apod.

Sklepni kéje:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivani sklepni kéje ¢. 14 o vyméte 3m?.
Vymeéra sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 34,2m?
K vlastnictvi této jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 342/26680 na

spole¢nych astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
342/26680.
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Jednotka ¢. 1210/30
Jednotka ¢. 1210/30 je jednotka se zplisobem vyuziti: byt, s dispoziénim Fe§enim 2+1,
nachazejici se v 6. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj
Kuchyn

LozZnice

Chodba

Koupelna

WC

Soudasti jednotky je veskera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tipravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové Upravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitarni vybaveni veetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestote v¢etné pfipojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivani balkon B 6-1 o vyméfe 5,6m?
Vymeéra balkonu se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni koje:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivani sklepni kdje €. 24 o vyméte 3,3m’.
Vyméra sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 77,2m?

K vlastnictvi této jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 772/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
772/26680.

Jednotka ¢. 1210/31
Jednotka ¢. 1210/31 je jednotka se zplsobem vyuziti: byt, s dispoziénim feSenim 3+KK,
nachazejici se v 6. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
Loznice

LozZnice

Chodba

Koupelna

wC

Souddsti jednotky je veskera vnitfni instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tipravy viech
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stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové tpravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitdrni vybaveni vCetné baterii a vytokovych ventilli, odtahové ventilatory a
digestoie véetné pfipojovacich potrubi apod.

Balkon:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivéani balkon B 6-2 o vyméfe 5,6m>
Vyméra balkonu se nezapo¢itava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni kdje:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivani sklepni kéje &. 31 o vyméfe 2,5m>.
Vyméra sklepni kéje se nezapoc¢itava do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahovi plocha jednotky je 77,2m?

K vlastnictvi této jednotky déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 772/26680 na
spole€nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
772/26680.

Jednotka ¢. 1210/32
Jednotka ¢&. 1210/32 je jednotka se zplsobem vyuZiti: byt, s dispoziénim fesenim 1+KK,
nachézejici se v 6. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obytna kuchyn
Chodba

Koupelna + WC

Soucdsti jednotky je veSkera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitarni vybaveni vetné baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe véetné piipojovacich potrubi apod.

Sklepni koje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani sklepni koje ¢. 30 o vyméie 3m?.
Vyméra sklepni kéje se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 34,2m?
K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 342/26680 na

spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
342/26680.

Jednotka ¢. 1210/33
Jednotka ¢. 1210/33 je jednotka se zplsobem vyuZiti: byt, s dispoziénim fesenim 3+KK,
nachézejici se v 6. nadzemnim podlaZzi domu.
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Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LoZnice

LozZnice

Chodba

Koupelna

wWC

Soucasti jednotky je veSkerd vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dale pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitarni vybaveni veetné baterii a vytokovych ventilii, odtahové ventilatory a
digestofe véetné pfipojovacich potrubi apod.

Lodzie:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivéani lodzie L 6-2 o vyméte 5,4m?
Vymeéra lodzie se nezapo¢itava do vyméry bytové jednotky.

Sklepni koje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uZivani sklepni kéje ¢. 16 o vyméfe 4m?>.
Vyméra sklepni kéje se nezapocitava do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 75,4m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 754/26680 na
spole€nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
754/26680.

Jednotka ¢. 1210/34
Jednotka €. 1210/34 je jednotka se zplsobem vyuziti: byt, s dispozi¢nim fesenim 4+KK,
nachazejici se v 7. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj s KK
LozZnice

LoZnice

Chodba

Koupelna

wWC

Satna

Komora

Souddsti jednotky je vedkera wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), déle pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové upravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové tpravy podlah, vnitini dvefe véetné
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zarubni, sanitdrni vybaveni véetn¢ baterii a vytokovych ventilG, odtahové ventilatory a
digestofe v¢etné ptipojovacich potrubi apod.

Sklepni kdje:
k jednotce patfi ve vyhradnim uzivani sklepni kéje €. 11 o vyméte 5,3m?
Vymera sklepni koje se nezapocitava do vyméry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 136,1m?

K vlastnictvi této jednotky dale patf{ spoluvlastnicky podil o velikosti 1361/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
1361/26680.

Jednotka ¢. 1210/35
Jednotka ¢. 1210/35 je jednotka se zplsobem vyuziti: byt, sdispozi¢nim feSenim 1+1,
nachazejici se v 7. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Kuchyn

LoZnice

Chodba

Koupelna + WC
Komora

Soucasti jednotky je veskera vnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), dile pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové tpravy podlah, vnitini dvefe véetné
zarubni, sanitdrni vybaveni véetné baterii a vytokovych ventill, odtahové ventilatory a
digestofe véetné pfipojovacich potrubi apod.

Sklepni kdje:
k jednotce patii ve vyhradnim uzivani sklepni kéje €. 09 o vyméte 3,8m?>.
Vymeéra sklepni kéje se nezapocitdva do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 65,4m?

K vlastnictvi této jednotky déle patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 654/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
654/26680.

Jednotka ¢. 1210/36
Jednotka ¢. 1210/36 je jednotka se zpisobem vyuZiti: byt, sdispoziénim feSenim 3+1,
nachazejici se v 7. nadzemnim podlazi domu.

Mistnosti jednotky:
Obyvaci pokoj
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Kuchyn
LoZnice
Jidelna
Chodba
Koupelna
WC
Satna

Soudasti jednotky je veskera wvnitini instalace jednotky (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace, odpady apod.), déle pak vnitini nenosné konstrukce, povrchové tpravy viech
stén (omitky, Stuky, malby, obklady apod.), povrchové upravy podlah, vnitini dvefe v&etné
zarubni, sanitdrni vybaveni véetn¢ baterii a vytokovych ventild, odtahové ventilatory a
digestofe véetné ptipojovacich potrubi apod.

Sklepni koje:
k jednotce patii ve vyhradnim uZivani sklepni kéje &. 05 o vymeéie 3,2m?.
Vyméra sklepni kéje se nezapo¢itava do vymeéry bytové jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 106,5m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 1065/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
1065/26680.

Jednotka ¢. 1210/G1
Jednotka ¢. 1210/G1 je nebytova jednotka se zplisobem vyuziti: garaz. Jednotka se nachazi
v 1. podzemnim podlazi domu.

Soudisti jednotky je vnitini elektroinstalace véetné osvétleni, povrchové upravy stén,
povrchové Gpravy podlahy.

Celkova podlahova plocha jednotky je 26,9m?

K vlastnictvi této jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 269/26680 na
spole¢nych ¢éstech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
269/26680.

Jednotka ¢. 1210/G2
Jednotka ¢. 1210/G2 je nebytova jednotka se zpiisobem vyuziti: gara?. Jednotka se nachazi
v 1. podzemnim podlazi domu.

Soudisti jednotky je vnitini elektroinstalace véetné osvétleni, povrchové upravy stén,
povrchové Upravy podlahy.

Celkova podlahova plocha jednotky je 20,1m?
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K vlastnictvi této jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 201/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
201/26680.

Jednotka ¢. 1210/G3

Jednotka ¢. 1210/G3 je nebytova jednotka se zptisobem vyuziti: garaZ. Jednotka se nachazi
v 1. podzemnim podlazi domu.

Souddsti jednotky je vnitini elektroinstalace véetné osvétleni, povrchové upravy stén,
povrchové upravy podlahy.

Celkova podlahova plocha jednotky je 16,6m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 166/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
166/26680.

Jednotka ¢&. 1210/G4

Jednotka ¢. 1210/G4 je nebytova jednotka se zpisobem vyuziti: garaZ. Jednotka se nachazi
v 1. podzemnim podlazi domu.

Souéasti jednotky je vnitini elektroinstalace vcetné osvétleni, povrchové tpravy stén,
povrchové upravy podlahy.

Celkova podlahova plocha jednotky je 16,6m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 166/26680 na
spole¢nych ¢éastech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
166/26680.

Jednotka ¢. 1210/G5

Jednotka ¢. 1210/G5 je nebytova jednotka se zpisobem vyuZiti: garaz. Jednotka se nachazi
v 1. podzemnim podlazi domu.

Soutisti jednotky je wvnitini elektroinstalace véetné osvétleni, povrchové upravy stén,
povrchové upravy podlahy.

Celkova podlahova plocha jednotky je 20,1m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 201/26680 na
spolecnych castech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢. 2208/6 o velikosti
201/26680.

Jednotka ¢&. 1210/G6
Jednotka ¢. 1210/G6 je nebytova jednotka se zpisobem vyuzZiti: garaz. Jednotka se nachazi
v 1. podzemnim podlazi domu.

Soudisti jednotky je vnitini elektroinstalace véetn& osvétleni, povrchové tpravy stén,
povrchové upravy podlahy.
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Celkova podlahovi plocha jednotky je 24,2m?

K vlastnictvi této jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 242/26680 na
spolecnych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku pare. ¢. 2208/6 o velikosti
242/26680.

Jednotka ¢. 1210/G7

Jednotka ¢. 1210/G7 je nebytova jednotka se zplisobem vyuziti: gardZ. Jednotka se nachazi
v 1. podzemnim podlaZzi domu.

Soudisti jednotky je vnitini elektroinstalace véetné osvétleni, povrchové tpravy stén,
povrchové tpravy podlahy.

Celkova podlahova plocha jednotky je 19,3m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 193/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
193/26680.

Jednotka ¢. 1210/G8
Jednotka ¢. 1210/G8 je nebytova jednotka se zptsobem vyuziti: garaz. Jednotka se nachazi
v 1. podzemnim podlazi domu.

Soutisti jednotky je vnitini elektroinstalace véetné osvétleni, povrchové tdpravy stén,
povrchové Gpravy podlahy.

Celkova podlahova plocha jednotky je 19,3m?

K vlastnictvi této jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 193/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢ 2208/6 o velikosti
193/26680.

Jednotka ¢. 1210/G9
Jednotka ¢. 1210/G9 je nebytova jednotka se zplsobem vyuziti: garaz. Jednotka se nachazi
v 1. podzemnim podlazi domu.

Soudisti jednotky je vnitini elektroinstalace véetné osvétleni, povrchové tpravy stén,
povrchové upravy podlahy.

Celkovia podlahova plocha jednotky je 24,2m?

K vlastnictvi této jednotky déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 242/26680 na
spole¢nych ¢éastech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
242/26680.

Jednotka ¢. 1210/G10
Jednotka €. 1210/G10 je nebytova jednotka se zpiisobem vyuziti: gar4z. Jednotka se nachazi
v 1. nadzemnim podlazi domu.
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Soudisti jednotky je vnitini elektroinstalace véetné osvétleni, povrchové tpravy stén,
povrchoveé upravy podlahy.

Celkova podlahova plocha jednotky je 20,1m?

K vlastnictvi této jednotky déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 201/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. €. 2208/6 o velikosti
201/26680.

Jednotka ¢. 1210/G11
Jednotka ¢. 1210/G11 je nebytova jednotka se zplisobem vyuziti: garaz. Jednotka se nachazi
v 1. nadzemnim podlazi domu.

Soudasti jednotky je vnitini elektroinstalace v&etné osvétleni, povrchové Upravy stén,
povrchové Upravy podlahy.

Celkova podlahova plocha jednotky je 16,6m?

K vlastnictvi této jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 166/26680 na
spoleCnych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
166/26680.

Jednotka ¢. 1210/G12

Jednotka ¢. 1210/G12 je nebytové jednotka se zpisobem vyuziti: gardZ. Jednotka se nachéazi
v 1. nadzemnim podlazi domu.

Soudasti jednotky je vnitini elektroinstalace véetné osvétleni, povrchové tpravy stén,
povrchové apravy podlahy.

Celkova podlahova plocha jednotky je 20,1m?

K vlastnictvi této jednotky dale patéi spoluvlastnicky podil o velikosti 201/26680 na
spole¢nych ¢astech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. &. 2208/6 o velikosti
201/26680.

Jednotka ¢&. 1210/G13

Jednotka ¢. 1210/G13 je nebytova jednotka se zptsobem vyuziti: gardZ. Jednotka se nachazi
v 1. nadzemnim podlazi domu.

Souédsti jednotky je vnitini elektroinstalace v&etné osvétleni, povrchové tpravy stén,
povrchové upravy podlahy.

Celkova podlahova plocha jednotky je 27,1m?
K vlastnictvi této jednotky dale patéi spoluvlastnicky podil o velikosti 271/26680 na

spole¢nych ¢Castech budovy a spoluvlastnicky podil na pozemku parc. & 2208/6 o velikosti
271/26680.
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C. Urceni spole¢nych ¢asti budovy

1. Padorysy urujici polohy spole¢nych &asti budovy s udaji o jejich podlahovych plochach
jsou uvedeny v pfiloze.

2. Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény domu
veetné tepelnych izolaci a povrchové upravy,

sttecha v€etné vyplni vystupnich otvort, stfednich oken, izolaci, hromosvoda, lavek,
destovych zlabt a svodi venkovnich ¢&i vnitinich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetnd vyvlozkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky
Jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotiebice téchto vlastnikd a které tvofi jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, praceli, schodiste, chodby, vyplné
stavebnich otvor hlavni svislé konstrukce (okna ve&etn& okenic, vstupni dvefe do
jednotek véetné zarubni),

balkony a lodzie v¢etné povrchovych tprav a zabradli, dvefe z balkonil a lodzii; tyto
spolecné ¢asti, jsou-li piistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uzivéani vlastnika
piisluiné jednotky,

mistnost pfedavaci stanice, pfipravy TUV a vodomérné soustavy, mistnost pozarniho
ventilatoru, prostor piidy a odvétravaci Sachty z prostoru schodisté, vytahova sachta
vCetné strojovny vytahu, véetné viech technickych zafizeni a soucasti,

sudarna, kocarkdrna/koldrna, sklepni kdje a mistnosti nachdzejici se ve spoleénych
Castech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo souéast bytu,

3. Spole¢nymi ¢astmi jsou dale:

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodéavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateld, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust' (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie az k jisti¢i jednotky za elektromérem,

rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich 3achet, at’ jde o hlavni svislé rozvody,
nebo odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro jednotku, nebo k uzavérim pro
Jednotku, nejsou-li instalovdna métidla pro jednotlivé jednotky, véetné téchto métidel
nebo uzavérl; to se netyka rozvodi uvnitf jednotky,

centralni vytapéni, soustava rozvodi tepla, véetn& rozvodd v byté, radiatori a jinych
otopnych téles, véetné termostatickych ventilii a zafizeni slouZiciho k rozuétovani
nakladd na topeni; ¢asti rozvodi umisténé v byte, radiatory a termostatické ventily
jsou ve vyluéném uZzivani vlastnika jednotky jako spole¢né ¢asti,

protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetn& zaloznich zdroji, osvétleni spole¢nych
casti,

veSkeré zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do jednotky; netyka se piipojovacich
potrubi k ventilatorim a digestofim v jednotkach,

systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do
jednotky,

rozvody telefonu, domaci zvonek, postovni schranky a daldi vnitini vybaveni a
umélecka vyzdoba spoleénych &asti domu, vjezdové zavory, brany, vrata a jiné

29



pfisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani jednotek a z
hlediska své povahy je k tomuto t¢elu uréeno.

Vsechny tyto spole¢né ¢asti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravéach a
udrzbé vSichni spoluvlastnici jednotek z titulu svého spoluvlastnického prava. Vlastnici
jednotek, ve kterych jsou umistény spole¢né technologie (uzavéry na stoupackach,
vyvaZzovaci ventily topeni, svody kanalizace apod.) musik nim umoZnit pfistup véetnd
uvolnéni pottebného prostoru pro revize, kontroly, servisni zasahy a pifpadnou vyménu téchto
1 dalSich spole¢nych ¢asti.

4. Spoluvlastnické podily vlastnikii jednotek na spoleénych &astech budovy se Fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové podlahové plose viech jednotek

v domeé.

5. Spoluvlastnické podily vyjadiené zlomkem jsou uvedeny u kaZdé konkrétni jednotky
v Casti B. i v ¢asti C. prohlaSeni vlastnika.

Spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech budovy jsou:

1210/1 879/26680 1210/17 |342/26680
1210/2 772/26680 1210/18 |772/26680
1210/3 557/26680 1210/19 |772/26680
1210/4 754/26680 1210/20 |342/26680
1210/5 342/26680 1210/21 |754/26680
1210/6 772/26680 1210/22 |754/26680
1210/7 772/26680 1210/23 |342/26680
1210/8 342/26680 1210/24 |772/26680
1210/9 754/26680 1210/25 |772/26680
1210/10 |754/26680 1210/26 |342/26680
1210/11 |342/26680 1210/27 |754/26680
1210/12 |772/26680 1210/28 |754/26680
1210/13 |772/26680 1210/29 |342/26680
1210/14 |342/26680 1210/30 |772/26680
1210/15 |754/26680 1210/31 |772/26680
1210/16 |754/26680 1210/32 |342/26680
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1210/33 |754/26680 1210/G6 |242/26680
1210/34 |1361/26680 1210/G7 |193/26680
1210/35 |654/26680 1210/G8 |193/26680
1210/36 |1065/26680 1210/G9 |242/26680
1210/G1 |269/26680 1210/G10 | 201/26680
1210/G2 |201/26680 1210/G11 | 166/26680
1210/G3 |166/26680 1210/G12 | 201/26680
1210/G4 | 166/26680 1210/G13 | 271/26680
1210/G5 |201/26680 Celkem: |26680/26680

D. Uprava prav k pozemkim

Pozemek parcelniho ¢isla 2208/6 (454m?), na kterém je budova postavena, je zapsan
v katastru nemovitosti u Katastrélniho tfadu pro Liberecky kraj na listu vlastnictvi ¢. 1895,
pro obec Liberec, katastralni tizemi Vratislavice nad Nisou. Tento pozemek je ve
spoluvlastnictvi vlastniki jednotek.

E. Prava a zavazky tykajici se budovy

Z vlastnika budovy prechdzeji na vlastniky jednotek prava tykajici se budovy a jejich
spole¢nych ¢asti, a to:

a) pravo doddvek medii (voda, elektrickd energie, teplo) a sluzeb na zakladé smluv o
dodavkach médii a vykonu sluzeb, které budou vzdy uloZeny u spravce budovy.

b) préva a povinnosti vyplyvajici ze smluv uzavienych mezi predavajicim a tietimi osobami.

F. Zavéreéna ustanoveni

Vzajemny vztah vSech vlastniki jednotek, jejich préva a povinnosti jsou uréeny zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, nafizenim vlady & 366/2013 Sb. a timto
prohlasenim.

Nedilnou piilohou tohoto prohlaseni jsou piidorysna schémata vymezenych jednotek.
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DATOVE
SCHRANKY

Dodejka datové zpravy

Predmét:
ID zpravy:

Typ zpravy:
Stav zpravy:

Zaloba na nahrazeni projevu viile - BD ZU BETA
951587709

Vefejnd datova zprava

Dodana

Odesilatel:

ID schranky:
Typ schranky:

Odesilajici osoba:

Hana Kordova Marvanova - Kordova Marvanova Hana, JUDr., advokat,
Hol3ické 1458, 19016 Praha 9, CZ

diugw3i

Podnikajici fyzicka osoba

Oprdvnéna osoba

Adresat:

ID schranky:
Typ schranky:

Okresni soud v Liberci, U Soudu 540/3, 46001 Liberec, CZ
579abps
Organ verejné moci

Zmocnéni:

Nase ¢is. jednaci:
NaSe spisova zn.:
Vase Cis. jednaci:
Vase spisova zn.:

K rukdm:

Do vlastnich rukou:

Nezadano
Nezadano
Nezaddno
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Ne

Udalosti zpravy:

27.9.2021 v 23:11:52
27.9.2021v 23:11:53

EV0: Datova zprava byla podédna.

EVS5: Datova zprava byla dodéna do datové schranky piijemce. Je-li
pfijemcem datové zprdvy orgdn vefejné moci vystupujici v postaveni
organu veiejné moci, byla datova zprdva timto okamzikem doruéena.
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